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CAPOI

DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1
GENERALITA'

Tutto il territorio comunae di STeresa Gdlura e disciplinato dalle presenti norme di attuazione del Piano
Urbanistico Comunde (P.U.C.) a sens dell’art. 19 della Legge Regionae 22/12/1989 n. 45 e successive
modificazioni e del Decreto Regionae n. 2266/U del 20/12/1983.

L’uso di tuttelerisorse fisico-ambientali, caratterizzate darilevanzateritoriale, saediliziache di modificadd

suolo, presenti nel confini comundli, € soggetto ale presenti norme di attuazione, dle leggi vigenti, ale

disposizioni dd Regolamento Edilizio comunde e degli dtri regolamenti e strumenti urbanistici vigenti nel

Comune, per quanto non siain contrasto con leggi successivamente emanate e con le presenti norme.

Il Comunesi riserva, in base adl’ art.18 dellaL.U. 17/08/1942 n. 1150, lafacolta di espropriare aree urbane o

comprese entro le zone di espansione dell’ aggregato urbano e borghi del forese, alo scopo di predisporre

I’ ordinata attuazione del P.U.C. anche mediante |I" applicazione della Legge 18/04/1962, n. 167 per |’ edilizia

economicapopolare.

Si riserva inoltre, in ossequio a quanto previsto dall’art. 28 della Legge 765/67, di procedere a Piano di

Lottizzazione d' ufficio, accertata I'inerzia dei privati, sempre per |’ ordinata attuazione delle previsioni del

P.U.C.

E' chiamato a sorvegliare sull’ applicazione delle presenti norme il Sindaco, 0 suo delegato, che anormadelle

vi gent| leggi esercitai seguenti poteri:
curalavigilanza sulle costruzioni che s eseguono nel Comune;

- ordinal’immediata sospensione del lavori compiuti in violazione delle norme della Legge Urbanigtica,
delle prescrizioni del Piano Urbanistico Comunale e delle modalita esecutive stabilite nella concessione
edilizia

- ordinala demoalizione o la modifica delle opere eseguite senza concessione o in difformita del progetto
approvato.

Art. 2
FINALITA’ DELLENORME
Le presenti norme rappresentano lo strumento organizzatore del territorio comunale secondo i lineamenti
programmatici del Piano Generde.
Nel quadro di questafinalitaforniscono indicazioni e prescrizioni, Saper lastesuradel Piani Particolareggiati

di iniziativapubblica, Saper lastesurade Piani di iniziativaprivata, Saper ladisciplinadédleiniziative edilizie
private dirette tendenti allo sviluppo edilizio ed dlatrasformazione del territorio a scopi edificatori.

Art. 3
OGGETTODELLENORMEDI ATTUAZIONE
Le disposizioni che seguono costituiscono la parte normativa del Piano Urbanistico Comunale.

Il presente P.U.C. eadeguato al Piano Territoride Paesistico n. 1 delaGalluraai sens ddll’art. 37 delle Norme
di Attuazione ddlle stesso P.T.P.



In mancanza di specifiche previsioni delle presenti Norme s applicano quelle contenute in dtre disposizioni
legidative e regolamentari regiondi o, in difetto, statai. In particolare, negli aredi compres nd P.T.P. 5
gpplicano le disposizioni dellaNormativadi Attuazione del P.T.P. stesso.

Per le zone di interesse naturalistico perimetrate ai sensi dellaL.R. 07/06/1989 n. 31 lenormedel P.U.C. sono
integrate soprattutto, per quanto riguarda le norme di salvaguardia, dalle disposizioni dellaL.R. 31/1989.
Anche se contrastanti con le presenti Norme di Attuazione, conservano validita, fino a completamento delle
relative previsoni od alla loro modifica per effetto di variazioni dello strumento urbanistico sovraordineto, i
Piani Attuativi adottati primadellaadozione ddl P.U.C., fatte salve le specidi disposizioni di cui agli artt. 3e4
dellaNormativadi Attuazione dd P.T.P. per gli aredi ricadenti nel suo ambito.

In caso di contrasto tra previsioni grafiche e prescrizioni contenute nelle Norme di Attuazione prevalgono
queste ultime.

In caso di contrasto tra planimetrie in scala differente, prevalgono le previsioni della planimetriain scala piu
dettagliata

Art. 4
REGIME AUTORIZZATORIO EX L. 29/06/1939 n. 1497

All’'interno delle aree disciplinate dallanormativavincolante di P.T.P. qualsias intervento sul territorio € assog-
gettato a regime di tutela e di autorizzazione di cui dla L. 29/06/1939 n. 1497. Sono esclus dal’ autorizzazio-
nedi cui al’art. 7 della L. 1497/39 gli interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, di consolidamento
statico e di restauro conservativo che non alterino lo stato del luoghi e I’ aspetto esteriore edifici, nonché per
I’ esercizio ddll’ attivita agrosilvopastora e che non comportino alterazione permanente dello stato del luoghi per
costruzioni edilizie ed dtre opere civili e sempreché g tretti di attivita ed opere che non aterino I’ assetto
idrogeologico ddl territorio.

Per le opere pubbliche non ricomprese nell’elenco di cui d D.P.C.M. 27/12/1988, |’ autorizzazione di cui
al’art. 7 dellaL.1497/39 erilasciata a condizione che la previa verificadi compatibilita paesistico ambientale
abbiaesito favorevole. Tae verifica, in particolare, € obbligatoria per:

- operestradali ed aeroportudli;

- opereportudi e strutture funzionai & loro esercizio;

- opere pubbliche connesse a soddisfacimento del fabbisogno idrico regionale;

- i depuratori consortili.

Laverificaédtres estesaai rilevanti insediamenti turistici ed alerilevanti operedi bonificaagraria.

Sono escluse dallaverificadi compatibilita paesistico ambientale le opere pubbliche o di preminente interesse
pubblico che a 06/08/1993 fossero comprese negli atti della programmazione regionale, in quanto eseguibili.

Art.5

SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO COMUNALEE
CONTENUTODELLENORMEDI ATTUAZIONE

Il Piano Urbanistico Comunae suddivide il territorio comunde in Unita Territoridi.

All’interno delle Unita Territoridi s individuano zone Omogenee ed Aree per | servizi e pubblicaviabilita.
Le presenti Norme di Attuazione stabiliscono per ognuna di dette aree le destinazioni d’ uso consentite, gl
interventi ammesd, gli indici ed i parametri urbanistici.
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Art.6
DESTINAZIONI D’USO

Ledestinazioni d’ uso anche parziali sono cosi classificate;
a- Dedtinazioni resdenzidi
* dl - Resdenzide abitativa
* a2 - Residenziale collettiva (collegi, convitti, pensionati, alberghi, ecc.)
* a3- Residenzidelegatadl’ attivitaagricolao pastorale.
b - Degtinazioni complementari dlaresidenza
* bl - Esercizi commercidi d minuto (negozi, esercizi pubblici)

* b2 - Grandi strutture di vendita (centri commerciali, grandi magazzini, supermercati)
* b3 - Uffici e studi privati
* b4 - Uffic pubblici di livello urbano
* pb - Uffici pubblici di livello sovraurbano
* b6 - Banche
* b7 - Artigianato di servizio (laboratori di arte e mestieri)
* b8 - Autorimesse e depositi veicoli privati
* b9 - Autorimesse pubbliche
c - Degtinazioni per attrezzature civili e socidi
* ¢l - Adli
* €2- Scuole
* 3 - Biblioteche, musei
* c4- Attrezzature culturali ericregtive
* 5 - Tedtri, cinema, oratori
* €6 - Locdli di intrattenimento e di svago (sale dabalo, discoteche, ecc.)
* C7 - Attrezzaturereligiose
*

€8 - Ambulatori privati
* €9 - Impianti sportivi pubblici e privati
d - Degtinazioni produttive
* d1-Agricole
* d2- Artigianali
* d3 - Indugtridi
* d4 - Commercidi (commercio al’ingrosso, grandi strutture di vendita, magazzini e depositi)
e- Dedtinazioni turistiche
* @ - Turigtico ricettiva (alberghi, pensioni)
€2 - Turigticadi servizio (ristoranti, pizzerie, ecc)
€3 - Turigtico-ricrestiva (impianti sportivi, piscine, campi sportivi)
e4 - Turigtico-residenziae (abitazioni d' uso stagionaleisolate o0 comprese in complessi turistici
€5 - Campeggi ed attrezzature connesse
€6 - Attrezzature balneari
€7 - Attrezzature per lanautica (porti turistici, pontili, moli)
€8 - Cgpannoni, depositi e attrezzature per il rimessaggio e lariparazione dei natanti.
f - Degtinazioni sanitarie
* f1- Ambulatori pubblici e privati
* f2- Attrezzature sanitarie private (cliniche, casedi cura, ecc.)
* f3- Attrezzature sanitarie pubbliche
| progetti edilizi devono indicare la specifica destinazione d’ uso di ogni unita immobiliare con esplicito inqua-
dramento nelle class di destinazioni sopra elencate. In mancanza di esplicita previsone I'inquadramento va
operato per analogia.
In caso di destinazione produttiva occorre indicare nel progetto e nella concessione anche la specifica produ-
zione /o funzione che sararedizzata nell’ immobile.
Ledestinazioni d’ uso ammesse per ogni Zona, in rapporto al’ Unita Territoriale di appartenenza, sono specifi-
cate negli articoli che seguono.

* ok ok ok ok *  F
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E' consentito il mutamento di destinazione d'uso solo quando la destinazione richiesta Sa conforme dle
previsioni delle presenti norme.

| mutamenti di destinazione d’ uso non associati ad alcun intervento edilizio devono essererichiesti dlegandoi
seguenti documenti ed elaborati:

- titolo di proprieta;

- tavole ddle destinazioni d’ uso attudi;

- tavole ddle degtinazioni d'uso di progetto;

- tabdladdleverifiche de parametri urbanistici ed edilizi.

Art. 7

USI COMPATIBILI CON I GRADI DI TUTELA PAESISTICA
PERLEAREEINTERESSATEDAL P.T.P.

Gli us eencati sono quelli teoricamente ammess dalla normativa di atuazione del P.T.P. Gli us che sono
effettivamente consentiti dal P.U.C. sono indicati nella normativa specificadelle singole Unita Territoridli.

Nellearee comprese negli ambiti di tuteladi grado“ 1" sono consentiti i seguenti usi:
Usodi area protetta
A .a- attivitascientifiche, comprendenti I'inseme dell e attivita finalizzate all o studio, controllo e conservazione
dellerisorseambientali;
A.b - fruizione naturdistica, comprendente I'indeme di attivita di fruizione ddl’ambiente a fini didattici e
ricreativi con eventuaerealizzazionedi infrastrutture leggere (sentieri natura, segnaletica) o struttureleggere di
supporto (capanni di osservazione e per lasolasomministrazione di bevande e alimenti, ecc), aree belvederee
postazioni naturalistiche;
A.c - fruizione culturde, comprendente I’ insieme delle attivita legate all’ uso dei monumenti, zone archeol ogi-
che e beni culturdi in genere, con eventuae realizzazione di infrastrutture e strutture leggere findizzate dla
conservazione del bene;
A.d - opere di difesaeripristino ambientale in presenza di aterazioni 0 manomissioni di origine antropica;
A.e- pesca, itticolturae/o acquacolturaestensiva; utilizzazione dei corpi idrici superficidi per attivitavolteadla
produzione ittica in generale e ad interventi necessari per la tutela, valorizzazione e recupero degli ambienti
umidi;
A.f-il recupero di strutture esistenti con letipologie originarie;
A.g- I aperturaelasistemazione ddlle pisteforestali strettamente necessarie alagestione del bene;
A.h-I'ingtalazionedi tralicci, antenne e strutture simili se necessari per lasalvaguardiadelle risorse naturdi;
A.i - interventi volti dladifesade suolo sotto | aspetto idrogeol ogico.
Al - interventi conness alarealizzazione di opere pubbliche o di preminente interesse pubblico quali:

a) operestradali, aeroportuai eferroviarie;

b) opere portudi e strutture funzionali a loro esercizio;

C) opere pubbliche connesse a soddisfacimento del fabbisogno idrico regionale;

d) tuttele dtre opere di urbanizzazione, di servizio pubblico o di preminente interesse pubblico.

Per tali opere € necessarial’ autorizzazione di cui al’ art. 7 della Legge 1497/39.
Usoricreativo culturale
B.a- Opere di al mare, di supporto alabalneazione, della nautica e delle attivita sportive; strutture
leggere per le funzioni di spogliatoio, di ristoro, di ricovero di attrezzature da spiaggia e nautiche; posti di
pronto SOCCcorso e servizi igienici; parco giochi acquetici.
Usosilvo-pastorale
C.a- interventi volti alla realizzazione di opere di bonifica e antincendio, forestale e ricostituzione boschiva,
ambientale naturale;
C.b - opere di rimboschimento d'iniziativa dei competenti Enti pubblici, o da loro autorizzati, sempreche
effettuate, col finedi ricostituire lacopertura vegetal e prees stente con essenze autoctone;
C.f - opere per la redizzazione di impianti tecnici di modesta entitd, quali punti di riserva d' acqua per 1o
spegnimento degli incendi, ecc.
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Usotecnologico

D.a- opere antincendio e protezione civile;

D.d - traverse, dighe, sistemazioni idrauliche dei corpi d' acqua, acquedotti;

D.e- reti elettriche, telefoniche, cabinee simili.

Uso agricolo

E.a- interventi valti al’ adeguamento tecnologico e amigliorare I’ efficienzadell’ unita produttiva;
Uso pascolativo zootecnico

F.a- pascolamento controllato e non;

F.b - mantenimento e razionalizzazione ddll’ uso di superfici aforaggere.

Uso insediativo

L.a- operedi demolizione di edifici e manufatti in contrasto col contesto paesistico-ambientae.

Nellear ee comprese negli ambiti di tuteladi grado“ 2a” sono consentiti i seguenti usi:
Usodi area protetta
A.a- ativitascientifiche, comprendenti I'inseme delle attivitafinaizzate allo studio, controllo e conservazio-
nededlerisorseambientali;
A.b - fruizione naturdistica, comprendente I'inseme di attivita di fruizione dell’ambiente a fini didattici e
ricreativi con eventualeredizzazione di infrastrutture leggere (sentieri natura, segnaletica) o strutture leggere di
supporto (capanni di osservazione e per lasolasomministrazione di bevande e alimenti, ecc.), aree belvedere
epostazioni naturalitiche;
A.c - fruizione culturale, comprendente I’inseme delle attivitalegate al’ uso dei monumenti, zone archeologi-
che e beni culturali in genere, con eventuale redlizzazione di infrastrutture e strutture leggere finalizzate dla
conservazione del bene;
A.d - opere di difesaeripristino ambientale in presenza di aterazioni 0 manomissioni di origine antropica;
A.e- pescy, itticoltura €0 acquacoltura estensiva: Utilizzazione dei corpi idrici superficiai per ativita volte
alaproduzioneitticain generale, eainterventi necessari per latutela, val orizzazione e recupero degli ambienti
umidi;
A.f - il recupero di strutture esistenti con letipologie originarie;
A.g- I aperturaelasistemazione ddle piste forestali strettamente necessarie alagestione del bene;
A.h-l'ingalazionedi tralicci, antenne e strutture simili se necessari per lasavaguardiadellerisorse naturdli;
A.i - interventi volti alladifesadel suolo sotto I” aspetto idrogeol ogico;
A.l - interventi conness alaredlizzazione di opere pubbliche e di preminente interesse pubblico quali:

a operestraddi, aeroportudi eferroviarie;

b) opere portudi e strutture funziondi a loro esercizio;

C) opere pubbliche connesse al soddisfacimento del fabbisogno idrico regionale;

d) tuttele dtre opere di urbanizzazione, di servizio pubblico o di preminente interesse pubblico.

Per tali opere € necessarial’ autorizzazione di cui al’ art. 7 della Legge 1497/39.
Usoricreativo culturale
B.a- Opere di accesso d mare, di supporto ala baneazione, della nautica e delle attivita sportive; strutture
leggere per le funzioni di spogliatoio, di ristoro, di ricovero di attrezzature da spiaggia e nautiche; posti di
pronto Soccorso e servizi igienici; parco giochi acquetici.
Usosilvo-pastorale
C.a- interventi volti dlaredlizzazione di opere di bonifica ed antincendio, forestale e ricostituzione boschiva,
ambientale naturale;
C.b - opere di rimboschimento d'iniziativa dei competenti Enti pubblici, o da loro autorizzati, sempreché
effettuate, col finedi ricostituire |acoperturavegetal e prees stente con essenze autoctone;
C.d - interventi volti d taglio colturale e per impianti arborel dalegno, forestazione produttiva;
C.e- interventi volti dlaredizzazione di ricoveri precari;
C.f - opere per la redizzazione di impianti tecnici di modesta entitd, quali punti di riserva d acqua per 1o
spegnimento degli incendi, ecc;
C.g- leinfragtrutture e le attrezzature finaizzate dlavigilanza e allafruizione coll ettiva del e predette compo-
nenti.
Usotecnologico
D.a- opere antincendio e protezione civile;
D.b - impianti di depurazione, discariche controllate, inceneritori, fognature;
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D.c- strade, ferrovie, impianti arete;

D.d - traverse, dighe, sstemazioni idrauliche dei cors d' acqua, acquedotti;

D.e- reti eettriche, telefoniche, cabine e simili.

Uso agricolo

E.a- interventi volti al’ adeguamento tecnologico e amigliorare I’ efficienzadell’ unita produttiva;

E.b - interventi atti arendere maggiormentefunzionael’ uso agricolo del suolo (irrigazione, strade interpoderali,
impianti di elettrificazione, reti di dreno, serre, ecc.);

E.c - interventi diretti alaredizzazione di impianti e manufatti destinati ala lavorazione e trasformazione di
prodotti agricoli, ascaaaziendae;

E.d - nuove edificazioni, attinenti I’ esercizio ddll’ attivita agricolae legate all’ esercizio delle attivitadi controllo
gestione dellarisorsa(in questi cas € ammesso anchel’ ampliamento controllato degli edifici esistenti) nonché
interventi diretti alaredlizzazione di res denze Strettamente necessarie alla conduzione del fondo ed|’ agrituri-
smo.

Uso pascolativo zootecnico

F.a- pascolamento controllato e non;

F.b - mantenimento e razionalizzazione dell’ uso di superfici aforaggere;

F.c - miglioramento di praterie e pascoli, attraverso opere di spietramento superficiale, decespugliamento e
concimazione,

F.d - ammodernamento, razionalizzazione e costruzione di stalle e ovili;

F.e - interventi atti a migliorare e potenziare I attivita produttiva, diretti anche alla redizzazione di impianti e
manufatti, destinati alalavorazione e trasformazione dei prodotti, a scala aziendale;

F.f - nuove edificazioni attinenti I’ esercizio dell’ attivita zootecnica e residenze strettamente necessarie ala
conduzione dell’ azienda.

Uso estrattivo

G.a- escavazione, lavorazione del materiale di cava, a norma delle vigenti leggi in materia con I’ obbligo del
successivo ripristino ambientale;

G.b - gtabilizzazione di discariche di inerti e fanghi d fine di evitare trasporti di solidi e inquinamenti;

G.d - ricerche minerarie.

Usoturistico

H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,
verde attrezzato ed attrezzature all’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi;

H.b - infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;

H.c - recupero del patrimonio edilizio esistente;

H.d - strutture ricettive quali aberghi, ostdli, residence e bungalow;

H.e- strutturericettive al’ aria aperta: campeggi, areedi sosta;

H.g- punti di ristoro di cui a D.A. 2266/83 e Strutture acarattere turistico ricettivo di limitatiss mavolumetria.
Uso produttivo ediversi

|.a- acquacolturaintensiva;

I.b - impianti artigiandi.

Uso insediativo

L.a- operedi demolizione di edifici e manufatti in contrasto col contesto paesistico-ambientae.

Nellear ee comprese negli ambiti di tuteladi grado“ 2b” sono consentiti i seguenti usi:

Usodi area protetta

A .a- ativitascientifiche, comprendenti I'inseme ddlle attivitafinalizzate alo studio, controllo e conservazione
dellerisorseambientdi;

A.b - fruizione naturdistica, comprendente I'inseme di attivita di fruizione dell’ambiente a fini didattici e
ricreativi con eventualeredizzazione di infrastrutture leggere (sentieri natura, segnaletica) o strutture leggere di
supporto (capanni di osservazione e per lasolasomministrazione di bevande e alimenti, ecc.) aree belvederee
postazioni naturalistiche;

A.c - fruizione culturale, comprendente I’inseme delle attivitalegate al’ uso dei monumenti, zone archeologi-
che e beni culturali in genere, con eventuale redlizzazione di infrastrutture e strutture leggere finalizzate dla
conservazione del bene;

A.d - opere di difesaeripristino ambientale in presenza di aterazioni 0 manomissioni di origine antropica;
A.e- pesca, itticolturae/o acquacolturaestensiva: utilizzazione dei corpi idrici superficidi per attivitavoltedla
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produzione ittica in generale, e ainterventi necessari per la tutela, valorizzazione e recupero degli ambienti
umidi;
A.f - il recupero di strutture esistenti con letipologie originarie;
A.g- I aperturaelasistemazione ddle piste forestali strettamente necessarie alagestione del bene;
A.h-Tl'ingalazionedi tralicci, antenne e strutture simili se necessari per lasavaguardiadellerisorse naturdli;
A.i - interventi volti alladifesadel suolo sotto I” aspetto idrogeol ogico;
A.l - interventi conness alaredlizzazione di opere pubbliche o di preminente interesse pubblico quali:

a operestraddi, aeroportuai eferroviarie;

b) opere portudi e strutture funziondi a loro esercizio;

C) opere pubbliche connesse al soddisfacimento del fabbisogno idrico regionale;

d) tuttele dtre opere di urbanizzazione, di servizio pubblico o di preminente interesse pubblico.

Per tali opere € necessarial’ autorizzazione di cui al’ art. 7 della Legge 1497/39.
Usoricreativo culturale
B.a- Opere di accesso d mare, di supporto ala baneazione, della nautica e delle attivita sportive; strutture
leggere per le funzioni di spogliatoio, di ristoro, di ricovero di attrezzature da spiaggia e nautiche; posti di
pronto Soccorso e servizi igienici; parco giochi acquetici.
Usosilvo-pastorale
C.a- interventi volti dlaredlizzazione di opere di bonifica ed antincendio, forestale e ricostituzione boschiva,
ambientale naturale;
C.b - opere di rimboschimento d'iniziativa dei competenti Enti pubblici, o da loro autorizzati, sempreché
effettuate, col finedi ricostituire |a copertura vegetal e prees stente con essenze autoctone;
C.c - il dishoscamento ed il decespugliamento anche d fine di ampliare le aree da destinare a pascolo 0 a
coltureagricole;
C.d - interventi volti a taglio colturale e per impianti arborei dalegno, forestazione produttiva;
C.e- interventi volti dlarealizzazione di ricoveri precari;
C.f - opere per laredizzazione di impianti tecnici di modesta entita, quali punti di riserva d’' acqua per 1o
spegnimento degli incendi, ecc;
C.g- leinfragtrutture e le attrezzature findizzate dlavigilanza e allafruizione coll ettiva delle predette compo-
nenti.
Usotecnologico
D.a- opere antincendio e protezione civile;
D.b - impianti di depurazione, discariche controllate, inceneritori, fognature;
D.c- strade, ferrovie, impianti arete;
D.d - traverse, dighe, sstemazioni idrauliche dei cors d acqua, acquedotti;
D.e- reti dettriche, telefoniche, cabineesimili.
Uso agricolo
E.a- interventi volti al’ adeguamento tecnologico e amigliorare |’ efficienzadell’ unita produttiva;
E.b - interventi atti arendere maggiormente funzionae!’ uso agricolo del suolo (irrigazione, stradeinterpoderali,
impianti di ettrificazione, reti di dreno, serre, ecc.);
E.c - interventi diretti allaredizzazione di impianti e manufatti destinati ala lavorazione e trasformazione di
prodotti agricoli, ascalaaziendae;
E.d - nuove edificazioni, atinenti I’ esercizio dell’ attivita agricolae legate dl’ esercizio ddlle attivitadi controllo
gestione ddlarisorsa (in questi cas € ammesso anche |’ ampliamento controllato degli edifici esistenti) nonché
interventi diretti dlaredizzazione di res denze strettamente necessarie alla conduzione del fondo ed|’ agrituri-
smo.
Uso pascolativo zootecnico
F.a- pascolamento controllato e non;
F.b - mantenimento e razionaizzazione dell’ uso di superfici aforaggere;
F.c - miglioramento di praterie e pascoli, attraverso opere di spietramento superficiale, decespugliamento e
concimazione,
F.d - ammodernamento, razionaizzazione e costruzione di stale e ovili;
F.e- interventi atti amigliorare e potenziare I’ ativita produttiva, diretti anche ala realizzazione di impianti e
manufatti, destinati allalavorazione e trasformazione dei prodotti, a scala aziendale;
F.f - nuove edificazioni attinenti I’ esercizio dell’ attivita zootecnica e residenze strettamente necessarie ala
conduzione ddll’ azienda.
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Uso edtrattivo

G.a- escavazione, lavorazione del materide di cava, anorma delle vigenti leggi in materia con |’ obbligo del
successivo ripristino ambientale;

G.b - sabilizzazione di discariche di inerti e fanghi d fine di evitare trasporti di solidi e inquinamenti;

G.c- cavedi predtito;

G.d-ricercheminerarie.

Uso turistico

H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,
verde attrezzato ed attrezzature all’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi;

H.b - infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;

H.c - recupero del patrimonio edilizio esstente;

H.d - strutture ricettive quali aberghi, ostdli, residence e bungalow;

H.e- strutturericettive al’ ariaaperta: campeggi, aree di sosta;

H.f - sruttureresidenziali stagionali;

H.g - punti di ristoro di cui al D.A. 2266/83 e strutture a carattere turistico ricettivo di limitatissmavolumetria.
Uso produttivo ediversi

|.a- acquacolturaintensiva;

I.b - impianti artigiandi.

Uso insediativo

L.a- operedi demoalizione di edifici e manufatti in contrasto col contesto paesistico-ambientale.

Nellear ee comprese negli ambiti di tuteladi grado* 2d” sono consentiti i seguenti usi:
Usodi area protetta
A.a- dativitascientifiche, comprendenti I'indeme ddlle attivita finalizzate allo studio, controllo e conservazio-
nedellerisorseambientali;
A.b - fruizione naturdigtica, comprendente I'inseme di attivita di fruizione dell’ambiente a fini didattici e
ricreativi, con eventuaerealizzazione di infrastrutture leggere (sentieri natura, segnaletica) o strutture leggere
di supporto (capanni di osservazione e per la solasomministrazione di bevande ed alimenti, ecc.), aree belve-
dere e postazioni naturalistiche;
A.c - fruizione culturde, comprendente I’ insieme delle attivitalegate all’ uso dei monumenti, zone archeol ogi-
che e beni culturai in genere, con eventuae realizzazione di infrastrutture e strutture leggere findizzate dla
conservazione del bene;
A.d - opere di difesaeripristino ambientale in presenza di aterazioni 0 manomissioni di origine antropica;
A.e- peca, itticolturae/o acquacolturaestensiva: utilizzazione dei corpi idrici superficidi per attivitavolteala
produzione ittica in generade, e ainterventi necessari per la tutela, valorizzazione e recupero degli ambienti
umidi;
A.f - il recupero di strutture esistenti con letipologie originarie;
A.g-I' aperturaelasistemazione delle piste forestali strettamente necessarie allagestione del bene;
A.h-I'ingtalazionedi tralicci, antenne e strutture simili se necessari per la salvaguardiadellerisorse naturdi;
A.i - interventi volti dladifesade suolo sotto I’ aspetto idrogeol ogico;
A.l - interventi conness dlaredlizzazione di opere pubbliche o di preminente interesse pubblico quali:

a operestraddi, aeroportuali eferroviarie;

b) opere portudi e strutture funziondi a loro esercizio;

C) opere pubbliche connesse a soddisfacimento del fabbisogno idrico regionale;

d) tutte le dtre opere di urbanizzazione, di servizio pubblico o di preminente interesse pubblico.

Per tali opere € necessarial’ autorizzazione di cui al’ art. 7 della Legge 1497/39.
Usoricreativo culturale
B.a- Opere di accesso d mare, di supporto ala baneazione, della nautica e delle attivita sportive; strutture
leggere per le funzioni di spogliatoio, di ristoro, di ricovero di attrezzature da spiaggia e nautiche; posti di
jpronto SOCcorso e servizi igienici; parco giochi acquatici.
Usosilvo-pastorale
C.a- interventi volti alaredizzazione di opere di bonifica e antincendio, forestale e ricostituzione boschiva,
ambientale naturale;
C.b - opere di rimboschimento d'iniziativa dei competenti Enti pubblici, o da loro autorizzati, sempreché
effettuate, col fine di ricogtituire lacopertura vegetal e preesistente con essenze autoctone;
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C.c- il dishoscamento eil decespugliamento anched fine di ampliarele aree dadestinare apascolo o acolture
agricole;

C.d - interventi volti a taglio colturale e per impianti arborei dalegno, forestazione produttiva;

C.e- interventi volti dlaredizzazione di ricoveri precari;

C.f - opere per la redizzazione di impianti tecnici di modesta entita, quali punti di riserva d' acqua per lo
spegnimento degli incendi, ecc;

C.g- leinfragtrutture e le attrezzature findizzate dlavigilanza e allafruizione collettiva del | e predette compo-
nenti.

Usotecnologico

D.a- opere antincendio e protezione civile,

D.b - impianti di depurazione, discariche controllate, inceneritori, fognature;

D.c- strade, ferrovie, impianti arete;

D.d - traverse, dighe, sstemazioni idrauliche dei cors d acqua, acquedotti;

D.e- reti eettriche, telefoniche, cabine e simili.

Uso agricolo

E.a- interventi valti al’ adeguamento tecnologico e amigliorare I’ efficienzadell’ unita produttiva;

E.b - interventi atti arendere maggiormente funzionae!’ uso agricolo del suolo (irrigazione, stradeinterpoderali,
impianti di ettrificazione, reti di dreno, serre, ecc.;

E.c - interventi diretti dlaredizzazione di impianti e manufatti destinati alalavorazione e trasformazione dei
prodotti agricoli, ascalaaziendae;

E.d - nuove edificazioni, attinenti | esercizio dell’ attivitaagricolae legate dl’ esercizio delle attivitadi controllo,
gestione dellarisorsa(in questi cas € ammesso anchel’ ampliamento controllato degli edifici esistenti) nonché
interventi diretti alaredizzazione di res denze strettamente necessarie alla conduzione del fondo ed |’ agrituri-
smo.

Uso pascolativo zootecnico

F.a - pascolamento controllato e non;

F.b - mantenimento e razionaizzazione dell’ uso di superfici aforaggere;

F.c - miglioramento di praterie e pascoli, attraverso opere di spietramento superficiale, decespugliamento e
concimazione,

F.d - anmodernamento, raziondizzazione e costruzione di stale e ovili;

F.e - interventi atti amigliorare e potenziare I’ ativita produttiva, diretti anche ala realizzazione di impianti e
manufatti, destinati alalavorazione e trasformazione dei prodotti, a scalaaziendale;

F.f - nuove edificazioni attinenti I’ esercizio dell’ attivita zootecnica e residenze strettamente necessarie dla
conduzione dell’ azienda.

Uso edtrattivo

G.a- escavazione, lavorazione dd materidle di cava, anormadelle vigenti leggi in materia, con |’ obbligo del
successivo ripristino ambientale;

G.b - gtabilizzazione di discariche di inerti e fanghi d fine di evitare trasporti di solidi e inquinamenti;

G.c- cavedi prestito;

G.d-ricercheminerarie.

Uso turistico

H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,
verde attrezzato e attrezzature al’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi;

H.b - infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;

H.c - recupero del patrimonio edilizio esistente;

H.d - strutture ricettive quali aberghi, ostdlli, residence e bungal ow;

H.e- strutturericettive dl’ ariaaperta: campeggi, aree di sosta;

H.f - struttureresidenziali stagionali;

H.g - punti di ristoro di cui a D.A. 2266/83 e strutture acarattere turistico ricettivo di limitatiss mavolumetria.
Uso produttivo ediversi

|.a- acquacolturaintensiva

[.b - impianti artigiandi;

I.c - impianti indugtridi.
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Nellear ee compresenegli ambiti di tuteladi grado“ 3b” sono consentiti i seguenti usi:
Usodi area protetta
A .a- attivitascientifiche, comprendenti I'inseme dell e attivita finalizzate allo studio, controllo e conservazione
dellerisorseambientali;
A.b - fruizione naturdistica, comprendente I'inseme di attivita di fruizione ddl’ambiente a fini didattici e
ricreativi con eventualerealizzazione di infrastrutture leggere (sentieri natura, segnaletica) o strutture leggere di
supporto (capanni di osservazione e per lasolasomministrazione di bevande e alimenti, ecc.) aree belvederee
postazioni naturdistiche;
A.c - fruizione culturde, comprendente I’ insieme delle attivita legate all’ uso dei monumenti, zone archeol ogi-
che e beni culturali in genere, con eventuale redizzazione di infrastrutture e strutture leggere findizzate alla
conservazione del bene;
A.d - operedi difesaeripristino ambientale in presenza di aterazioni o manomissioni di origine antropica;
A.e- pesca, itticolturae/o acquacolturaestensiva: utilizzazione dei corpi idrici superficidi per attivitavolteala
produzione ittica in generde, e a interventi necessari per la tutela, valorizzazione e recupero degli ambienti
umidi;
A.f - il recupero di strutture esistenti con letipologie originarie;
A.g-I'aperturaelasistemazione delle piste forestali strettamente necessarie allagestione del bene;
A.h-I'ingtalazionedi tralicci, antenne e strutture simili se necessari per la salvaguardiadelle risorse naturdi;
A.i - interventi volti alladifesadd suolo sotto I’ aspetto idrogeol ogico;
A.l - interventi conness alaredizzazione di opere pubbliche o di preminente interesse pubblico quali:

a operestraddi, aeroportuali eferroviarie;

b) opere portudi e strutture funziondli a loro esercizio;

C) opere pubbliche connesse a soddisfacimento del fabbisogno idrico regionale;

d) tutteledtre opere di urbanizzazione, di servizio pubblico o di preminente interesse pubblico.

Per tai opere &€ necessarial’ autorizzazione di cui al’ art. 7 della Legge 1497/39.
Usoricreativo culturale
B.a- Opere di accesso d mare, di supporto alla balneazione, della nautica e delle attivita sportive; strutture
leggere per le funzioni di spogliatoio, di ristoro, di ricovero di attrezzature da spiaggia e nautiche; posti di
pronto Soccorso e servizi igienici; parco giochi acquetici.
Usosilvo-pagtorale
C.a- interventi volti alaredizzazione di opere di bonifica e antincendio, forestale e ricostituzione boschiva,
ambientale naturale;
C.b - opere di rimboschimento d'iniziativa dei competenti Enti pubblici, o da loro autorizzati, sempreche
effettuate, col finedi ricostituire lacopertura vegetal e prees stente con essenze autoctone;
C.c- il dishoscamento eil decespugliamento anched fine di ampliare le aree dadestinane apascolo o acolture
agricole;
C.d - interventi volti d taglio colturale e per impianti arborel dalegno, forestazione produttiva;
C.e- interventi volti dlaredizzazione di ricoveri precari;
C.f - opere per la redizzazione di impianti tecnici di modesta entitd, quali punti di riserva d acqua per 1o
spegnimento degli incendi, ecc;
C.g- leinfragtrutture e le attrezzature finaizzate dlavigilanza e allafruizione coll ettiva del | e predette compo-
nenti.
Usotecnologico
D.a- opere antincendio e protezione civile;
D.b - impianti di depurazione, discariche controllate, inceneritori, fognature;
D.c- strade, ferrovie, impianti arete;
D.d - traverse, dighe, sstemazioni idrauliche dei cors d acqua, acquedotti;
D.e- reti eettriche, telefoniche, cabine e simili.
Uso agricolo
E.a- interventi volti al’ adeguamento tecnologico e amigliorare |’ efficienzadell’ unita produttiva;
E.b - interventi atti arendere maggiormentefunzionael’ uso agricolo del suolo (irrigazione, strade interpoderali,
impianti di elettrificazione, reti di dreno, serre, ecc.);
E.c - interventi diretti alaredizzazione di impianti e manufatti destinati ala lavorazione e trasformazione di
prodotti agricoli, ascaaaziendae;
E.d - nuove edificazioni, atinenti I’ esercizio ddll’ attivita agricolae legate all’ esercizio delle attivitadi controllo
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gestione dellarisorsa(in questi cas € ammesso anchel’ ampliamento controllato degli edifici esistenti) nonché
interventi diretti alaredlizzazione di res denze Strettamente necessarie alla conduzione del fondo ed|’ agrituri-
smo.

Uso pascolativo zootecnico

F.a- pascolamento controllato e non;

F.b - mantenimento e razionalizzazione dell’ uso di superfici aforaggere;

F.c - miglioramento di praterie e pascoli, attraverso opere di spietramento superficiale, decespugliamento e
concimazione,

F.d - ammodernamento, razionalizzazione e costruzione di stalle e ovili;

F.e - interventi atti a migliorare e potenziare I’ attivita produttiva, diretti anche alla redizzazione di impianti e
manufatti, destinati alalavorazione e trasformazione del prodotti, a scala aziendale;

F.f - nuove edificazioni attinenti I’ esercizio dell’ attivita zootecnica e residenze strettamente necessarie dla
conduzione ddll’ azienda.

Uso estrattivo

G.b - gahilizzazione di discariche di inerti e fanghi a fine di evitare trasporti di solidi e inquinamenti.
Usoturistico

H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,
verde attrezzato ed attrezzature al’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi;

H.b - infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;

H.c - recupero del patrimonio edilizio esistente;

H.d - strutture ricettive quali aberghi, ostdlli, residence e bungal ow;

H.e- strutturericettive dl’ ariaaperta: campeggi, aree di sosta;

H.f - sruttureresidenziali stagionali;

H.g - punti di ristoro di cui a D.A. 2266/83 e strutture a carattere turistico ricettivo di limitatiss mavolumetria.
Uso produttivo ediversi

|.a- acquacolturaintensiva;

I.b - impianti artigiandi.

Uso insediativo

L.a- operedi demalizione di edifici e manufatti in contrasto col contesto paesistico-ambientale;

L.b - interventi di riqudificazione (sono gli interventi insediativi rivolti d completamento e trasformazione di
process insediativi in atto, mediante interventi di riordino funzionale e formale);

L.c - interventi di integrazione (sono interventi di ampliamento dell’ esistente finalizzati a soddisfacimento del
fabbisogno abitativo, produttivo e di servizio);

L.d- interventi acarattereresdenziale e di attivitaterziarie e produttive legate allaresidenza.

Art.8
TIPI DI INTERVENTO

| tipi di intervento sono cosi classificati:

d manutenzione ordinaria: interventi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione
dellefiniture degli edifici e quelle necessarie ad integrare 0 mantenerein efficienzagli impianti tecnologici
esistenti;

b) manutenzionestraordinaria: opere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le parti, anche strut-
turdi, degli edifici, nonche per readlizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici sempre che
non dterino i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle
destinazioni d’ uso;

C) restauro erisanamento conservativo: interventi rivolti aconservarel’ organismo edilizio ead assicurarela
funzionalita mediante un ingeme sistematico di opere che, ndl rispetto degli elementi tipologici formdi e
strutturali dell’ organismo stesso, ne consentono destinazioni d’'uso con compatibili. Tali interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli dementi codtitutivi ddl’ edificio, I'inseri-
mento degli eementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze ddll’ uso, I liminazione degli € emen-
ti estrane al’ organismo edilizio;
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©)

f)

h)

)

K)

ristrutturazione edilizia: interventi rivolti atrasformare gli organismi edilizi mediante un inseme sstema-
tico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in parte diverso da precedente. Tdi interventi
comprendono il ripristino e la sogtituzione di dcuni dementi codtitutivi dell’ edificio, I'diminazione, la
modifica e’ inserimento del nuovi eementi ed impianti;

ricostruzione edilizia: interventi di demolizione e successiva ricostruzione di fabbricati esistenti aventi
comefinelaraziondizzazione ed il risanamento del tessuto urbano; i fabbricati ricogtruiti dovranno riproporre
I’'ubicazione, leforme, i particolari costruttivi el’uso dei materidi degli edifici preesistenti;

soprael evazione: interventi che comportano laestensionein senso verticaledi tuttao di parte dellacostru-
Zione esistente;

ampliamento: interventi non rientranti nelladefinizione di sopraglevazioneche  incrementano le dimen-
sioni di una costruzione esistente con la creazione di spazi supplementari;

nuova costruzione: interventi che redizzano nuove costruzioni 0 manufatti operati su aree non utilizzatein
precedenza o rese libere mediante demolizione;

demolizionetotale o parziale: interventi che tendono ad eiminare o ridurrei volumi di un edificio essten-
te;

ristrutturazione urbanistica: interventi rivolti asostituire |’ es stente tessuto urbanistico-edilizio con atro
diverso, mediante un inseme sistematico di interventi edilizi anche con la modificazione del disegno dei
lotti, degli isolati e dellarete stradale.

nuova urbanizzazione: interventi volti dlaredizzazione di operedi urbanizzazione edi costruzioni su aree
ancora non utilizzate atali fini.

Art.9

STUDIO DI COMPATIBILITA’ AMBIENTALE

In tutti i cad in cui e precritta la predisposizione dello Studio di Competibilita Ambientae, i proponenti
soggetti pubblici e privati debbono produrre al’ Amministrazione Comunae i seguenti elaborati illustrativi e di
indaginein scaanon inferiore a 1:2.000:

3
b)

individuazione fisico-descrittiva ddll’ambito dove € previgta la redizzazione della proposta di piano o
edificatoria;

descrizione andliticasiadell’ ambito oggetto dell’ intervento che dei luoghi di pit vestaarea ad esso
circostanti, con evidenziazione ddl grado di vulnerabilitadell’ ambiente per effetto ddll’ intervento proposto,

avendo particolare riguardo a vaori naturdigtici, ai beni storici e culturai, agli aspetti percettivi, dla
conservazione dei suoli ed d rischio idrogeologico;

descrizione ddlle caratteristiche progettuali dell’ intervento proposto ed illustrazione delle possibili dternati-

ve di localizzazione;

simulazione degli effetti dell’ iniziativa sul paesaggio e sulle atre componenti ambientai, valutando anche

le possibili dternative di locdizzazione considerate;

valutazione degli effetti dell'intervento in relazione ai fattori paesaggidtici, strutturai, infrastrutturali e di

savizio; descrizione delle misure per I'edliminazione dei possibili effetti negativi e, se indiminabili, per
minimizzarne e compensarne |o sfavorevole impatto sull’ ambiente.

Ancorche non riportato nelle norme delle singol e zone, tale studio dovra essere presentato per tutte le sottozo-
ne"C","F' e"G" oggetto di studio di piano atuetivo.

Art. 10

ATTUAZIONE DEL P.U.C.

Il P.U.C. saraattuato mediante:

1)
2

intervento urbanistico preventivo
intervento edilizio diretto

eciog

3

Piani Particolareggiati di esecuzione, previsti dalalLegge Urbanistical7/08/1942, n. 1150, dallaLegge
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b)

n. 765 del 1967 e dalla Legge Regionade n.10. In mancanza dei Piani Particolareggiati di esecuzione, i
fabbricati esstenti nella zona e che contrastino con le destinazioni previste dal P.U.C., potranno subire
soltanto quelle trasformazioni che si adeguano ale presenti norme. In tale attesa e ammessal’ esecuzione
di opere esclusivamente a carattere manutentorio, cosi come definite dallaLegge n. 457.

Piani convenzionati (di iniziativa pubblica o privata) da attuare con le modalita stabilite dalle presenti
norme. Tali piani sono sodtitutivi di P.P.; laloro autorizzazione dovra quindi precedere ogni concessione
edilizia dl’interno della zona interessata, anche nel casi in cui non sia prevista la suddivisione in lotti.
Questi piani dovranno essereriferiti ad un completo e ben definito comprensorio che dovra cogtituire una
“unitaurbanistica’ funzionae ed una superficie minimadi intervento fissata per le varie zone.

Potranno interessare anche proprieta non necessariamente corrispondenti ad un intero comprensorio, ma
dovranno ugualmente prevedere o studio della sistemazione dell’ intero comprensorio, dell’ inserimento e
coordinamento di questo con le zone circostanti ed i criteri di progettazione, unitamente alla dotazione di
standardsintrasferibili;

Pianodi ediliziaeconomica popolare (P.E.E.P));

Intervento edilizio diretto mediante rilascio di concessione ediliziacon I’ osservanza diretta da parte dei
proprietari, delle prescrizioni di zona, dlineamenti stradali e di ogni dtro vincolo indicato nd P.U.C.,
nonché di quanto previsto dalla Legge n.10 del 28/01/1977 relativamente all’ onerosita della concessione
stessa.

Art. 11

OPERE DI URBANIZZAZIONE

Le opere di urbanizzazione sono quelle descritte dall’ apposita Circolare Ministeride. || Comune stabilira con
apposita ddibera separata I'ammontare delle quote di urbanizzazione in relazione a quanto previsto dala
Leggen.10 del 28/01/1977 e successive modifiche ed integrazioni.

1

2

Operedi urbanizzazione primaria (o tecnologica):

concernono le opere che rendono possibile I’ edificazione del suolo e I'uso degli edifici e percio (art.4

Legge 847):

a) draderesdenzdi;

b) spazi di sostaedi parcheggio;

¢) fognature, reteidrica, rete di distribuzione energiaeettrica, reteilluminazione stradale, impianto smalti-
mento reflui ove non esistarete fognaria pubblicacui richiederel’ alaccio;

d) verdedi vicinato (spazi di verde attrezzato in prossimitaed d servizio delle abitazioni e lasciato dl’ uso
del pubblico);

€) cessionegratuitadelleareerelative ale opere suddette.

Le opere di urbanizzazione primaria €0 il loro potenziamento dovranno essere di norma eseguite dal

lottizzante; I’ Amministrazione Comunde, a suo insindacabile giudizio, potra eseguire direttamente tali

opere, previo versamento da parte del lottizzante del corrispettivo stabilito da apposita deliberazione

consiliare, discendente da computo metrico predisposto su progetto esecutivo redatto acuradel lottizzan-

te, applicando il prezzario di riferimento della Regione Autonoma della Sardegna. 1| Comune ha infine

facolta di optare tra |’ acquisizione di tai opere in proprieta pubblica o la sola apertura dl’ uso pubblico,

permanendo la proprieta e gli oneri di manutenzione ai privati; tae facoltanon s applicaper le zone"C".

Operedi urbanizzazione secondaria:

concernono le opere che rendono possibile lavitadi quartiere. Laquota parte di queste opere addossate a

carico del lottizzanti, € determinata mediante gpposita deliberacomunale in relazione dlaentita dell’ inse-

diamento, etc. Tdi opere sono:

- parchi di quartiere

- aree per attrezzature sportive

- opere di carattere sociale quali scuole, centri sociali, ambulatori, mercati, etc.
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Art. 12
INTERVENTI URBANISTICI PREVENTIVI

In tutte le zone per le quali I’ attuazione del P.U.C. é prevista mediante Piani Particolareggiati, € obbligatorio,
primadi procedere dl’ edificazione, laformazione di questi piani che dovranno essere redatti secondo quanto
disposto dale giacitate Leggi urbanistiche e con le prescrizioni relative agli standards ed agli oneri di urbaniz-
zazione primaria e secondaria.
Tdli piani urbanigtici preventivi possono essere:;
a diiniziativacomunae (Piani Particolareggiati):
saranno redatti quando e dove, per esigenze particolari, € necessarial’iniziativa pubblica e |’ applicazione
dei vincoli di esproprio.
Ess saranno pure redatti quando non sia possibile giungere dla formazione di comprensori volontari
inerenti al’iniziativaprivata;
b) diiniziativa privata (Lotti zzazioni):
questi piani sono sodtitutivi del P.P.; la loro autorizzazione dovra quindi precedere ogni concessione
ediliziadl’interno della zona interessata, anche nel casi in cui hon sSia previstala suddivisione dei lotti;
¢) Pianodi ediliziaeconomicapopolare (P.E.E.P.);
d) Accordodi programma, ex art. 28 Norme di Attuazione del P.T.P.
Tdi piani dovranno essere riferiti ad un completo e ben determinato comprensorio che dovra costituire una
“unita urbanigtica’ funzionale ad una superficie minimadi intervento fissata per le varie zone.
Potranno interessare anche proprieta non necessariamente corrispondenti ad un intero comprensorio, ma
dovranno ugua mente prevederelo studio dellas stemazione dell’ intero comprensorio, dell’ inserimento e coordi-
namento di questo con le zone circostanti ed i criteri di progettazione e dladotazione di tandardsintrasferibili.
L’ autorizzazione dei piani di |ottizzazione € inoltre subordinatain base allalegge n.1150 e successive modifiche
ed integrazioni, all’ approvazione del Consiglio Comunae ed anche dlastipulazionetrail Comuneele proprie-
ta interessate di una “Convenzione’ regolarmente trascritta, riguardante la cessione gratuita di aree per la
urbanizzazione primaria e secondaria, con le modalita di attuazione a carico ddl lottizzante di detta opera e
quanto atro previsto dalla Legge n.10 del 28/01/1977.
S riserva inoltre, in ossequio a quanto previsto dall’art. 28 della Legge 765/67, di procedere a Piano di
Lottizzazione d ufficio, accertata I'inerzia del privati, sempre per I’ ordinata attuazione delle previsoni del
P.U.C.
In ossequio a quanto previsto dala L.R. 01/07/1991 n. 20 art. 3, uno o piu proprietari qualora dimostrino
I’'impossibilita per mancanzadi assenso degli altri proprietari di predisporre un piano attuativo possono, previa
autorizzazione del Comune, predisporre il piano esteso dl’intera area. In tale ipotes il piano s atuera per
graci funziondi convenzionabili separatamente ed i relativi oneri di urbanizzazione saranno ripartiti fra i
divers proprietari.

Lacollocazione preferenzialedelle cessioni equindi il posizionamento delle superfici di standards,
eventualmenteprevistein cartografie per tuttele zone omogee soggetea pr edisposizionedi strumento
urbanistico preventivo, potrasubire, in fasedi redazionedi P.d.L ., modifichein relazionea motiva-
zioni di ordine paesistico efunzionalein virtu di esigenzedi pianificazione esecutiva (P.d.L.)

Eventuali der oghe al potenzialevolumetrico, per edifici di interesse pubblico (alberghi, etc)nellevarie
sottozone omogenee, cosi comedefiniti dallanor mativavigente, potr anno esser e concessea condizio-
nechel'incremento volumetrico siaricompreso all'inter no della disponibilita volumetricadi P.U.C.,
cosi comedefinitadai criteri dimensionali dello stesso eriportatanelletabelleriepilogative.

Art. 13
INTERVENTOEDILIZIODIRETTO

Nelle zone dove non siarichiesto I’intervento urbanistico preventivo, ed in particolare nei completamenti e
saturazione di lotti vuoti del territorio gia urbanizzato, € previsto I intervento edilizio diretto.
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L’ edificazione del singoli lotti viene cioe consentita dietro rilascio di concessione edilizia diretta pur sempre
ottemperando a quanto previsto dalla suaccennata Legge n.10 del 28/01/1977.

Le precisazioni dei parametri saranno indicate dal P.U.C. zona per zona o per gruppi di lotti rimasti liberi
dall’interno di zone di completamento della perimetrazione dell’ aggregato urbano.

Cio puo otteners direttamente a livello edilizio mediante semplici tipi di frazionamento catagtale limitati ala
solaubicazione delladivisone dei confini interni ed access privati dle singole particelle, senzainterferire con
elementi di piu estesa pianificazione riservata ad interventi urbanistici preventivi.

Art. 14
PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI
L’ edificazione e’ urbanizzazione nelle varie zone dd territorio comunale é regolatadal seguenti indici:

St - Superficieterritoriale

Nel caso di intervento urbanistico preventivo, per superficie territoride, nella quale s applica I'indice di
edificabilitaterritoride, s intende un’ areanon inferiore dla superficie minima di intervento, comprendente le
aree per I’ urbanizzazione primaria e secondariae lasuperficiefondiaria.

La superficie territoridle va misurata a netto delle zone destinate ala viabilita gia fissata dal P.U.C., ddle
srade esistenti perimetramente all’ area, ed d lordo delle strade eventua mente esistenti 0 che saranno previste
nel progetto internamente aladelimitazione dell’ area.

Sf - Superficiefondiaria

Nel caso di strumento urbanistico preventivo, per superficiefondiaria (nellaquale s applical’ indice di fabbri-
cabilitafondiarialf e Uf) s intende quellaparte di areacherisultadallasuperficieterritoride St, deducendole
superfici per urbanizzazione primaria e secondaria (S1, S2, S3, $4), nonche laviabilita di P.P.

Nel caso di intervento edilizio diretto, la superficie fondiaria Sf corrisponde alla superficie territoride ad
esclusione della parte destinata a strade interne pubbliche, parcheggi, strade di uso pubblico di pertinenza del
lotto.

E’ pertanto lasuperficie redle dd lotto derivante darilievo topografico misuratain proiezione orizzontale.

Sup - Superficie per operedi urbanizzazione primaria (L. n.847 del 29/9/1964)
a dradecarrabili, ciclabili e pedonali
b) spazi di sosta
C) gpazi di verde attrezzato di uso comune agli utenti degli edifici
S1-  Areeper'istruzione
a adlinido
b) scuolematerneed obbligo
S2-  Areeper atrezzature di interesse comune
a rdigiose
b) culturdi
C) socidi
d) assgenzidi
€ sanitaie
f) amminidrative
0 pubblici servizi (uffici PP.TT., protezione civile, etc.)
S3- Areeper spazi pubblici atrezzati aparco e per il gioco e lo sport
Effettivamente utilizzabili per tali impianti, con esclusione delle fasce verdi lungo le strade.
SA - Areeper parcheggi pubblici inaggiuntadla superficieaparcheggi, previsedal’ art.18 dellaLegge
n.765.
Tdi aree, in cas specidi (zone di completamento o espansione), potranno essere distribuite su divers livelli.

Sm - Superficie minima di intervento
Areaminima per ogni intervento edilizio diretto od ogni intervento urbanistico preventivo.
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Su- Superficieutile

E' lasommadele superfici di pavimento dei singoli vani dell’ aloggio, eclus i baconi, leterrazze, gli armadi
amuro (quando compres nello spessore del muro), le soffitte non abitabili, tutti gli eventuai spazi comuni ele
superfici comprese negli sguinci.

Sa - Quperficie abitabile
E' lasupeficietotale delle stanze (vani utili) esclusi i vani accessori che fanno parte dello stesso aloggio.

Sc - Superficie coperta

E' laproiezione sul lotto di tutti gli edifici principali ed accessori, compres i corpi e gli elementi a sbalzo, i
porticati, letettoie e le verande.

Sono da escludere dal computo delle superfici coperte:

a balconi, cornicioni, gronde e scale esterne se hanno una sporgenza non superiore amt. 1.50;

b) leparti di edifici completamente sotterranee;

0) leautorimesse e simili interrate per dmeno 3/4 dellaloro atezzalorda, purché opportunamente arredate;
d) lepiscineelevaschedl’ aperto;

e) leaie leconcimaieeleterredi colturatutte, purché ubicatein zona“E”;

f) i piani caricatori in zona“D”.

H - Altezza del fabbricato

E' ladifferenzafralaquotadd terreno naturale (o + 40 cm daquelladel terreno sistemato se piti basso) ela
quotadell’intradosso dell’ ultimo solaio. Lamisurazione la s effettua sullafacciata piu dta

Quaorail soffitto dell’ ultimo piano praticabile non sia orizzontde, I’ dtezza e riferitad punto medio dd suo
intradosso se la pendenza superail 35%.

Sullevie e sui terreni in pendenzal’ altezza s misura sul punto mediano delle facciata.

Nel caso di facciate composte da elementi di varia atezza, s misura nd punto mediano dell’ eemento di
maggiore dtezza.

Nel caso di edifici contigui § misural’ dtezzadi ogni sngolo edificio.

Ne caso di edificazione agradoni, I’ altezza va considerata per ciascun corpo fabbrica

Lalarghezzadel gradone deve essere pari o superiore all’ altezzade sovrastante corpo edilizio.

V - Volumedel fabbricato

E’' lacubaturatotale compresatralasuperficie esternadelle mura, il livello del pavimento pit basso elaparte

esterna della copertura o, qualora la soffitta o sottotetto non sia abitabile, I'intradosso del soffitto dell’ ultimo

piano abitabile. Quaora il livello ddl suolo sa inferiore a quelo dd livelo piu basso, il volume lordo deve

essere misurato partendo da livello del suolo. Qualora vi sano muri in comune con fabbricati contigui, il

volumelordo s misurapartendo dallalineamedianadi tali muri. Gli anness che abbiano una struttura analoga

aquella della costruzione principale e che siano costruiti con gli stess materiali devono essere compresi nel
volume lordo.Ai fini dell’ applicazione ddl'indice di fabbricabilita, i volumi vengono computati assumendo
come altezzail segmento verticale che hacome estremi:

a il punto medio dellalineaformatadalaintersezione de piano verticale esterno dellamuraturane prospetto
amonte con il piano di campagna naturale o, qua ora questo venga modificato, conil piano di Sstemazio-
ne dedl terreno o del marciapiede, purchélarelativa quotadtimetrica siastabilita specificamente dall’Ammi-
nistrazione Comunalein base aproprie esigenzetecniche;

b) il primo punto di intersezione tral'intradosso dell'ultimo solaio e la superficie esterna della parete.

Per il computo dei volumi seminterrati non adibiti acantina, garage, etc., S assume come atezzail segmento

verticalepari ad un mezzo delladifferenzadi quotatrai piani di campagnao di sstemazioneamonteo avalle.

L'dtezza cosi misurata viene quindi utilizzata per il cacolo del volume e solo per questo. In caso di corpi

sfalsati siaaltimetricamente che planimetricamente le altezze vanno computate per singolo corpo.

Non s tiene conto del volume ddl sottotetto che abbia pendenzainferiore d 35%, sempre ched tratti di tetti a

capanna o a padiglione con lineadi gronda alo stesso livello saamonte che avalle. Per tetti sfalsati 0 con

falde asmmetriche non s tiene conto del volume del tetto sempre che le due falde differiscano meno di un

quinto della lunghezza della falda maggiore; in caso contrario, come pure nel caso di fada unica, tutto il

sottotetto va computato ai fini del volume.

| piani interrati 0 seminterrati per dmeno un lato non partecipano a computo del volumi solo se degtinati a

Norme Tecniche di Attuazione P.U.C. -16 -




cantine, depositi, locali caldaie, garages e smili e comunque non adibiti ad abitazione.

L'dtezza, d solo fine del computo del volume, e determinata per fabbricato o per ogni porzione di fabbricato
lacui superficie sa contenutain un quadrato di mt. 12 di lato.

Nelle zone "F' turistiche ed in quelle "E" agricole a distanza inferiore a mt. 1000 dal mare, devono essere
computati tutti i volumi, salvo quelli relativi dle parti tota mente o parzidmente interrate per dmeno due lti,
destinate a cantine, depositi, locai cadaie, garagese smili, di altezzainferioreamt. 2,40. | volumi total mente
o parzialmente interrati, nellezone"F' e"G", possono essere adibiti, nel rispetto delle normeigienico-sanitarie,
adiscoteche, sale congress, etc.

Ds- Distanzadallestrade

E' la distanza minima, misurata in proiezione orizzontale, della superficie coperta dal ciglio stradale, inteso
come limite degli spazi pubblici esistenti e previsti (strade, piazze, foss e scarpate relative, etc.). S misura
sullaperpendicolare dal perimetro dellasuperficie copertadlalineade ciglio stradae

Dc - Distanze dai confini

E' ladistanza minima, misurata in proiezione orizzontae, della superficie copertadai confini di proprieta. S
misura sullaretta orizzontae che individualadistanza minimatrail confine dd lotto e lasuperficie copertadel
fabbricato. Essa é pari a H-5 con minimo assoluto di mt. 5.00, salvo diverse prescrizioni per le varie zone
omogenee.

Df - Distacco trai fabbricati

E’ ladistanzaminima, misuratain proiezione orizzontale, trale superfici coperte definite nel presente articolo.
La stessa e pari al’dtezza ddl’edificio piu ato con un minimo assoluto di mt. 10.00. Queste norme s
applicano anche in presenza di una sola parete finestrata. Tale distanza s misuratra le superfici coperte di
edifici fronteggianti o dello stesso edificio, disposte fraloro in paralleo o angolo inferiore dl'angol o retto; nel
caso in cui due pareti S fronteggino non in paraldo ladistanza é misurata sullaretta orizzontale che individua
ladistanzaminimafrale pareti.

Rc - Rapporto massimo di copertura
E il rapporto tra superficie coperta/superficie fondiaria (misurato in percentuale) riferito a tutte le opere
edificate sopra.

It- Indicedi edificabilitaterritoriale
Rappresentail volume massimo, in mc., costruibile per ogni mq di superficie territoriale.

If - Indice di edificabilita fondiaria
Rappresentail volume massimo, in mc., costruibile per ogni mq. di superficie fondiaria

Ut - Indicedi utilizzazioneterritoriale
Rappresentail rapporto frala superficie utile di un fabbricato (Su) elasuperficieterritoriae (St).

Uf - Indicedi utilizzazione fondiaria
Rappresentail rapporto tralasuperficie utile di un fabbricato (Su) elasuperficieterritoriale fondiaria (Sf)

Pu - Parametro di valutazione degli indici di utilizzazione esistenti
Rappresenta la differenzafral’ indice di utilizzazione territoriae o fondiaria esistente e quello anmesso dalle
presenti norme.
Art. 15
APPLICAZIONEDEGLI INDICI EDILIZI EDEI DISTACCHI
a Gli indici di edificabilita e di utilizzazione territoride S applicano nel piani particolareggiati di iniziativa
pubblica o privata.
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b) Gli indici di fabbricabilita e utilizzazione fondiaria (If e Uf) s gpplicano a singoli lotti, Sain caso di
attuazione di strumenti urbanistici preventivi (P.U.C.) sianel caso di rilascio di concessioni dirette.
Ne caso di edificazione successiva ad intervento urbanistico preventivo, i totali dei volumi o delle super-
fici cogtruibili nel singali lotti non possono superare quelli cacolati applicando I'indice di fabbricabilita o di
utilizzazione territoria e su tutta la superficie territoriae, nel relativo piano urbanistico preventivo.
Le zone di distacco sono inedificabili ed i distacchi debbono considerars minimi di distanze ancheverso i
confini di proprieta
Ladistanzadei fabbricati fradi loro risulteradallasommade distacchi pertinenti alle fronti prospicienti.
Qualunquesial’ dtezzadei fabbricati, il distacco non devemai essereinferioreamt. 5.00, tranne chenelle
zone gtoriche interessate da strumento urbanistico preventivo di iniziativa pubblica, o nel lotti inedificati o
risultanti liberi in seguito a demolizione, contenuti in un tessuto urbano gia definito o consolidato, che s
estendono sul fronte stradale o in profondita per una lunghezza inferiore amt. 24, per i quali nel caso di
impossibilitadi cogtruire in aderenza, qualorail rispetto delle distanze fra pareti comporti I"inutilizzazione
dell’ area 0 una soluzione tecnica inaccettabile, il Sindaco pud consentire la riduzione delle distanze, nel
rispetto delle disposizioni del Codice Civile. Nel caso di edifici prospicienti strade pubbliche o private, il
distacco vasempreriferito ai cigli stradali, anche se non coincidenti con i confini di proprieta.

C) Nelle zone di espansione, fermo restando il criterio di distacco fraedifici di cui a punti precedenti e tra
edifici econfini di proprietd, €ammessalacostruzioneafilo per le sole stradeinterne (acarattere privatistico)
ed un distacco minimo di mt. 2.00 dalle aree di urbanizzazione primaria e secondaria, distacco calcolato a
partire dallasuperficie coperta.
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ZONIZZAZIONE-SUDDIVISIONEDEL TERRITORIO COMUNALE-AZZONAMENTO

CAPOII

Il territorio comunale e suddiviso in 3 Unita Paesistico Ambientai (U.P.A. n. 11, 12, 14) come prevede il
P.T.P.,, a loro volta suddivise in Unita Territoridi (U.T.) come previsto dl’art.19.f della L.R. n. 45/1989
assoggettate a specificanormativadi piano.
Nell’ambito delle singole unita territoriali sono individuate le zone omogenee e le aree per i servizi e per la
viabilita, come risulta dale tavole di P.U.C., e secondo la seguente classificazione in conformitaa D.R. n.
2266/83:

Art. 16

DIVISIONE DEL TERRITORIO COMUNALE IN ZONE

Il territorio di S.Teresa Gallura, come pud essere dedotto dalle tavole grafiche, € suddiviso in zone omogenee,
secondo laseguente classificazione:

1

2

4)

Zonedi uso pubblico, di interesse comunale e sovracomunale:
a) dedtinatedlaviabilita
b) cors d acqua
c) zone“Sl”
d) zone“S2”
€ zone"“S3”
f) zone“S4”
g) zone“G” sarvizi ed attrezzature di interesse sovra-comunae:
1) scuole superiori
2) centri commercidi, direziondli, ricreetivi anche con ricettivita
3) caserme
4) impianti sportivi avaenza comprensoriale
5) parchi pubblici
6) srutture portudi a servizio del porto
Zonestoriche
Zoneresidenziali:
a) di completamento urbano
b) di completamento frazioni
¢) di espansione urbana
d) di espansione frazioni
€) turisticheresidenziali
f) turistichericettive
Zoneproduttive:
a) agricole“El”
b) agricole“E2” (valore paesistico)
a) agricole“E3”
a) agricole“E4”
c) artigiandi “D1” (esistenti)
d) atigiandi “D2" (di espansione)
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5) Zoneavincolo speciale:
a) vincolo cimiteride
b) fasciadi rispetto costiero
c) fasciadi rispetto viahilita
d) fasciadi rispetto cors d’ acqua
€) agricoledi rispetto ddll’ abitato
f) zonedi rispetto panoramico

Per le zonizzazioni indicate in tavole a diversa scaa, fa sempre testo la tavola con maggiori indicazioni di
dettaglio.
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CAPO 111

ZONE DI USO PUBBLICO EDI INTERESSE GENERALE

Art.17
ZONEDESTINATEALLA VIABILITA’

Learee per lamohilita

Learee destinate allaviabiltasono cosi classificate:

Strade extraurbane:

- A autostrade

- B dradeextraurbane principali

- C dradeextraurbane secondarie

Laviabilitaextraurbanapresente ndl territorio di S.TeresaGallurarientranellacategoria"C" stradaextraurbana
secondariaad un unica carreggiata con unacorsiaper senso di marciae banchine.

Essa e cogtituitada:
- viabilitagtatale, chedlacciai Comuni con gli ass di collegamento regionae;
- viabilita provincide, che dlacciail capoluogo del Comune d capoluogo di provincia

Le distanze da osservars ndll'edificazione a partire da ciglio strada e da misurars in proiezione orizzontale,
SONO rispettivamente:;

- mt. 30 perlaviabilitaextraurbanastatale

- mt. 20 perlaviabilitaextraurbanaprovinciae

- mt. 10 perlesradevicindi di collegamento ai borghi costieri

Ladistanzada confine stradae, fuori dai centri abitati, da rispettare nella costruzione o ricostruzione di muri
di cintadi qualsias natura e consistenza, lateralmente alle strade non puo essereinferioreamt. 3.

Ladistanza da confine stradale, fuori dei centri abitati, da rispettare per impiantare lateralmente alle strade
siepi vive, anche a carattere stagionale, tenute ad altezza non superiore a 1 mt., non puod essereinferiorea 1
mt.; tale distanza s applicaanche per lerecinzioni non superiori ad 1 mt. costituite dasiepi mortein legno, reti
metalliche, fili spinati e materidi smili, sostenute da paletti infiss direttamente nel terreno o in cordoli non alti
30 cm. dd suolo.

Ladistanza dal confine stradale, fuori dei centri abitati, da rispettare per impiantare lateramente dle strade
siepi vive o piantagioni di altezza superiore a1l mt. nel terreno, non pud essere inferiore a3 mt.; tae distanza
s applicaanche per lerecinzioni di atezza superiore ad 1 mt. nel terreno costituite come a paragrafo prece-
dente e per quelle di dtezzainferiore ad 1 mt. nel terreno seimpiantate in cordoli emergenti oltre 30 cm. dal
suolo.

Nelle zone destinate adlaviabilita éidtituito il vincolo di inedificabilita previsto dalle presenti norme.

L’ indicazione grafica delle strade, del nodi stradali e dei parcheggi, ha vaore fino alaredazione del progetto
dell’ opera.
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1) Satali: con funzioneregionde; lafasciadi rispetto € di mt. 30.

2) Provinciali: fasciadi rispetto mt. 20 minima, salvo diverse prescrizioni piu restrittive previste per partico-
lari localizzazioni.

3) Locali: con funzione prevalentemente urbana ed agricola; sono accessibili anche dai lotti in qualunque
punto mediante normali immissioni, con |’ obbligo di darelaprecedenza. Le costruzioni marginali osserve-
ranno unadistanzaminimada ciglio stradaledi mt. 5. Per laviabilitaprincipaedi collegamento trale zone
o i quartieri del medesmo centro abitato, le distanze da osservars ndll’ edificazione, a partire dal ciglio
stradale e damisurarsi in proiezione orizzontale, devono essere pari dmeno amt. 6.

4) Urbane: confunzionedi distribuzione capillare degli autoveicoli. Ladistanzavienefissataper levarie zone
omogenee eloro collocazione.

Parcheggi pubblici - S dividonoin:

1) Parcheggi ddllarete stradale. Possono essere ubicati nellefascedi rispetto stradali, unitamente ale stazioni
di servizio, coni seguenti indici per quest’ ultime:
- stazione di servizio con rifornimento:
1.00 mq di superficie utile ogni 2 mq. di parcheggi e 2 mq. di superficie verde attrezzato e aberato per
ogni mq di superficie utile dd servizio (1/5 della superficie per lastazione di servizio, 2/5 per il park, 2/
5 di verde attrezzato).

2) Nei nuovi insediamenti di carattere commerciale e direzionale, nelle zone omogenee“A”-“B”- “C"-"D" -
"G” ed“F’ 2100 mq. di superficielordadi pavimento di edificio previsti, deve corrispondere la quantita
minima 80 mq. di gpazio pubblico 0 ad uso pubblico, escluse lereti viarie, di cui dmeno lameta destinate
a parcheggi, in aggiunta a quanto previsto dall’art. 18 della Legge n. 765 e successive modifiche ed
integrazioni (1 mg/10 mc). Tdi dotazioni debbono comunque rispettare, per le varie zone le prescrizioni di
cui dladdiberazione della Giunta Regionale del 25/05/1993 n° 19/59.

3) Spazi di sostae parcheggi inzonaresidenziae:
gli spazi di sosta e parcheggio sono previsti per ciascuna zona omogenea e riportati cartograficamente;
vanno cacolati in relazione a potenziae volumetrico di comparto, ad eccezione di cas particolari in cui la
percentuaevariferitaalasuperficiedi intervento:
Impianti sportivi da spettacolo coperti mq 80/100 mg.compar.
Impianti sportivi da spettacolo scoperti mq /100 o

Spazi di sosta e parcheggi in zonaresidenziale, di interesse privato:

a sens della Legge 24/03/1989 n. 122, art. 2 e seguenti, nelle nuove costruzioni ed anche nelle aree di
pertinenza delle costruzioni stesse debbono essereriservati appositi spazi per parcheggi in misuranoninferiore
ad un metro quadrato per ogni 10 mc di costruzione.

Leareedi rispetto stradale:
s0no necessarie dlaredlizzazione di nuove strade, al’ ampliamento di quelle esistenti od alla protezione della
sede stradale nel riguardi dell’ edificazione.

In tale area € vietata ogni nuova costruzione che possa in qualche modo pregiudicare la fruibilita, nonche
I’ampliamento delle costruzioni esistenti.
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Art.18
ZONED’ACQUA
Le zone d’ acqua sono quelle occupate da corsi 0 specchi d' acqua e le aree, demanidi e private, sui lati dei

fiumi e torrenti.
Tdi zone vengono disciplinate dalalLegge n. 431/1985: i fiumi, i torrenti ed i cors d' acquaiscritti negli elenchi

di cui d Testo Unico delle disposizioni di legge approvato con Regio Decreto ddl 11/12/1933, n.1775.

Art. 19
ZONEA PARCOPUBBLICOCONATTREZZATURE

Le zone averde pubblico sono destinate alla conservazione ed alacreazione di parchi urbani e di quartiere.
In queste zone sono consentite unicamente costruzioni che integrano ladestinazione di zona, e cioe attrezza-

ture per lo svago e per il gioco dei bambini.
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CAPO IV

AMBITI DI INTERVENTO

UNITA' TERRITORIALE 1-CENTRO URBANO

Art. 20
ZONE STORICHE (A)

I territorio considerato come zonaomogenea“A” comprendele parti urbane edificate cherivestono carattere
storico, artistico, di particolare pregio ambientale o tipologico, e da porzioni di esse, comprese le aree circo-
gtanti che possono considerarsi parteintegrante dellaprima

Nella cartografia alegata viene riportata la perimetrazione di tale zona, per la cui attuazione s rimanda ai
disposti del Piano Particolareggiato di intervento attual mente vigente.

E' data la possihilita del potere di deroga per edifici pubblici o di interesse pubblico secondo la normativa
vigentein materia

Art. 21
SOTTOZONE RESIDENZIALI

Lezoneresidenzidi sono destinate prevalentemente allaresidenza. Datali zone sono esclus gli interventi volti
dlaredizzazione di:

- depositi o magazzini di merce al’ ingrosso;

- casarmeod igtituti di peng;

- industrie;

- laboratori per I’ artigianato produttivo o di servizio con macchinario che produca rumore od odore molesto;
- mecdli;

- scuderieg;

- porcilae

- palla, etc.

e comunque ogni attivita che risulti in contrasto con il carattere residenziale della zona.

Salvo particolari norme di zona, sono pure eclus dalle zone residenzidi: supermercati e grandi magazzini.
Sono ammesse stazioni di servizio e di riparazione per autoveicoli, purché sia garantita una superficie di
parcheggio o di uso pubblico in ragione di 40 mg. per ogni 100 mq. di superficie coperta

Gli ambienti dovranno essere dotati di opportune coibentazioni acustiche in manieratale chel’ esito sonoro sia
contenuto in 60+70 db.

Sono esclus i laboratori di verniciatura

Ladensita edilizia viene determinata mediante gli indici di fabbricabilita territoriae e fondiaria che esprimono
lamisurade volume edificabile per ogni mq. di superficieterritoride e fondiaria.

Per tale determinazione, in riferimento a numero degli abitanti presumibilmente insediabili, s assume di
normail parametro di 100 mc/ab per le zone“A” - “B” - “C”, dei quali 70 mc per laresidenza, 20 mc per i
servizi strettamente connessi con laresidenzae 10 mc per i servizi pubblici.

Nel caso in cui il Comune non intenda utilizzare immediatamente tai volumi, questi non potranno essere
assegnati ai privati, madovranno essere accantonati per eventuai future esigenze di servizi pubblici.

Possono essere utilizzati per servizi pubblici eventuali volumi rientranti nella quota ai servizi conness con la
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residenza, cui i privati espressamente rinuncino.

Inoltre i volumi pubblici possono essere incrementati con le procedure di deroga previste ddl’art. 16 della
Legge n.765 del 08/01/1967, senza pregiudizio per laquota del volumi spettanti a privati.

Le zoneresidenzidi S dividono in:

a zonedi completamento

b) zonedi espansione

Ladotazione di parcheggi privati éfissatain ragionedi 1 mg/20 mc di costruzione; in aggiuntaatale dotazione
dovra essere aggiunta, per strutture commerciai, cosi come prescritto dalla Legge n. 122/1989,40 mg. di
parcheggi privati di uso pubblico ogni 100 ma. di superficie con la destinazione citata per le zone "A" e "B";
per le zone "C", "G" e "F"' 9 dovra prevedere 80 mg/100 mq di cui ameno la meta a parcheggio di uso
pubblico.

Art. 22
SOTTOZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO URBANO

Sono le zone dd tipo “B” previseda D.A. Enti Locali, Finanzaed Urbanistican. 2266/U del 20/12/1983. La
destinazione d' uso di tale zona é quella previstadall’ art. 21 delle presenti norme.
Intai zoneil piano 9 attua per interventi diretti su unasuperficie minimadi intervento di mg. 300, salvoil caso
in cui laproprietaaladatadi Dicembre 1989, risulti essereinferiore atali misure.
Intdi zoneil piano S attua attraverso |’ gpplicazione dei seguenti indici:
- H (altezzaedifici):
I altezzamassmadegli edifici, calcolata secondo quanto specificato nelle presenti norme non pud superare
il valoredi mt. 9.00. Fanno eccezione gli edifici che formano oggetto di piani particolareggiati, lottizzazioni
convenzionate con previsoni planivolumetriche in fase di completamento.
- Df (distanzefra pareti finestrate):
efissata pari dl’atezzaddl’ edificio pit dto, con un minimo assoluto di mt. 10.
- Dc(distaccodai confini):
e pari a (H-5) con un minimo assoluto di mt. 5.00; é fatta sva la possibilita di edificazione in confine di
proprieta. Nelle zone inedificate o risultanti libere in seguito a demolizione, contenute sia in un tessuto
urbano definito e consolidato, che s estendano nel fronte strada o in profondita per unalunghezzainferiore
amt. 24, nd caso di impossibilita di costruire in aderenza e qualora il rispetto della distanza fra pareti
finestrate comporti la inutilizzazione dell’ area od una soluzione tecnica inaccettabile, il Sindaco, sentito il
parere della Commissione Edilizia, pud consentire la riduzione delle distanze nel rispetto delle disposizioni
del Codice Civile. Ladistanzadelle costruzioni dal confinedi spazi pubblici, pud essere di mt. 2.00, qualora
ladestinazione degli spazi Saaparcheggio.
- Rc(rapportodi copertura): 2/3;
qudorala superficiedi intervento siasuperiore amg. 3000, |’ edificazione € ammessa previaapprovazione
di progetto di sstemazione dell’intera area, del suo inserimento in quella circostante, della sstemazione
planivolumetrica della zona stessa; dovra essere prevista una dotazione supplementare di parcheggi di uso
pubblico pari a 1 mg/100 mc.
- If (indicedi edificabilita fondiaria): 2.50 mc¢/ma:
per vaori superiori dell’indice fondiario, s dovraintervenire mediante predisposizione di strumento urbani-
stico preventivo di interesse pubblico.
Nel caso di trasformazione di sngoli edifici mediante demolizioni e ricostruzioni, sono ammess volumi
superiori a predetti limiti inderogabili di dengtafondiaria, quando non eccedanoil 70% del volume preesistente.
- Ds(distacco stradale): 3.00 mt.
per viabilita di interesse di zona omogenea. E' consentito I’ alineamento ad edifici esistenti in deroga dla
distanzain presenza di tessuto urbano definito e consolidato.
Fanno eccezione, ndll’ applicazione degli indici di edificabilita, le zone identificate nella cartografia come zone
"B" avolumetria congelata ; in tali zone sono consentite solamente operazioni di manutenzione ordinaria e
straordinaria e comunque quegli interventi che non alterino i parametri di volumetria e superficie coperta
esistente, cosi come definiti nel commi precedenti.
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SottozonaB2 e B3

Tdi aree sono codtituite dalotti edificabili in tessuto urbano definito e consolidato in prossimita della spiaggia

della Rena Bianca, la volumetria e congelata all'esistente e sono consentite esclusivamente operazioni di

manutenzione ordinaria, straordinaria e ristrutturazione edilizia cosi come definiti negli articoli precedenti,

senzaaumento di superficie coperta o di volume (B3). Cogtituisce eccezione ala normatesté descritta, I'im-

mobile destinato ad attivitadi ristoro (B2), per il quale & consentito una tantum, I'ampliamento per laredizza-

zione di servizi connessi con la destinazione della struttura, con le seguenti modalita:

a l'ampliamento dovra avvenire, nella parte sud dell'immobile, con dimensione longitudinale non superiore
dlasagomaoriginaria;

b) distacco dai confini 5,00 mt.;

C) l'altezzamassmadell'ampliamento non dovraessere superiore dl'esistente;

d) lavolumetriamassima dell'ampliamento non dovra comunque essere superiore a 250 mc.

Sottozona B4

Tdli areericadono in ambito urbano di particolare pregio paesistico, (fronte spiaggia); sono consentiti interventi
di manutenzioni ordinarie, straordinarie e di ristrutturazione edilizia che non dterino superficie coperta o
volumetria degli immobili esistenti; per i lotti inedificati o risultanti liberi a seguito di demolizione, I'intervento
dovraavvenire con i seguenti parametri:

- Hmax (altezza max edifici) = 3.00 mt. calcolati sullaviabilitaamonte

- If (indicedi edificabilita fondiaria) = 2,5 mc/mq

- Rc(rapportodi copertura)=2/3

- Df (distanzefra pareti finestrate): 10.00mt.

- Dc (distacco dai confini): (H-5) con un minimo assoluto di mt. 5.00;

- Ds(distacco stradale): 3.00 mt.

Art. 23

SOTTOZONE“B” CON DESTINAZIONERICETTIVA
SottozoneB1
In tali zone sono consentiti aberghi, ristoranti, edifici comunque arotazione d’ uso connessi con |’ utilizzo afini
turistici delle volumetrie.
Parametri di intervento:
- If = 3.00 mc/mq
Per gli dtri parametri s rimanda alle norme relative ale zone “B” del centro abitato. Non sono consentite
variazioni di destinazione d' uso (daricettivo aresidenziae).

Art. 24
SOTTOZONE RESIDENZIALI DI ESPANSIONE URBANA

Ladegtinazione d’ uso di tai zone & quella previstadalle presenti norme. E' obbligatorio I’ intervento urbanisti-

Co preventivo esteso all’ intero comparto indicato cartograficamente.

Comprendono le parti di territorio edificate nelle quali la edificazione non raggiungei limiti di cui dl’art. 3 del

D.A. 2266/U del 20/12/1983 e le parti destinate anuovi compless residenzidli.

| dentificazione delle sottozone:

CL Insediamenti residenziadi con P.d.L. convenzionato alla data di adozione delle presenti norme o co-
mungue con P.d.L. adottato dal Consiglio Comunale.

c2. Comparti ricadenti in zone contigue ale zone di completamento ed aventi caratteristiche di zone
urbanisticamenteintercluse.

C3. Insediamenti residenziali acarattereintensivo.
CA. Riclassificazione preesistenze zone"G5".
Cb. Insediamenti residenzidli di ricucituraurbanaacarattere estensivo.
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Art. 25
NORME GENERALI RELATIVEALLE SOTTOZONE“C’

Gli interventi nelle zone “C” g attuano secondo quanto previsto dalle seguenti norme ed ai sens del D.A. n.

2266/U dd 20/12/1983.

Come primaspecificato le zone di espansione sono inserite al’ interno di comparti urbanisticamente definiti, la

cui attuazione dovra avvenire con intervento unitario per formazione di un consorzio fra privati proprietari di

ameno i 3/4 dela superficie territoriale del comparto, oppure per azione diretta del Comune con piano di

lottizzazione d’ Ufficio, secondo i disposti dell’ art. 28 della Legge UrbanisticaNazionale.

In ossequio a quanto previsto dalla L.R. 01/07/1991 n. 20 art. 3, uno o piu proprietari qualora dimostrino

I’'impossibilita per mancanzadi assenso degli altri proprietari di predisporre un piano attuativo possono, previa

autorizzazione del Comune, predisporre il piano esteso dl’intera area. In tale ipotes il piano s attuera per

graci funziondi convenzionabili separatamente ed i relativi oneri di urbanizzazione saranno ripartiti fra i

divers proprietari.

Letavole di piano, oltre al’ identificazione di comparti di intervento, fissano la collocazione delle cessoni, la

collocazione preferenzialedellecessioni equindi il posizionamento dellesuperfici di standardspotra

subire, in fase di redazione di P.d.L., modifiche in relazione a motivazioni di ordine paesistico e

funzionalein virtu di esigenzedi pianificazione esecutiva (P.d.L .); S ribadisce comunquecheleS1, S2 e

S3 dovranno essere accorpate. Le superfici dei comparti, indicate nelle tabelle riepilogative, sono da conside-

rareindicative, in caso di discordanzatra superficieriportatain tabellae superficiereale di comparto cartogra-

fico, prevale quest’ ultima; il Comune, in attuazione di interventi di edilizia pubblica potravariare le destinazio-
nidi S1, &, S3, HA.

Ladotazione di parcheggi privati efissatain ragionedi 1 mg/10 mc di costruzione; in aggiunta atale dotazione

dovra essere prevista una entita di spazi privati di uso pubblico pari a 80 mq. ogni mg. di superficie lorda

dell'edificio a destinazione commerciale; di tale quantita, dmeno il 50% dovra essere destinata a parcheggi
priveti di uso pubblico.

Intervento su immobili esistenti in zona classficata "C" in assenza di predisposizione di P.d.L.; i tipi di

intervento sono cosi classificati:

ad manutenzione ordinaria: interventi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione
dellefiniture degli edifici e quelle necessarie ad integrare 0 mantenerein efficienzagli impianti tecnologici
esstenti;

b) manutenzionestraordinaria: opere e modifiche necessarie per rinnovare e sogtituire le parti, anche strut-
turali, degli edifici, nonché per redizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici sempre che
non dterino i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari e non comportino modifiche ddle
destinazioni d' uso;

C) restauro erisanamento conservativo: interventi rivolti aconservarel’ organismo edilizio ead assicurarela
funziondita mediante un inseme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici formali e
srutturai dell’ organismo stesso, ne consentono destinazioni d’uso con compatibili. Tdi interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli dementi codtitutivi ddll’ edificio, I'inseri-
mento degli eementi accessori e degli impianti richiesti dalle esgenze ddll’ uso, I iminazione degli € emen-
ti estranei dl’ organismo edilizio;

d) ristrutturazioneedilizia: interventi rivolti atrasformare gli organismi edilizi mediante un inseme sstema-
tico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in parte diverso da precedente. Tdi interventi
comprendono il ripristino e la sogtituzione di acuni dementi coditutivi dell’edificio, I'diminazione, la
modificael’ inserimento dei nuovi eementi ed impianti, larazionalizzazione dell'es stente; naturalmentein
fase di successivastesuradi P.d.L., I'intero volume dell'immobile sara ricompreso al'interno della poten-
zZiditavolumetrica della sottozona che comungue rimane fisso ed invariabile.

I lotto minimo previsto per le zone di espansione del centro urbano, delle frazioni e dei nuclel, viene fissato

ddlapresenti normein 300 mg. per costruzioni a schierao comunque accorpate, 600 ma. per tipologiaedilizia

isolata
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Art. 26
NORME PARTICOLARI PER LE ZONE DI ESPANSIONE

Sottozona C1.:  insediamenti residenzidi convenzionati o adottati da Condglio Comunae dla data di ado-
zione delle presenti norme. Gli indici ed i parametri di intervento sono quelli fissati nelle
Norme Tecnichedi Attuazionedei relativi P.d.L.

Sottozona C2.:  insediamenti residenzidi con caratteristiche di comparti interclus, confinanti con le zone
“B”.

In merito al’ attuazione del comparto di "C2" identificato in cartografia, la stessa dovra avvenire nel rispetto
delle indicazioni espresse dai chiarimenti dell’ Assessorato Regionae agli Enti Locai Finanze e Urbanistica
prot. 3507/U del 05/08/1983 il quale recita:
"Lostudio del comparto dovra prevederelacessionegratuitaal Comunedelleareeclassificate'H’ desti-
nando una parte delle medesime, comeindicato in cartografia, averdeprivato, oltregli accessi pedonali al
mare, sempre oggetto di cessione per unalarghezza minimadi mt. 2.40indicati in cartografia. Per quanto
concernelavolumetriarealizzabile s attribuisceal lotton. 1 mc 801 ed al lotto n. 2 mc 1424 considerando
quindi unindicedi fabbricabilita fondiaria di 0.90 mc/mg. In ragione di quanto esposto dovranno essere
realizzati in aderenza al confine del fronte mare ad un solo piano fuori terra con possibilita di locali
seminterrati ammessi, e comungue per una altezza massima di mt. 5.50".
Si rimanda comunque ai disposti dellacitata Circolare, nonchéa D.A. n. 1793/U dd 21/12/1982. Leviahilita
indicate cartograficamente sono esclusivamente pedonali, I'asse posto anord e di interesse privato; pertantoil
distacco delle costruzioni dovra essere mantenuto dai confini catastali di proprieta.
Sottozone C3.2,3,4,5,6,7,8,9:

insediamenti residenzidi con tipologiaacarattereintensivo. E' consentital’ edificazio-

ne mediante strumento urbanistico preventivo.

Parametri di intervento:

alt = 1.00 mc/mq

b S1 = 0.0600 mg/mq

0 X = 0.0237 mg/mqg

d 83 = 0120 mg/mg

e A = 0.0363 mg/mg

fy Dc = (H-5 mt conmin. assoluto di mt. 5

g Ds = 5.00 mt. fattaeccezione per viaNazionale con Ds= 30 mt.,

e strade provinciai con distacco stradale pari a 20 mt., 0 comunque secondo indica
zioni cartografiche e quanto definito dal’ art. 10 delle presenti norme.

hy Hf = 6.00 mt.

i) Rc = 50 %

E' data facolta, in caso di redlizzazione di strutture ricettive cosi come definite dalla
L.R. n. 22 dd 14/05/1984, di utilizzare un incremento dell'indice territoriale di 0,50
mc/mq da destinare esclusivamente a tale destinazione, in tal caso le dotazioni di
standards saranno pari d 33% dellasuperficieterritoriae con ripartizione percentuae
in S1,S2,S3,$4, come da D.A. 2266/U/83, a condizione che I'entita minima dell'inter-
vento alberghiero siasuperiore a 10.000 mc.

In ottemperanza dl’art. 4 del D.A. 2266/U ddl 20/12/1983 la densita edilizia viene
determinatamediantegli indici di fabbricabilitaterritoride efondiariache esprimonola
misura del volume edificabile per ogni mq di superficie rispettivamente territoriale e
fondiaria

Il numero degli abitanti presumibilmente insediabili € dedotto assumendo il parametro
di 100 mc/ab del quali:

- 70 mc per laresidenza;

- 20 mc per servizi anness strettamente con la residenza od opere di urbanizzazione
secondariadi iniziativaprivata, quali negozi di primanecessita, studi professiondli, bar
etavolecalde, etc,;

- 10 mc per servizi pubblici.
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L’indice fondiario sara definito dal piano attuativo in virtu del rgpporto trail volume
edilizio elasuperficiefondiaria

SottozonaC3.1 Tae sottozonaricade fisicamentein ambito portuae. L'esigenzadi incrementare laricetti-
vitaaberghieraportaalladestinazione di zona esclusivamente per insediamenti alberghieri
cosi come definiti dallaL.R. n. 22 del 14/05/1984.
Parametri di intervento:

alt = 150 mcmg

b)S1 = 0.0825 mgmq

©0S2 = 00366 mgmg

dS3 = 0.165 mg/mq

4 = 00459 mg/mq

fyDc = (H-5) mt. con min. assoluto di mt. 5

g)Ds = 5,00 mt. (20 mt. per viabilita provinciae)
hyHf = 6.00 mt.

)Rc = 50%

Volumi pubblici = 10% della potenziditavolumetrica L’ indice fondiario saradefinito dal
piano attuativo in virtu del rapporto trail volume edilizio e la superficie fondiaria
Dedtinazione: aberghieracosi come definitadallaL.R. 22/1984.

Sottozona C3.10.1,2  tai sottozone rivestono particolare pregio ambientale e paesistico; 'attuazione do-
vraavveniretramite predisposizione di P.d.L. accompagnato da puntuale studio di com-
patibilita paesistico-ambientae. Criteri generdi di intervento:

- l'ubicazione dei corpi fabbrica dovra avvenire in modo tale da avere una quota di
colmo delle coperture inferiore alla quota ddl displuvio in modo da mantenere una
quintadi verde per gli stess;

- dovra essere previsto un camminamento pedonale che dipartendos dal lato ovest
(fronte parcheggio di scambio comunale) adducanel lungo banching;

- I'organizzazione planivolumetrica dell'intervento dovra garantire il rispetto delle aree
boscate 0 comunqgue con pendenza superiore a 100% (lato sud-est del comparto);

- dovracodtituire pertinenzadegli edifici, con caratteristiche di verde privato da piantu-
mare con opportune essenze autoctone, laparte di terreno interessatadalla cresta del

disoluvio.
Parametri di intervento:
alt = 0.50 mc/mg
b)S1 = 0.060 mag/mq
€S2 = 0.0237 mgmq
dS3 = 0120 mgmg
64 = 0.0363 mgmq
fDc = (H-5) mt. con min. assoluto di mt. 5
g)Ds = 6.00 mt. fattaeccezioneper viaNazionale con Ds= 30 mt., e strade
provinciali con distacco stradae pari @20 mt., 0 comunque secondo indicazioni cartogra:
fiche.
hyHf = 3.00 mt.
i)Rc = 50%

In ottemperanza dl’art. 4 dd D.A. 2266/U dd 20/12/1983 la densita edilizia viene
determinata mediante gli indici di fabbricabilitaterritoriale e fondiaria che esprimono la
misura del volume edificabile per ogni mq. di superficie rispettivamente territoride e
fondiaria. 11 numero degli abitanti presumibilmente insediabili € dedotto assumendo il
parametro di 100 mc/ab dei quali:

- 70 mc per laresidenza;

- 20 mc per servizi anness strettamente con la residenza od opere di urbanizzazione
secondariadi iniziativaprivata, quali negozi di primanecessitd, studi professonali, bar e
tavolecalde, etc,;

- 10 mc per servizi pubblici.
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Sottozone C4.1, C4.2,C4.3
Tdli sottozone sono classificate ndl vigente P.d.F. come G5.1, G5.2, G5.3; sono oggetto di
P.d.L. regolarmente approvato e convenzionato, con avvio del lavori per laredizzazione
delle previsioni volumetriche e vengono riclassificate come C4.1, C4.2, C4.3. Permango-
no gli stess parametri edilizi ed urbanigtici di intervento del P.d.L. convenzionato; in

particolare;

Sottozona C4.1 (ex G5.1)

- S (Superficieterritoriale) 33.300 mq

- It (Indiceterritoriale) 0.75 mc/mq

- Pv (Potenzialita volumetrica) 25.000 mc

- Ab (abitanti) 250 n°

- Vpubb. (Volume pubblico) 2500 mc

- Vpriv. (Volume privato) 22500 mc di cui:

- Vmax resdenzide 17500 mc

- Vmin sarvizi access. priv. 5,000 mc

- Stand. (standards pubblici) 6.700 mq (26,8 mg/ab)
- If mx (Indicefondiario max) 150 mc/mg

- Rc(rapporto di copertura) 0.30 mg/mq

- Dc (distacco confini) 500 mt

- De (distacco edifici) 10.00 mt

- Hmax (altezza massima edifici) 830 mt
Sottozona C4.2 (ex G5.2)

- S (Superficieterritoriale) 6.300 mq

- It (Indiceterritoriale) 1.00 mc/mg

- Pv (Potenzialita volumetrica) 6.300 mc

- Ab (abitanti) 63 n°

- Vpubb. (Volume pubblico) 630 mc

- Vpriv. (Volume privato) 5.670 mc di cui:

- Vmax reddenzide 4.410 mc (70 mc/ab)
- Vminsarvizi access. priv. 1.260 mc (20 mc/ab)
- Stand. (standards pubblici) 2.750 mq (43,65 mg/ab)
- If mx (Indicefondiario max) 150 mc/mg

- Rc(rapporto di copertura) 0.30 mg/mq

- Dc (distacco confini) 500 mt

- De (distacco edifici) 10.00 mt

- Hmax (altezza massima edifici) 830 mt
Sottozona C4.3 (ex G5.3)

- S (Superficieterritoriale) 62.000 mq

- It (Indiceterritoriale) 0.15 mc/mq

- Pv (Potenzialita volumetrica) 9.700 mc

- Ab (abitanti) 97 n°

- Vpubb. (Volume pubblico) 970 mc

- Vpriv. (Volume privato) 8.730 mc di cui:

- Vmax resdenzide 6.790 mc

- Vminsarvizi access. priv. 1940 mc

- Stand. (standards pubblici) 55.000 mq (567 mg/ab)
- Rc(rapporto di copertura) 0.30 mg/mq

- Dc (distacco confini) 500 mt

- De(distacco edifici) 10.00 mt

- Hmax (altezza massima edifici) 830 mt

L’indice fondiario & definito dal piano attuativo in virtt del rapporto trail volume edilizio e
lasuperficiefondiaria
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NORME GENERALI PERLE SOTTOZONE CA4.

La propogta di riqualificazione del P.U.C. delle sottozone G5.1,2,3 in C4.1,2,3, recepisce integramente il
P.d.L. vigente con relative concessioni edilizie. Potranno essere adeguate alle nuove previsioni |e destinazioni
dei vari corpi edilizi in relazione alle prescrizioni delle presenti norme.

Dedtinazioni consentite.

All'interno delle sottozone in esame sono consentite le destinazioni ordinariamente previste per le zone di
espansione urbane nel rispetto del parametri di norma. S fissaconvenzionalmentei parametro di 100 mc/ab di
Cui:

- 10 mc/ab per volumetria pubblica

- 20 mc/ab per volumi accessori

- 70 mc/ab per volumi residenzidi

Si precisacheil parametro di 20 mc/ab rappresentavaore minimale nel senso chei volumi destinati ad attivita
commerciae, direzionale, strutture di interesse pubblico (ricettive, servizi ristoro) pud essere superiore atae
valore. || parametro 70 mc/ab per laresidenzarappresentail valore massimo per tale destinazione; pud essere
inferiorein favore di destinazioni cosi come indicate a punto precedente.

E' data facolta, nell'ambito della subzona C4.1, di poter utilizzare una ulteriore volumetria (in relazione ai
parametri dianzi indicati) di 5.000 mc. con destinazione esclusivamente aberghiera, cosi come definita dalla
L.R. 22/1984 e successive modifiche ed integrazioni, a condizione che la struttura ricettiva abbia un volume
globale di dmeno 10.000 mc.

Quaorail lottizzante intenda adeguare il P.d.L. ale presenti norme per le sole destinazioni d'uso, rimanendo
invariate le volumetrie etutti i rimanenti parametri definiti nel citato P.d.L., 9 dovraprocederedlastipuladi un
atto aggiuntivo ala Convenzione che integrerai mutati rapporti delle volumetrie pubbliche nonché le destina
zioni. Nd caso in cui vengano varidti i rapporti planivolumetrici e gli standardsdel P.d.L. vigente, in conformi-
ta dla destinazione di zona, s dovra procedere a variante a piano attuativo con le procedure previste dalle
presenti norme, ivi compreso lo studio di compatibilita paesistico-ambientale di cui dl'art. 9 delle Norme di
Attuazionede P.U.C.

SottozoneC5.: Sono costituite dacomparti di zone residenzidi che fungono daricucituraterritoriaefra
lezone*B” eresidenzidi in genere con zonedi servizi. Sono consentite le destinazioni di
cui al’art. 21 e comprendono subcomparti i cui parametri di intervento sono diversificati
in relazione ala collocazione dei comparti stess.

Sottozona C5.1: L’ edificazione s attua mediante strumento urbanistico preventivo P.d.L.
Parametri di intervento:

S = 7417 mg

It = 040 mcdmg

Pv = 2967 mc

Sl = 0060 mg/mg

YA = 0.0237 mg/mq

3 = 0120 mg/mg

A = 0.0363 mag/mq

Dc = 500 mt

Ds = alineamento edifici esistenti
Hmax = 6.00 mt. (suviaTevere Hmax =3.00 mt.)
Rc = 0,50 mg/mqg

L’indice fondiario sara definito da piano attuativo in virtu del rapporto tra il volume
edilizio elasuperficiefondiaria

Sottozona C5.2:  Tae zona cogdtituisce elemento di ricucitura urbanistica fra la zona servizi portudi el
centro abitato; | edificazione s attua mediante strumento urbanistico preventivo P.d.L.
Parametri di intervento:
S 6.042 mq
It 0.40 mc/mg
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Sottozone C5.3.i:

Sottozona C5.3.1

Pv = 2417 mc

S1 = 0060 mg/mq

S =0.0237 mg/mq

3 = 0120 mg/mq

A =0.0363 mg/mg

Dc = 5.00 mt (3 imponel'dlineamento nellastradadi P.d.L. prevista cartografi-

camente - tav. B4 - adistanzadi mt. 5.00 da ciglio)

Hmax = 3.00 mt.

Rc = 050 mgmq

De = 1000 mt.

In consderazione della particolare valenza paesistica dell'ambito, lo studio di P.d.L.
dovraessere accompagnato dastudio di compatibilita paesistico-ambientale.
L'ubicazione degli standards dovra avvenire ndl lato est della superficie fondiaria con
previsone di accesso pubblico. L’indice fondiario sara definito da piano attuativo in
virtu dd rapporto trail volume edilizio e la superficie fondiaria.

Presentano |e stesse caratteristiche della sottozona C5.2, I edificazione s attuamediante
strumento urbanistico preventivo P.d.L.
Parametri di intervento:

it = 0.30 mc/mg

SI = 0.045 mg/mq

S = 0018 mg/mq

3 = 0.09 mag/mq

A = 0.027 mg/mqg

H = 6.00 mt.

Rc = 0.50 mg/mq

Dc = 5.00 mt.

Ds = 5.00 mt. fatta eccezione per viaNazionale con Ds = 30 mt., e strade pro-

vinciai con distacco stradale pari a20 mt., 0 comungue secondo indicazioni cartografiche
e quanto definito dal’art. 10 delle presenti norme. La superficie minima del lotto, in
considerazione del carattere estensivo della zona, sara pari amg. 600 con possibilita di
accorpamento massimadi n. 3 unitaresidenziali.

La destinazione della volumetria e per il 35% residenziae e per il 65% ricettiva, € data
facoltadi utilizzo di un incremento di indice pari a0.20 me/mq (fino adl'indice territoride
massmo di 0.5 m¢/maq) in caso di redizzazione dell'intero potenziale volumetrico con
destinazione a gtrutture ricettive cosi come definite dalla L.R. n. 22 del 14/05/1984.
L'utilizzo ddl'incremento di indice, d fine di edificazione ricettiva, comporta l'gpposizio-
nedi un vincolo su tale destinazione, per 15 anni, da effettuare con atto pubblico regolar-
mente trascritto.

Tale sottozona é collocata fisicamente a ridosso dell'asse di circonvalazione per Capo
Testa, le caratteristiche geomorfol ogiche delI'area consentono solamente interventi edifi-
catori di carattere estensivo.

Parametri di intervento:

It = 050 mcmg

S1 = 0.060 mg/mq

S = 0.0237 mg/mq

S3 = 0120 mg/mg

A = 00363 mg/mq

H = 6.00 mt

Rc = 050 mg/mg

Dc = 5.00 mt.

Ds = 5.00 mt. fatta eccezione le strade provinciai con distacco stradale pari a 20

mt., 0 comunque secondo indicazioni cartografiche e quanto definito dall’ art. 10 ddlle
presenti norme. Lasuperficie minimadel lotto, in considerazione del carattere estensivo
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della zona, sara pari a mq. 600 con possibilita di accorpamento massmadi n. 3 unita
resdenzidi. Vagono, d fine ddla suddivisone delle destinazioni dei volumi, le norme
fissate per tutte le sottozone "C", 70 mc/ab per le residenze, 20 mc/ab per accessori
conness con laresidenza, 10 mc/ab per volumi pubblici.

Art. 27

SOTTOZONE OMOGENEE"G" - ATTREZZATURE E SERVIZI URBANI E
TERRITORIALI DI INTERESSE GENERALE

Tdi zoneomogeneesono cogtituitedal leparti di territorio destinatead edifici, attrezzatureed impianti di interesse

generale quai I'istruzione secondaria superiore, musel, parchi comunali, porti, depuratori, impianti di

potabilizzazione, discariche di R.S.U. e R.SI., impianti per la valorizzazione di prodotti ittici ed dimentari in

genere. Possono venire redlizzate attrezzature pubbliche di interesse pubblico e di servizio a pubblico.

In ambito della Unita Territoriale 1 - Centro urbano, sono presenti le seguenti sottozone:

G2. - Attrezzature specidi (casermeVV.FF., Polizia, etc.) di intervento pubblico o privato.

G3.- Impianti tecnologici: depuratori, etc.

Gb. - Savizi per il porto.

G6. - Servizi ddlaviahilita e de trasporti quali parcheggi scambiatori, aree per autostazione, fermate per
mezzi pubblici, aree di servizio carburanti.

G7. - Attrezzature baneari di interesse pubblico.

G8. - Areadi interesse archeologico emonumentale.

Nellagenerditade cas e salvo specifiche norme per acune sottozone, I'intervento nelle zone "G" € subordi-

nato ala predisposizione di strumento urbanistico preventivo che fissera moddita, tipologia e formadi attua

zione degli interventi nelle varie sottozone.

L'indiceterritoriae efissato in 0,001 mc/mq incrementabilein fase di redazione di strumento attuativo pubbli-

Co.

NORME PARTICOLARI RELATIVE ALLE SOTTOZONE " G5.1", "G7.1" e "G8.1"

Sottozona G5.1 [adeguamento alla cartografia come da decisione CoReCo prot.2325/039/2000]

Tae ambito racchiude a suo interno la darsena portuale dello scalo di alaggio e riveste particolare pregio
paesistico. Vi sono consentiti i seguenti us:

- dtrezzature e servizi portuai comunque connessi con |'utilizzo del porto

- impianti tecnologici pubblici

Indicedi fabbricabilitaterritoriae: 0,001 mc/mq incrementabilein fasedi redazionedi piano attuativo. L 'attua-
zione avverra attraverso predisposizione di strumento urbanistico preventivo di esclusivainiziativa pubblica
Taepiano e daassoggettare astudio di compatibilita paesi stico-ambientale.

Sottozona G7.1

Lasottozona comprende 'arenile di la”"RenaBianca'.

Qualunque intervento, (che potra essere esclusivamente pubblico), & subordinato a studio di dettaglio oltre
che ddle valenze paesistico-ambientali, anche della geologia del costone sovrastante |'arenile attua mente
interessato da fenomeni erosivi con possibilita di smottamenti. Sono consentiti gli interventi di infrastrutture
leggere ed amovibili di accesso dla spiaggia, di supporto ala baneazione, di infrastrutture leggere per le
funzioni di spogliatoio, ristoro, ricovero di atrezzature di spiaggia e servizi igienici.

Sottozona G8.1

Intale ambito ricade unadel tassdlli dellamemoriastoricadi S.TeresaGallura: i ruderi del castello di Eleonora
d'Arborea. Qualunque intervento, pubblico o privato, deve volgere esclusivamente al restauro e conservazio-
ne del bene storico-monumentale. Ogni qualsivogliaintervento e subordinato al‘acquisizione del parere della
competente Soprintendenzaai Monumenti. Qualoral'intervento avvenga con capitali privati, deve permanere
I'uso pubblico dellarisorsa ed in questo caso, il tutto e subordinato ala predisposizione di opportuna conven-
zione che disciplini, dltre l'intervento, la fruibilita pubblica del bene.
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Art. 28
ZONE OMOGENEE "H" - SALVAGUARDIA AMBIENTALE

Comprendono le parti di territorio non classificabili secondoii criteri usati per le dtre zone e che rivestono un
particolare pregio naturalistico, geomorfologico, archeologico, paesaggistico o di particolare interesse per la
collettivita, quali:

a) ambiti di massmatuteladi P.T.P. o comunque di particolare pregio paesistico-ambientae;

b) fascialungo le strade statdli, provinciali e comungue nel cas indicati nellacartografiadel P.U.C,;

C) goleneecors d acqua: tota menteinedificabili;

d) areedi rispetto cimiteriae.

Art. 29
SOTTOZONE"H1" DI RISPETTOPAESISTICO-AMBIENTALE

Nelle aree comprese negli ambiti di tuteladi grado “1” sono consentiti i sequenti usi:

Uso di area protetta

A.a- Attivita scientifiche, comprendenti I’indeme delle attivita finaizzate allo sudio, controllo e conservazio-
nedellerisorseambientali;

A.b - fruizione naturdistica, comprendente I'inseme di attivita di fruizione dell’ambiente a fini didattici e
ricreativi con eventualeredlizzazione di infrastrutture leggere (sentieri natura, segnaletica) o strutture leggere di
supporto (capanni di osservazione e per lasolasomministrazione di bevande e alimenti, ecc), aree belvederee
postazioni naturdistiche;

A.c- fruizioneculturade, comprendentel’inseme delle attivitalegate all’ uso dei monumenti, zone archeol ogi-
che e beni culturali in genere, con eventuale redlizzazione di infrastrutture e strutture leggere finalizzate dla
conservazione del bene;

A.d - opere di difesaeripristino ambientale in presenza di dterazioni 0 manomissioni di origine antropica;
A.e- peca, itticolturael/o acquacolturaestensiva; utilizzazione dei corpi idrici superficidi per ativitavolteala
produzione ittica in generae e ad interventi necessari per la tutela, valorizzazione e recupero degli ambienti
umidi;

A.f - il recupero di strutture esistenti con letipologie originarie;

A.g-I'aperturaelasistemazione ddle piste forestali strettamente necessarie allagestione del bene;
A.h-I'ingtalazionedi tralicci, antenne e strutture simili se necessari per lasalvaguardiadelle risorse naturali;
A.i - interventi volti dladifesade suolo sotto | aspetto idrogeol ogico.

Usoricreativo culturale

B.a- Opere di accesso d mare, di supporto ala baneazione, della nautica e delle attivita sportive; strutture
leggere per le funzioni di spogliatoio, di ristoro, di ricovero di attrezzature da spiaggia e nautiche; posti di
pronto SOCcorso e servizi igienici.

Art. 30
SOTTOZONE"H2" DI RISPETTO STRADALE

Sonodestinated latuteladellaviabilitaes stenteodi progetto esono dimensionate inrelazionedlecaratteristiche
della strada, cosi come indicato nelle tavole del P.U.C. o quaora manchino speciali prescrizioni dal D.G.L.S.
Nn.285/92 e Regolamento di attuazione D.P.R. 495/92.

Per le stradevicindi lazonadi rispetto € di mt. 6.00 da ambo i lati misurati dal ciglio stradale.

Nella zonadi rispetto stradale non e consentitala costruzione di edifici o di atri manufatti per edilizia
Nella zona di rispetto stradale € atresi anmessa la realizzazione, attraverso concessioni temporanee, di
attrezzature aservizio delle strade (stazioni di servizio, €tc.).

| tracciati eletipologie indicate nelle tavole di P.U.C. per le infrastrutture viarie, hanno valore vincolante nei
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confronti del proprietari privati, fino ala redazione del progetti esecutivi di sstemazione o di costruzione di
singole strade.

Fino a talemomento leindicazioni di P.U.C. vanno considerate di massimaper quanto riguardal’ andamento
generaledd tracciato, le caratteristiche degli svincoli elalarghezzadellacarreggiatastradale.

Gli assestamenti di tracciato e gli atri eventuali ritocchi tecnici, sono definiti in sede di progetto esecutivo
nell’ ambito delle fasce di rispetto di P.U.C. senza che tali modifiche comportino variante dello stesso.
Le zone di rispetto stradae, confinanti con zone aventi destinazione diversa da quella agricola, hanno
destinazioneaver de, anche alber ato,ed in esse possonoessereredlizzati parcheggi pubblici edi uso pubblico,
percors pedondi e ciclabili; se confinanti con zone soggette a piano particolareggiato d’ esecuzione od a
lottizzazione, possono essere sistemate nel quadro dell’ intervento di pertinenza.

Analogo ampliamento potraessereconsentito per gli edifici di serviziooadibiti allaconduzioneagricolade fondi,
acondizioneche I’ampliamento noninteress lafasciadi rispetto cosi comedefinitada D.G.L.S. n.285/92 cosi
come integrato dal Regolamento di attuazione D.P.R. 495/92 e non venga ridotto il distacco preesistente tra
fabbricati.

Art. 31
SOTTOZONE “H3” DI RISPETTO CIMITERIALE

H3.1-E' I'areacompresaentromt. 200 dai confini dell’ areao edificio cimiterialeed edestinatapreval entemente
aleattrezzature cimiteridi; vi € consentitalaformazione di aree averde e di parcheggi e, atitolo precario, la
costruzione di piccoli edifici per lavenditadi fiori ed oggetti per il culto ed onoranzade defunti.

Nelleparti di dettaarea, separate dall’ edificio cimiteridedastradedi traffico, sono consentite anon meno di
50 mt dalI’ edificio stesso attrezzature sportive al’ aperto.

In relazioneallaparticol aresituazionedel I’ attuale cimitero derivantedall’ esi stenzanell’ areadi stradepubbliche
di traffico, dalla configurazione planimetricae dtimetricadel suolo e dalla adiacenza con zone residenzidi,
previa approvazione delle Autorita competenti, tale area di rispetto viene ristretta a mt. 50 intorno a confini
ddl’edificio cimiteriale sitodl’ internodel centro urbano, mentrerestadefinitaamt. 2001’ areadi rispettointorno
alanuovadtrutturacimiteriae. Taedistanza, previaapprovazionedapartedellacompetente Autoritasanitaria,
puo essere ridotta a mt. 50.

H3.2 - E' I'area compresaentromt. 100 dai confini dell’ areadi competenzadel’ impianto di depurazione. Vi
e consentita solamente laformazione di aree averde e aparcheggi; € escluso I’ utilizzo agricolo del territorio
compresointalefascia nonchéqua unque interventoattoall’ intercettamento o alterazionedi fal deeventual mente
presenti.
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UNITA' TERRITORIALE 2 - S. REPARATA - LA TESTA

Art. 32
ZONE PRODUTTIVE"D"

Sono classificate come"D" le parti di territorio destinate anuovi insediamenti per impianti produttivi, piccolo-
indugtridi, artigiandi, di stoccaggio, commercidi ead assmilabili.
ZonaD2
Insediamenti piccolo-industriai artigianali e commerciali con Pd.L. approvato e convenzionato. S rimanda a
tale strumento per la definizione degli indici e parametri di intervento.
I ntervento proposto: ristrutturazione urbanistica.
E' datafacoltaa lottizzantedi ristudio mantenendo inalteratele previsioni volumetriche esistenti del comparto,
a finedi unamigliore alocazione degli interventi nella contestudita paesi stico-ambientale.
Rc =50%
Uf =50%
Hmax = 10 mt.
Art. 33

U.T.2-SOTTOZONE "F" TURISTICHE

SottozonaF2.1-" S. Reparata”

Tae ambito e stato oggetto di P.d.L. approvato dalla Regione Autonoma della Sardegna con Decreto n. 348

del 15/05/1974 e dal Consiglio Comunale con Ddlibera del 22/07/1974; la convenzione fu stipulata il 27/10/

1974 con scadenzaprorogataa 22/10/1989; le opere di urbanizzazione sono state reglizzate e collaudate. Tale

sottozona e fatta salva a sens dell'art. 3 delle N.A. del P.T.P. Per i parametri di intervento s rimanda ale

norme che disciplinano il P.d.L.; atitolo di riepilogo S riporta

- Superficieterritoriale: 1.103.917 mq.

- Volumetria consentita: 134.857 mc.

- Stato di attuazione previsioni volumetriche: circal'86%.

Interventi ammessi:  ristrutturazione urbanistica

- completamento delle previsoni di P.d.L.; é data facolta a lottizzante di ristudiare una collocazione del
volume residuo in ambiti paesisticamente compatibili, il ristudio dovra essere accompagnato da Studio di
compatibilita paesistico-ambientale cosi come previsto dall'art. 9 delle presenti norme;

- variazioni tipologiche al'esstente si da adeguare il patrimonio edilizio a canoni maggiormente rispondenti
dlaredtafisico-culturde dd territorio di S.TeresaGallura.

SottozonaF2.2-"LaTesta"

L'ambito interessato dalla previsione ricade in ambito di tutela'2a" nel vigente P.T.P. e presenta peculiarita di

rilievo paesistico-ambientale. Preesiste una strutturaricettivafisicamente aridosso di reperti nuragici. Sussiste

sul versante nord una vegetazione di pregio preesi stente qual e formazione boschivadi ginepri autoctoni.

A seguito di indagine congiuntacon la Soprintendenzaa beni Archeologici, s esuddivisal'areadi interventoin

tre sottoambiti:

- F2.2/a: ove € previga I'ubicazione del potenziale volumetrico: tale scelta e vincolante per |o studio del
P.d.L.; il sottoambito € collocato immediatamente ad est della struttura esistente, in ampliamento funzionae
ala stessa, con suoli adebole pendenza e quote atimetriche ad impatto nullo; lapresenzadi unaformazio-
ne collinare sul limite inferiore ne schermal'impatto dalla viabilita provincide.

In tale comparto é fatto obbligo dd rispetto dei disposti del Regolamento Edilizio nonche del seguenti
parametri:

- St (Superficieterritoriale) 314.327 mq
- It(Indiceterritoriale) 0.15 mc/mq
- Pv (Potenzialita volumetrica) 47.149 mc
- Vp(Volume pubblico) 7.859 mc
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- Va(Volume alberghiero) 39.290 mc

- Dc (distacco confini di proprieta) 5.00 mt.

- Df (distacco pareti) 1000 mt.

- Ds (distacco da viabilita di P.d.L. pubblica) 500 mt.

- Dsp (distacco daviabilitadi P.d.L. privata, fermo restando distacco frapareti) 2.00 mt.
- Hmax (altezza massima edifici) 6.00 mt.

- Rc (rapporto di copertura) 25 %

- F2.2/b: indicaquelle parti della subzona con destinazione a verde privato inedificabile, con interventi con-
sentiti:
- interventi per ladifesa ddl'equilibrio fisiologico e biologico del comparto;
- difesadelle preminenze paesistiche;
- consarvazionedel vaori storico-ambientali;
- redlizzazione di strutture sportive/ricregtive che non comportino la redizzazione di volumetrie 0 movi-

mentazioni di materie che dterino lamorfologiade luoghi;

- ricogtituzione e potenziamento del patrimonio boschivo con essenze autoctone presenti nell'ambito.

- F2.2/c: indicalaparte di subzona con destinazione a verde pubblico; tale sottoambito, collocato nella parte
nord, coincide fisicamente con |a preesistenza della formazione boschiva di ginepri.
| confini di ambiti, riportati in cartografia, possono subire lievi aggiustamenti solo in relazione a fattori di
rispetto dellamorfol ogia, vegetazione, elementi di pregio o di parametri urbanistici (cessioni, entitadi super-
ficiefondiaria, etc.).

Destinazione della sottozona: ricettiva cosi come definitadalal.R. n. 22 del 14/05/1984.

Poichel'area e interessata dalla preesistenzadi un bosco di ginepri di notevole pregio ambientale, lalocalizza-
zione del sottoambito "F2.2/c" é funzionde ala pubblicizzazione di tale preesistenza
Nellapredisposizione del P.d.L. éfatto obbligo di censire le essenze arboree presenti nell'ambito "F2.2/a" per
unaopportunasalvaguardiaambientale delle stesse.
Lo smdtimento delle acque reflue dovra avvenire attraverso allaccio alla rete pubblica o, in mancanza della
stessa, attraverso laredlizzazione di opportuno impianto di depurazione al'uopo dimensionato.
L'accesso al comparto, cosi come daelaborato grafico, dovraavvenire attraverso |'innesto esistente si danon
creare ulteriore pregiudizio alapercorribilita dell'asse medesimo.
Il P.d.L. dovra essere accompagnato dallo studio di compatibilita paesistico-ambientale di cui dl'art. 9 delle
presenti norme.
Us consentiti:
Usodi area protetta
A.b - fruizione naturdistica, comprendente I'inseme di attivita di fruizione ddl’ambiente a fini didattici e
ricreativi con eventualeredlizzazione di infrastrutture leggere (sentieri natura, segnaletica) o strutture leggeredi
supporto (capanni di osservazione e per lasolasomministrazione di bevande e alimenti, ecc), aree belvederee
postazioni naturdistiche;
A.c - fruizione culturde, comprendente I’ insieme delle attivita legate all’ uso dei monumenti, zone archeol ogi-
che e beni culturali in genere, con eventuale redizzazione di infrastrutture e strutture leggere findizzate alla
conservazione del bene;
A.d - operedi difesaeripristino ambientale in presenza di aterazioni o manomissioni di origine antropica;
A.f - il recupero di strutture esistenti con letipologie originarie;
A.g- I aperturaelasistemazione ddle piste forestali strettamente necessarie alagestione del bene;
A.h-I'ingalazionedi tralicci, antenne e strutture simili se necessari per lasavaguardiadellerisorse naturdli;
A.i - interventi volti dladifesade suolo sotto | aspetto idrogeol ogico.
A.l - interventi conness alaredlizzazione di opere pubbliche o di preminente interesse pubblico quali:

a operedtradali;

C) opere pubbliche connesse a soddisfacimento del fabbisogno idrico regionale;

d) tutte le dtre opere di urbanizzazione, di servizio pubblico o di preminente interesse pubblico.

Per tali opere € necessarial’ autorizzazione di cui al’ art. 7 della Legge 1497/39.
Usosilvo-pastorale
C.a- interventi volti dlaredlizzazione di opere di bonifica ed antincendio, forestale e ricostituzione boschiva,
ambientale naturale;
C.f - opere per la redizzazione di impianti tecnici di modesta entita, quali punti di riserva d acqua per lo
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spegnimento degli incendi, ecc.

Usotecnologico

D.a- opere antincendio e protezione civile;

D.b- fognature;

D.c- strade, impianti arete;

D.e- reti dettriche, telefoniche, cabineesmili.

Usoturistico

H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,
verde attrezzato ed attrezzature all’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi;

H.b - infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;

H.d - strutture ricettive limitatamente ale strutture aberghiere di cui dlaL.R. n. 22/1984.

Art. 34
U.T.2- SOTTOZONE OMOGENEE "G" -

Tdi zoneomogeneesono codtituitedal leparti di territorio destinatead edifici, attrezzatureed impianti di interesse
generde quali I'istruzione secondaria superiore, musal, parchi comunali, porti, depuratori, impianti di
potabilizzazione, discariche di R.S.U. e R.S., impianti per lavalorizzazione di prodotti ittici ed dimentari in
genere. Possono venire redizzate attrezzature pubbliche di interesse pubblico e di servizio a pubblico.

Sottozona G9 - Areedi completamento erazionalizzazionestrutturericreativeeservizi ingeneraleesistenti nel
territorio; attuazione mediante strumento urbanistico preventivo anche di iniziativa privata.

Sottozona G9.2.1 - " Ottagono"

Trattas di una preesistenza edificatoria con destinazione a servizi per l'intrattenimento (discoteca, etc.)

attualmente in stato di degrado, ubicatain ambito di tutela"2b" dal vigente P.T.P.

Intervento consentito: ristrutturazione urbanistico-edilizia attraverso predisposizione di P.d.L., con i seguenti

parametri:

- standards pubblici: 10%di S;

- gpazi di uso pubblico: in ragione di 80 mg/100 mq di superficie lorda di cui ameno il 50% destinato a
parcheggi.

- volumetria esistente con un incremento fino a 30% della stessa d fine della suarazionalizzazione.

Tipi di intervento:

- manutenzione ordinaria: interventi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione
delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici
esistenti;

- manutenzione straordinaria: opere e modifiche necessarie per rinnovare e sogtituire le parti, anche struttu-
rali, degli edifici, nonché per redlizzare ed integrarei servizi igienico-sanitari e tecnologici sempre che non
dterino i volumi ele superfici delle singole unitaimmobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni
d uso;

- restauro erisanamento conservativo: interventi rivolti aconservarel’ organismo edilizio ead assicurarela
funzionalita mediante un inseme sistematico di opere che, ndl rispetto degli elementi tipologici formdi e
grutturai dell’ organismo stesso, ne consentono destinazioni d'uso con compatibili. Tali interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli dementi codtitutivi ddll’ edificio, I’inserimen-
to degli elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze dell’ uso, I’ diminazione degli elementi
edtrane dl’ organismo edilizio;

- ristrutturazione edilizia: interventi rivolti atrasformare gli organismi edilizi mediante unindeme sistemati-
co di opere che possono portare ad un organismo edilizio in parte diverso da precedente. Tali interventi
comprendono il ripristino e la sogtituzione di alcuni eementi codtitutivi dell’ edificio, I eliminazione, la modi-
fica e I'inserimento dei nuovi elementi ed impianti, anche con previsone di manufatto finde in parte o
globamente diverso ddl'originario.

- Dedtinazione: attivitaricreative, attivitacommerciali.
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Sottozona G7.2 - Accessi al mare" Municca"

Ambito di tutela"1" di P.T.P: in tale ambito qualungue intervento dovra essere preceduto da Piano Particola-
reggiato pubblico esteso al'intera macchia. L'attuazione, le cui modalita verranno fissate dal citato Piano,
potra essere pubblicao pubblicae privata.

Us compatibili:

Usoricreativo culturale

B.a- Operedi accesso d mare, di supporto alla balneazione; strutture leggere per le funzioni di spogliatoio, di
ristoro, di ricovero di attrezzature da spiaggia e nautiche; posti di pronto soccorso e servizi igienici.

L'indice territoriae viene fissato in 0.001 mc/mq incrementabile in fase di redazione di P.P. pubblico.

Sottozona G.8.2 - Par co ar cheologico urbano
Tde sottozona, classficatain ambito "2a" dd vigente P.T.P., e collocata fiscamente in uno degli ambiti di
maggior pregio dd territorio del Comune in adiacenza ale zone di espansione urbana, caratterizzata ddla
presenza di un bosco di ginepri e di preesistenze archeologiche. Qualungue intervento € subordinato ala
predisposizione di un piano coordinato esclusivamente pubblico che interess I'intera sottozona e ne disciplini
gli interventi.
Sono consentiti | seguenti us:
A.a- Attivita scientifiche, comprendenti I’indeme delle attivita finaizzate allo studio, controllo e conservazio-
ne ddlerisorseambientali;
A.b - fruizione naturdistica, comprendente I'inseme di attivita di fruizione ddl’ambiente a fini didattici e
ricreativi con eventualeredlizzazione di infrastrutture leggere (sentieri natura, segnaletica) o strutture leggere di
supporto (capanni di osservazione e per lasolasomministrazione di bevande e alimenti, ecc), aree belvederee
postazioni naturdistiche;
A.c- fruizioneculturae, comprendentel’inseme delle attivitalegate al’ uso dei monumenti, zone archeol ogi-
che e beni culturali in genere, con eventuale redizzazione di infrastrutture e strutture leggere findizzate alla
conservazione del bene;
A.d - operedi difesaeripristino ambientale in presenza di aterazioni o manomissioni di origine antropica;
A.f - il recupero di strutture esistenti con letipologie originarie;
A.g- I aperturaelasistemazione ddle piste forestali strettamente necessarie alagestione del bene;
A.h-l'ingalazionedi tralicci, antenne e strutture simili se necessari per lasavaguardiadellerisorse naturdli;
A.i - interventi volti dladifesade suolo sotto | aspetto idrogeol ogico.
A.l - interventi conness alaredlizzazione di opere pubbliche o di preminente interesse pubblico quali:

ad operedtraddi;

b) opere pubbliche connesse d soddisfacimento del fabbisogno idrico regionae;

C) tutte le dtre opere di urbanizzazione, di servizio pubblico o di preminente interesse pubblico.

Per tali opere € necessarial’ autorizzazione di cui al’ art. 7 della Legge 1497/39.
Usoricreativo culturale
B.a- Opere di accesso d mare, di supporto alabaneszione, inquadrabile nel servizi di spiaggia
Usosilvo-pastorale
C.a- interventi volti alla realizzazione di opere di bonifica e antincendio, forestale e ricostituzione boschiva,
ambientale naturale;
C.b - opere di rimboschimento d'iniziativa dei competenti Enti pubblici, o da loro autorizzati, sempreche
effettuate, col finedi ricostituire lacopertura vegetal e prees stente con essenze autoctone;
C.f - opere per la redizzazione di impianti tecnici di modesta entitd, quali punti di riserva d acqua per 1o
spegnimento degli incendi, ecc.
Usotecnologico
D.a- opere antincendio e protezione civile;
D.e- reti eettriche, telefoniche, cabine e simili.
Uso insediativo
L.a- operedi demoalizione di edifici e manufatti in contrasto col contesto paesistico-ambientale.
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UNITA' TERRITORIALE 3- CAPO TESTA

Art. 35
SOTTOZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO

Sono le zone dd tipo “B” previsteda D.A. Enti Locali, Finanzaed Urbanistican. 2266/U del 20/12/1983. La

destinazione d' uso di tale zona é qudlla previstadall’ art. 21 delle presenti norme.

Intali zoneil piano S attua per interventi diretti su una superficie minimadi intervento di mq. 300, salvo il caso

in cui laproprietaaladatadi Dicembre 1989, risulti essereinferiore atali misure.

Intai zoneil piano S attua attraverso I’ gpplicazione del seguenti indici:

- H(altezzaedifici):

I altezzamassmadegli edifici, cal colata secondo quanto specificato nelle presenti norme non pud superare
il vdoredi mt. 6.00. Fanno eccezionegli edifici cheformano oggetto di piani particolareggiéti, | ottizzazioni
convenzionate con previsioni planivolumetrichein fase di completamento.

- Df (distanzefra pareti finestrate):
efissata pari dl’dtezza ddl’ edificio piu ato, con un minimo assoluto di mt. 10. E’ fatta sdvalapossibilita
di conservare |’ allineamento dei fabbricati esistenti, quando questo Siaparallelo al’ andamento della strada,
intratti viari con tessuto urbano gia definito e consolidato.

- Dc (distacco dai confini):

e pari a (H-5) con un minimo assoluto di mt. 5.00; é fatta salva la possibilita di edificazione in confine di
proprieta. Nelle zone inedificate o risultanti libere in seguito a demoalizione, contenute Sia in un tessuto
urbano definito e consolidato, che s estendano nel fronte strada o in profondita per unalunghezzainferiore
amt. 24, nel caso di impossbilita di costruire in aderenza e qualora il rispetto della distanza fra pareti
finestrate comporti la inutilizzazione dell’ area od una soluzione tecnica inaccettabile, il Sindaco, sentito il
parere della Commissione Edilizia, puo consentire la riduzione delle distanze nel rispetto delle disposizioni
del Codice Civile. Ladistanza ddlle costruzioni dal confine di spazi pubblici, puod essere di mt. 2.00, qualora
ladegtinazione degli spazi saaparcheggio.

- Rc(rapportodi copertura): 2/3;
gudorala superficiedi intervento sasuperiore amg. 3000, |’ edificazione € ammessa previaapprovazione
di progetto di sstemazione dell’intera area, del suo inserimento in quella circostante, della sistemazione
planivolumetrica della zona stessa; dovra essere prevista una dotazione supplementare di parcheggi di uso
pubblico pari a1 mg/100 mc.

- If (indicedi edificabilita fondiaria): I'indice di edificabilitafondiaria, per destinazioni resdenzidi, € previ-
sto in ragione di 2.00 mc/mg; e consentito I'incremento volumetrico fino ad un massimo di 3.00 me/mq per
le strutture alberghiere esistenti.

- Ds(distacco stradale): 3.00 mt.
per viabilita di interesse di zona omogenea. E' consentito I’ allineamento ad edifici esistenti in deroga dla
distanzain presenza di tessuto urbano definito e consolidato.

Art. 36
ZONEDI ESPANSIONE

Gli interventi nelle zone “C” s attuano secondo quanto previsto dalle seguenti norme ed a sensi del D.A. n.
2266/U dd 20/12/1983.

Le zone di espansione sono inserite al’interno di comparti urbanisticamente definiti, la cui attuazione dovra
avvenire con intervento unitario per formazione di un consorzio fra privati proprietari di dmeno i 3/4 della
superficieterritoride del comparto, oppure per azione direttadel Comune con piano di lottizzazione d’ Ufficio,
secondoi disposti dell’ art. 28 dellaLegge UrbanisticaNazionae.

In ossequio a quanto previsto dala L.R. 01/07/1991 n. 20 art. 3, uno o piu proprietari qualora dimostrino
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I'impossibilita per mancanzadi assenso degli dtri proprietari di predisporre un piano attuativo possono, previa
autorizzazione del Comune, predisporre il piano esteso dl’intera area. In tale ipotes il piano s attuera per
gralci funzionali convenzionabili separatamente ed i relativi oneri di urbanizzazione saranno ripartiti fra i
divers proprietari.

Letavoledi piano, oltre dl’ identificazione di comparti di intervento,individuano la collocazione pr eferenzia-

ledellecessioni equindi il posizionamento dellesuperfici di standardspotrasubire, in fasedi redazio-

nedi P.d.L., modifichein relazionea motivazioni di ordine paesistico efunzionalein virtu di esigenze

di pianificazione esecutiva (P.d.L.); le superfici dei comparti, indicate nelle tabelle riepilogetive, sono da

considerare indicative, in caso di discordanza tra superficie riportatain tabella e superficie rede di comparto

cartografico, prevale quest’ ultima; il Comune, in atuazione di interventi di edilizia pubblica potra variare le

destinazioni di S1, 2, S3, 4.

Ladotazione di parcheggi privati éfissatain ragionedi 1 mg/20 mc di costruzione; in aggiuntaatale dotazione

dovra essere prevista una entita di spazi privati di uso pubblico pari a 80 mq. ogni mg. di superficie lorda

ddl'edificio a destinazione commerciae; di tale quantita, ameno il 50% dovra essere destinata a parcheggi
privati di uso pubblico.

Intervento su immobili esistenti in zona classificata"C" in assenza di predisposizione di P.d.L.: i tipi di inter-

vento sono cosi classificati:

d manutenzione ordinaria: interventi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione
dellefiniture degli edifici e quelle necessarie ad integrare 0 mantenerein efficienzagli impianti tecnologici
esistenti;

b) manutenzionestraordinaria: opere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le parti, anche strut-
turdi, degli edifici, nonche per redlizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici sempre che
non dterino i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle
destinazioni d’ uso;

C) restauro erisanamento conservativo: interventi rivolti aconservarel’ organismo edilizio ead assicurarela
funzionalita mediante un indeme sistematico di opere che, ndl rispetto degli elementi tipologici formdi e
strutturali dell’ organismo stesso, ne consentono destinazioni d'uso con compatibili. Tali interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli dementi codtitutivi ddll’ edificio, I'inseri-
mento degli eementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze ddll’ uso, I liminazione degli € emen-
ti estrane al’ organismo edilizio;

d) ristrutturazioneedilizia: interventi rivolti atrasformaregli organismi edilizi mediante un inseme sstema-
tico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in parte diverso da precedente. Tdi interventi
comprendono il ripristino e la sogtituzione di dcuni dementi codtitutivi dell’ edificio, I'diminazione, la
modifica e’ inserimento del nuovi elementi ed impianti.

Il lotto minimo previsto per le zone di espansione viene fissato dalla presenti norme in 300 mg. per costruzioni

aschiera o comunque accorpate, 600 mg. per tipologiaediliziaisolata

SottozonaC3.1 Insediamenti residenzidi a carattere estensivo; e consentita |’ edificazione previa
predisposizione di strumento urbanistico preventivo (P.d.L.).
Parametri di intervento:

-t = 040 mcdmg

-S1 = 0060 mgmq

-2 = 00237 mg/mq

-3 = 0120 mgmq

-S4 = 00363 mgmg

-Dc = 500 mt.

-Df = 1000 mt

-H = 6.00 mt.

-Rc = 0 %

-Ds = 6.00 mt.

-Ds = 3000 mt. perstrade Statdi
20.00 mt. per strade Provinciali

-Dst = 200 mt.

Il numerodegli abitanti presumibilmenteinsediabili €dedotto assumendoil parametrodi 100

mc/ab dei quali:
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- 70 mc. per laresidenza;

- 20 mc. per servizi anness strettamente con la residenza od opere di urbanizzazione
secondariadi iniziativaprivata, quali negozi di primanecessita, studi professionali, bar e
tavole calde, etc.

- 10 mc. per servizi pubblici.

SottozonaC3.2 Insediamenti residenzidi a carattere estensivo; e consentita | edificazione previa
predisposizione di strumento urbanistico preventivo (P.d.L.).
Parametri di intervento:

-t = 0.20 mc/mq
-S1 = 0.060 mag/mq
-S2 = 00237 mag/mq
-3 = 0.120 mag/mq
-S4 = 0.0363 mag/mq
-Dc = 5.00 mt.
-Df = 10.00 mt.
-H = 3.00 mt.
-Rc = 40 %
-Ds = 6.00 mt.
-Dst = 2.00 mt.

L’indicefondiario saradefinito dd piano atuetivoin virtt del rapporto trail volumeedilizio

elasuperficiefondiaria

[l numero degli abitanti presumibilmenteinsediabili ededotto assumendoil parametrodi 100

mc/ab dei quali:

70 mc. per laresidenza;

- 20 mc. per servizi anness strettamente con la residenza od opere di urbanizzazione
secondariadi iniziativaprivata, quali negozi di primanecessita, studi professionali, bar e
tavole calde, etc.

- 10 mc. per servizi pubblici.

Art. 37
UT.3-ZONE"G"

Sottozona G7.3 - Areaservizi per labalneazione
Tde sottozona, collocata in ambito "1" di P.T.P., é fiscamente ubicata in corrispondenza dell'issmo di
accesso a Capo Testae comprende tre ambiti:
1. Ambito di tutela eriqualificazione ambiental e; tale ambito & determinato dalle areeimmediatamente a
ridosso delle formazioni sabbiose, in destra e sinistra dell'istmo, sono consentiti i seguenti usi:
A.d - operedi difesaeripristino ambientalein presenzadi dterazioni o manomissioni di origine antropica;
A.i - interventi volti aladifesade suolo sotto |’ aspetto idrogeol ogico.
2. Ambitodi valorizzazione ar cheol ogica, nelazonaimmediatamente contiguad demanio militare.
3. Ambito per i servizi connessi con la balneazione; intale area sono consentiti i seguenti usi:
Usoricreativo culturale:
B.a- Operedi accesso d mare, di supporto alabaneazione, della nautica, inquadrabile nel servizi di spiaggia
e delle attivita sportive; strutture leggere per le funzioni di spogliatoio, di ristoro, di ricovero di attrezzature da
spiaggia e nautiche, parcheggi, posti di pronto soccorso e servizi igienici; le strutture, leggere, per tali servizi
avranno unavolumetriamassimadi 1.000 mc.
Particolare curadovraessere postandl'intervento nell'ambito 1., infatti tale ambito é caratterizzato dall'abbon-
dante presenza di sabbia, codtituita interamente da particelle di silice, di dimensioni relativamente uniformi,
povere d'acqua, sostanze nutritive per le piante e materie organiche. La sabbia contiene frammenti di conchi-
glie calcaree che mantengono il valore del pH tra 6 e 7.5; nelle dune immediatamente contigue il materidle &
stato dilavato ed il pH scende a4/ 4.5. |1 dilavamento ha una concausa nell'indiscriminato uso antropico che
ha determinato la formazione di candli preferenzidi oggetto di degrado avanzato. Il suolo € pertanto molto
sciolto, ed il progressivo impoverimento della vegetazione autoctona determina I'accentuarsi del fenomeno
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€rosvo.

L e strutture debbono essere di tipo "leggero” lacui redlizzazione escluda alterazioni morfol ogiche con signifi-
cativi movimenti di materie; le caratteristiche costruttive, in legno, debbono essere comungue tali da non
richiedereinterventi consistenti di risanamento paesi stico ambientale qual orale stesse vengano rimosse.

| sottoambiti a parcheggio dovranno essere sistemati, senza significativi movimenti di terra, in terra battuta,
selciati o smilari, con I'esclusione del manto bituminoso, ndl rispetto della vegetazione esstente.

L'attuazione delle previsioni avverra attraverso stesura di Piano Particolareggiato pubblico esteso dl'intera
macchia. L'attuazione, le cui modalita verranno fissate da citata Piano, potra essere pubblica o pubblica e
privata

Sottozona G8 - Par co Naturalistico
Tde sottozona, collocatain ambito " 1" di P.T.P., € ubicatafiscamente in uno degli ambiti di maggior pregio del
territorio del Comune. Quaungue intervento e subordinato ala predisposizione di un piano coordinato esclusi-
vamente pubblico che interess |'intera sottozona e ne disciplini gli interventi (pubblici o pubblici e privati).
Nella sottozona in esame sono consentiti solo gli interventi volti a recupero e potenziamento delle specificita
naturalistiche presenti nell'ambito con particolare riferimento agli aspetti vegetaziondli.
Nell'ottica della fruzione del bene € consentito il ripristino di sentieri esistenti senza operare dterazioni dla
morfologiade luoghi, con manto rigorosamente in terra battuta, selciati o smilari, con I'esclusione del manto
bituminoso, nel massimo rispetto della vegetazione esistente; s potra dtresi redizzare qualche infrastruttura
leggeradi potenziamento dell'esistente nel rispetto delle prescrizioni citate. Laprevisonedi operedi accessod
mare, in considerazione della specificita dei luoghi, verra prevista, pedondmente, attraverso sentieri con le
caratteristichecitate.
E' consentitala realizzazione dl'interno della subzona di una struttura leggera di supporto per lasomministra-
zione di bevande o dimenti ed anness servizi igienici; tale struttura, in legno, avra dimensioni minimai nel
rispetto dellasuperficie funzionale all'uso cui & destinata e | e caratteristiche costruttive debbono esseretali da
non richiedere interventi consistenti di risanamento paesi stico ambientale qual orale stesse vengano rimosse.
Sono consentiti | seguenti us:
A.a- Attivita scientifiche, comprendenti I’indeme delle attivita finaizzate allo studio, controllo e conservazio-
ne ddlerisorseambientali;
A.b - fruizione naturdistica, comprendente I'inseme di attivita di fruizione ddl’ambiente a fini didattici e
ricreativi con eventualeredlizzazione di infrastrutture leggere (sentieri natura, segnaletica) o strutture leggere di
supporto (capanni di osservazione e per lasolasomministrazione di bevande e alimenti, ecc), aree belvederee
postazioni naturdistiche;
A.c- fruizioneculturae, comprendentel’inseme delle attivitalegate al’ uso dei monumenti, zone archeol ogi-
che e beni culturali in genere, con eventuale redizzazione di infrastrutture e strutture leggere findizzate alla
conservazione del bene;
A.d - operedi difesaeripristino ambientale in presenza di aterazioni o manomissioni di origine antropica;
A.f - il recupero di strutture esistenti con letipologie originarie;
A.g- I aperturaelasistemazione ddle piste forestali strettamente necessarie alagestione del bene;
A.h-l'ingalazionedi tralicci, antenne e strutture simili se necessari per lasavaguardiadellerisorse naturdli;
A.i - interventi volti dladifesade suolo sotto | aspetto idrogeol ogico.
A.l - interventi conness alaredlizzazione di opere pubbliche o di preminente interesse pubblico quali:

a operestradali, di accesso a mare;

b) opere pubbliche connesse d soddisfacimento del fabbisogno idrico regionae;

C) tutte le dtre opere di urbanizzazione, di servizio pubblico o di preminente interesse pubblico.

Per tali opere € necessarial’ autorizzazione di cui al’ art. 7 della Legge 1497/39.
Usoricreativo culturale
B.a- Opere di accesso d mare, di supporto alabaneszione, inquadrabile nel servizi di spiaggia
Usosilvo-pastorale
C.a- interventi volti alla realizzazione di opere di bonifica e antincendio, forestale e ricostituzione boschiva,
ambientale naturale;
C.b - opere di rimboschimento d'iniziativa dei competenti Enti pubblici, o da loro autorizzati, sempreche
effettuate, col finedi ricostituire lacopertura vegetal e prees stente con essenze autoctone;
C.f - opere per la redizzazione di impianti tecnici di modesta entitd, quali punti di riserva d' acqua per 1o
spegnimento degli incendi, ecc.
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Uso tecnologico

D.a- opere antincendio e protezione civile;

D.e- reti dettriche, telefoniche, cabine e simili.

Uso insediativo

L.a- operedi demoalizione di edifici e manufatti in contrasto col contesto paesistico-ambientale.

Art. 38
U.T.3-ZONE"F' TURISTICHE

Sottozona F3. 1 - " Cala Spinosa"

La sottozona in esame, collocata in ambito "1" di P.T.P., ricade in un ambito naturaistico di grande pregio,

I'intervento é stato realizzato antecedentemente allalegge ponte, |e presenti norme sono volte al‘attuazione di

interventi di riqualificazione ambientale, compatibili con il grado di tutela paesistica.

| tipi di intervento sono cosi classificati:

d manutenzione ordinaria: interventi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione
dellefiniture degli edifici e quelle necessarie ad integrare 0 mantenerein efficienzagli impianti tecnologici
esistenti;

b) manutenzionestraordinaria: opere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le parti, anche strut-
turdi, degli edifici, nonche per redlizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici sempre che
non dterino i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle
destinazioni d’ uso;

C) restauro erisanamento conservativo: interventi rivolti aconservarel’ organismo edilizio ead assicurarela
funzionalita mediante un indeme sistematico di opere che, ndl rispetto degli elementi tipologici formdi e
strutturali dell’ organismo stesso, ne consentono destinazioni d'uso con compatibili. Tali interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli dementi codtitutivi ddll’ edificio, I'inseri-
mento degli eementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze ddll’ uso, I liminazione degli € emen-
ti estrane al’ organismo edilizio;

d) ristrutturazioneedilizia: interventi rivolti atrasformaregli organismi edilizi mediante un inseme sstema-
tico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in parte diverso da precedente. Tdi interventi
comprendono il ripristino e la sogtituzione di dcuni dementi codtitutivi dell’ edificio, I'diminazione, la
modifica e’ inserimento del nuovi elementi ed impianti.

Interventi consentiti:

A.d - operedi difesaeripristino ambientale in presenza di aterazioni 0 manomissioni di origine antropica;

A.f - il recupero di strutture esistenti con letipologie originarie;

A.g-I' aperturaelasistemazione delle piste forestali strettamente necessarie allagestione del bene;

A.h-I'ingtalazionedi tralicci, antenne e strutture simili se necessari per la salvaguardiadellerisorse naturdi;

A.i - interventi volti aladifesadd suolo sotto | agpetto idrogeol ogico.

A.l - interventi conness dlaredlizzazione di opere pubbliche o di preminente interesse pubblico quali:

a operestraddi, di accesso a mare;
b) tuttele dtre opere di urbanizzazione, di servizio pubblico o di preminente interesse pubblico.

Per tali opere & necessarial’ autorizzazione di cui dl’ art. 7 della Legge 1497/39.

Usosilvo-pagtorale

C.a- interventi volti alaredizzazione di opere di bonifica e antincendio, forestale e ricostituzione boschiva,

ambientale naturale;

C.b - opere di rimboschimento d'iniziativa dei competenti Enti pubblici, o da loro autorizzati, sempreche

effettuate, col finedi ricostituire lacopertura vegetal e preesi stente con essenze autoctone;

C.f - opere per la redizzazione di impianti tecnici di modesta entita, quali punti di riserva d acqua per lo

spegnimento degli incendi, ecc.

Usotecnologico

D.a- opere antincendio e protezione civile;

D.d - acquedotti efognature.

Poiche il fine della norma € quello di perseguire il recupero fisico e funzionale dell'esistente favorendo tutti
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quegli interventi valti dl'introduzione di elementi di mitigazione paesistica per un piu corretto inserimento
dell'insediamento nella contestuaita ambientale, s fissano di seguito le modalita operative. Quaungue inter-
vento consentito nel patrimonio edilizio esistente al'interno del sottoambito in esame, dovra essere preceduto
dalla predisposizione di uno studio esteso al'intera area, studio che preveda l'attuazione dei seguenti indirizz:

3

sistemazione e razionalizzazione dell'asse viario central e attraverso:

regol arizzazione e geometrizzazione dell o stesso con larghezza carrabile non superioreamt. 6 con marcia-
piedi a lati di larghezzapari a1.5 mt. per lato; pavimentazione delle carreggiate in terra battuta e stabiliz-
zata (eventude aggiunta di materidi tipo 'Glorit', che vengono aggiunti in soluzione liquida con i primi 15
cm di terreno che ne risulta consolidato senza che ne sia compromessalafunzione drenante), puo essere,
eventua mente, come sovragtruttura, essere utilizzato strato compatto di ghiaiao pietrisco dello spessore di
10-20 cm posato a sostituzione della coticaorganica superficiae; cordonate di pietra e pavimentazione del
marciapiedi darealizzare con I'utilizzo di materidi lapide dellatradizione (acciottolato di fiume o tozzetti in
granito shozzato); realizzazione di schermature di verde con essenze autoctone; realizzazione del sstema
terminaedi inversonedi marcig;

sistemazione dei vialetti di accesso alle singole unita, dall'asse centrale, con larghezza non superiore amt.
3interrastabilizzata o a piu con strato superiore di pietrisco come dianzi specificato;

smdtimento delle acque meteoriche nel verde di competenza evitando ruscellamenti e quindi fenomeni
erosvi;

sistemazione deglli alacci fognari dlarete comunale;

redizzazione di parcheggi privati negli spazi di competenzadelle unitaresidenzidi, senzaoperare dterazio-
ni morfologiche; € consentita una eventuale sistemazione dello spazio aparcheggio contipologiasmilare
dlaviabilitao ai marciapiedi; évietatalamessaadimoradi strutture ancorche precarie, per lacoperturadi

parchegg.

Sottozona F3.2- " Funtanaccia"

La sottozona in esame, collocata in ambito "1" di P.T.P., ricade in un ambito naturalistico di grande pregio,
I'intervento é stato realizzato antecedentemente allalegge ponte, e presenti norme sono volte al‘attuazione di
interventi di riqualificazione ambientale, compatibili con il grado di tutela paesistica. | tipi di intervento sono
cosi classficati:

3

b)

manutenzione ordinaria: interventi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e sogtituzione
dellefiniture degli edifici e quelle necessarie ad integrare 0 mantenerein efficienzagli impianti tecnologici
esstenti;

manutenzionestraordinaria: opere e modifiche necessarie per rinnovare e sogtituire le parti, anche strut-
turali, degli edifici, nonché per redizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici sempre che
non dterino i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari e non comportino modifiche ddle
destinazioni d' uso;

restauro e risanamento conser vativo: interventi rivolti aconservarel’ organismo edilizio ead assicurarela
funziondita mediante un inseme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici formali e
srutturai dell’ organismo stesso, ne consentono destinazioni d’uso con compatibili. Tdi interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli dementi codtitutivi ddll’ edificio, I'inseri-
mento degli eementi accessori e degli impianti richiesti dalle esgenze ddll’ uso, I iminazione degli € emen-
ti estranei dl’ organismo edilizio;

ristrutturazione edilizia: interventi rivolti atrasformare gli organismi edilizi mediante un inseme sstema-
tico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in parte diverso da precedente. Tdi interventi
comprendono il ripristino e la sogtituzione di acuni dementi coditutivi dell’edificio, I'diminazione, la
modificael’inserimento del nuovi eementi ed impianti.

Interventi consentiti:

A.d - opere di difesaeripristino ambientale in presenza di aterazioni 0 manomissioni di origine antropica;
A.f - il recupero di strutture esistenti con letipologie originarie;

A.g-I'aperturaelasistemazione ddle piste forestali strettamente necessarie allagestione del bene;
A.h-I'ingtalazionedi tralicci, antenne e strutture simili se necessari per lasalvaguardiadelle risorse naturali;
A.i - interventi volti dladifesade suolo sotto | aspetto idrogeol ogico.

A.l - interventi conness alaredlizzazione di opere pubbliche o di preminente interesse pubblico

qudi:

a operestradali, di accesso al mare;
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b) tuttele dtre opere di urbanizzazione, di servizio pubblico o di preminente interesse pubblico.

Per tali opere € necessarial’ autorizzazione di cui dl’ art. 7 della Legge 1497/39.

Usosilvo-pastorale

C.a- interventi volti alareaizzazione di opere di bonifica e antincendio, forestale e ricostituzione boschiva,

ambientale naturale,

C.b - opere di rimboschimento d'iniziativa dei competenti Enti pubblici, o da loro autorizzati, sempreche

effettuate, col finedi ricostituire |acopertura vegetal e preesi stente con essenze autoctone;

C.f - opere per la redizzazione di impianti tecnici di modesta entitd, quali punti di riserva d acqua per 1o

spegnimento degli incendi, ecc.

Usotecnologico

D.a- opere antincendio e protezione civile;

D.d - acquedotti e fognature.

Poiché il fine della norma e quello di perseguire il recupero fisico e funzionale dell'esistente favorendo tutti

quegli interventi volti dl'introduzione di elementi di mitigazione paesistica per un piu corretto inserimento

ddl'insediamento nella contestuaita ambientale, s fissano di seguito le modalita operative.

Quaunque intervento consentito nel patrimonio edilizio esistente al'interno del sottoambito in esame, dovra

essere preceduto dalla predisposizione di uno studio esteso dl'intera area, studio che prevedal'attuazione dei

seguenti indirizzi:

d sstemazione erazionaizzazione dell'asse viario centrale attraverso:
regol arizzazione e geometrizzazione dello stesso con larghezza carrabile non superioreamt. 6 con marcia-
piedi ai lati di larghezzapari a1.5 mt. per lato; pavimentazione delle carreggiate in terra battuta e stabiliz-
zata (eventuae aggiunta di materidi tipo 'Glorit', che vengono aggiunti in soluzione liquida con i primi 15
cm di terreno che ne risulta consolidato senza che ne sia compromessalafunzione drenante), puo essere,
eventual mente, come sovrastruttura, essere utilizzato strato compatto di ghiaiao pietrisco dello spessoredi
10-20 cm posato a sostituzione della cotica organicasuperficiae; cordonate di pietrae pavimentazione del
marciapiedi darealizzare con I'utilizzo di materidi lapidel dellatradizione (acciottolato di fiume o tozzetti in
granito shozzato); realizzazione di schermature di verde con essenze autoctone; realizzazione del sstema
terminaedi inversonedi marcig;

b) sistemazionede videtti di accesso alle singole unita, dall'asse centrale, con larghezza non superiore amt.
3interrasabilizzatao a piu con strato superiore di pietrisco come dianzi specificato;

€) smaltimento delle acque meteoriche nel verde di competenza evitando ruscellamenti e quindi fenomeni
erosvi;

d) sistemazionedegli dlacci fognari allarete comunae;

€ redizzazionedi parcheggi privati negli spazi di competenzadelle unitaresidenzidi, senzaoperare dterazio-
ni morfologiche; & consentita una eventual e sistemazione dello spazio aparcheggio con tipologiasimilare
dlaviabilitao a marciapiedi; e vietatalamessaadimoradi strutture ancorche precarie, per lacoperturadi

parchegg.

SottozonaF3.3-" Mirage"

Tde sottozona, collocatain ambito "1" di P.T.P. ed ubicatain areadi notevole pregio paesistico-ambientale, &
interessata da un preesistente insediamento turistico ricettivo di circa 12.000 mc; la struttura, realizzata da
oltre venti anni, s trova in condizioni di obsolescenza fisica e funzionde. Il fine delle presenti norme e
consentirneil recupero nel rispetto delle caratteristiche geomorfol ogiche e paesistiche dell'area.

I ntervento proposto: ristrutturazione urbanistica con incremento di volume in ragione del 25% con destinazio-
ne esclusivamentericettivaedi servizio a preesistente.

Tdeintervento interessainfatti un preesistente insediamento ricettivo aberghiero classficato cometaedalla
L.R. 15/05/1984 n. 22 ed inquadrato nel vigente P.d.F. come zona"F"; |0 stesso viene consentito non verso il
mare, anche entro la fascia del 300 mt. con attivita di ristrutturazione, di razionalizzazione e di incremento
delle volumetrie strettamente funziondi al'attivita aberghiera, purche attigue ale preesistenze, nella misura
non superiore d 25% delle volumetrie giaredizzate.

Le previsoni § attuano attraverso predisposizione di intervento urbanistico preventivo di iniziativa privata; [0
studio deve comprendere il censimento anditico delle volumetrie esistenti con le relative destinazioni nonche,
a fini della progettazione dell'intervento, le procedure di cui adl'art.12 delle presenti norme.

L 'incremento volumetrico succitato deve essere calcolato nellavolumetriadi cui alaoriginariaconcessione.
Lacartografiaindicagli ambiti spaziai dell'intervento che comunque dovrarispettare i seguenti parametri:

Norme Tecniche di Attuazione P.U.C. - 46 -




- Hmax = 6.00 mt.

- Dc = 500 mt.
- De = 1000 mt.
- Ifmax = 075 mcdmqg

- Standards pubblici = 30% della superficie territoride

- Verdeprivato = 20% dellasuperficieterritoride

I rapporto di coperturacome pure I'articolazione elatipologiade corpi edilizi saradeterminatadallo studio di
valutazione di impatto ambientae.

Us consentiti:

Uso di area protetta

A .a- attivitascientifiche, comprendenti I'inseme delle attivita finalizzate all o studio, controllo e conservazione
dellerisorseambientali;

A.c - fruizione culturde, comprendente I’ insieme delle attivita legate all’ uso dei monumenti, zone archeol ogi-
che e beni culturdi in genere, con eventude realizzazione di infrastrutture e strutture leggere findizzate dla
conservazione del bene;

A.d - operedi difesaeripristino ambientale in presenza di aterazioni 0 manomissioni di origine antropica;
Usoturistico

H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,
verde attrezzato ed attrezzature all’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi;

H.c - recupero del patrimonio edilizio esistente;

H.d - strutture ricettive limitatamente ale strutture aberghiere di cui dlaL.R. n. 22/1984.

Uso insediativo

L.a- operedi demolizione di edifici e manufatti in contrasto col contesto paesistico-ambientale.

Sottozona F3.4- " Hotel duemari”

La sottozona in esame, collocata in ambito "1" di P.T.P., ricade in un ambito naturaistico di grande pregio,

I'intervento é stato redlizzato antecedentemente alalegge ponte; le presenti norme sono volte al‘attuazione di

interventi di riqualificazione ambientale.

| tipi di intervento sono cosi classificati:

ad manutenzione ordinaria: interventi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione
dellefiniture degli edifici e quelle necessarie ad integrare 0 mantenerein efficienzagli impianti tecnologici
esstenti;

b) manutenzionestraordinaria: opere e modifiche necessarie per rinnovare e sogtituire le parti, anche strut-
turali, degli edifici, nonché per redizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici sempre che
non dterino i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari e non comportino modifiche ddle
destinazioni d' uso;

C) restauro erisanamento conservativo: interventi rivolti aconservarel’ organismo edilizio ead assicurarela
funziondita mediante un inseme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici formali e
srutturai dell’ organismo stesso, ne consentono destinazioni d’uso con compatibili. Tdi interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli dementi codtitutivi ddll’ edificio, I'inseri-
mento degli eementi accessori e degli impianti richiesti dalle esgenze ddll’ uso, I iminazione degli € emen-
ti estranei dl’ organismo edilizio;

d) ristrutturazioneedilizia: interventi rivolti atrasformare gli organismi edilizi mediante un inseme sstema-
tico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in parte diverso da precedente. Tdi interventi
comprendono il ripristino e la sogtituzione di acuni dementi coditutivi dell’edificio, I'diminazione, la
modificael’inserimento del nuovi eementi ed impianti.

Interventi consentiti:

A.d - opere di difesaeripristino ambientale in presenza di aterazioni 0 manomissioni di origine antropica;

A.f - il recupero di strutture esistenti con letipologie originarie;

A.g-I'aperturaelasistemazione ddle piste forestali strettamente necessarie allagestione del bene;

A.h-I'ingtalazionedi tralicci, antenne e strutture simili se necessari per lasalvaguardiadelle risorse naturali;

A.i - interventi volti dladifesade suolo sotto | aspetto idrogeol ogico.

Al - interventi conness dlaredlizzazione di opere pubbliche o di preminente interesse pubblico quali:

a tutteledtre operedi urbanizzazione, di servizio pubblico o di preminente interesse pubblico.

Per tali opere & necessarial’ autorizzazione di cui dl’ art. 7 della Legge 1497/39.
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Uso silvo-pastorale

C.a- interventi volti alaredizzazione di opere di bonifica e antincendio, forestale e ricostituzione boschiva,

ambientale naturale;

C.b - opere di rimboschimento d'iniziativa del competenti Enti pubblici, o da loro autorizzati, sempreché

effettuate, col finedi ricogtituire lacopertura vegetal e preesistente con essenze autoctone;

C.f - opere per laredizzazione di impianti tecnici di modesta entita, quali punti di riserva d' acqua per lo

spegnimento degli incendi, ecc.

Usotecnologico

D.a- opere antincendio e protezione civile;

D.d - acquedotti e fognature.

Poiché il fine della norma e quello di perseguire il recupero fisico e funzionale dell'esistente favorendo tutti

quegli interventi volti dl'introduzione di eementi di mitigazione paesistica per un piu corretto inserimento

dell'insediamento nella contestuaitaambientale, s fissano di seguito le modalita operative.

Qualunqgue intervento consentito nel patrimonio edilizio esstente dl'interno del sottoambito in esame, dovra

essere preceduto dalla predisposizione di uno studio esteso dl'intera area, studio che preveda l'attuazione del

seguenti indirizzi:

d sstemazioneerazionaizzazione dell'asseviario di accesso alla struttura attraverso:
regolarizzazione e geometrizzazione dell o stesso con larghezza carrabile non superioreamt. 6 con marcia
piedi a lati di larghezzapari a1.5 mt. per lato; pavimentazione delle carreggiate in terra battuta e stabiliz-
zata (eventuade aggiunta di materidi tipo 'Glorit', che vengono aggiunti in soluzione liquidacon i primi 15
cm di terreno che ne risulta consolidato senza che ne siacompromessalafunzione drenante), puo essere,
eventual mente, come sovrastruttura, essere utilizzato strato compatto di ghiaia o pietrisco dello spessoredi
10-20 cm posato a sostituzione della coticaorganicasuperficiae; cordonate di pietra e pavimentazione del
marciapiedi darealizzare con |'utilizzo di materidi lapide dellatradizione (acciottolato di fiume o tozzetti in
granito shozzato); reaizzazione di schermature di verde con essenze autoctone; realizzazione del sstema
terminaledi inversonedi marcia;

b) smadtimento delle acque meteoriche nel verde di competenza evitando ruscellamenti e quindi fenomeni
erosvi;

C) sstemazionedegli dlacci fognari allarete comunae;

d) realizzazionedi parcheggi privati negli spazi di competenza, senzaoper ar ealter azioni morfologiche;
econsentita una eventuale sistemazione dello spazio a par cheggio con tipologiasimilarealla viabi-
lita o ai marciapiedi.
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UNITA' TERRITORIALE 4 - LA FICACCIA - MARAZZINO

U.T.4-LAFICACCIA

Art. 39
SOTTOZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO

Sono le zone del tipo “B” previsteda D.A. Enti Locali, Finanza ed Urbanistican. 2266/U ddl 20/12/1983. La

destinazione d' uso di tale zona e quella previstadall’ art. 21 delle presenti norme.

Intali zoneil piano S attua per interventi diretti su una superficie minimadi intervento di mqg. 300, salvoil caso

in cui laproprietaaladatadi Dicembre 1989, risulti essereinferiore atali misure.

Intdi zoneil piano s atua attraverso |’ gpplicazione dei seguenti indici:

- H (altezza edifici):
I dtezza massimadegli edifici, cal colata secondo quanto specificato nelle presenti norme non puo superare
il valore di mt. 6.00. Fanno eccezione gli edifici che formano oggetto di piani particolareggiati, |ottizzazioni
convenzionate con previsioni planivolumetrichein fase di completamento.

- Df (distanzefrapareti finestrate):
efissata pari dl’dtezza ddl’ edificio piu ato, con un minimo assoluto di mt. 10. E’ fatta sdvalapossibilita
di conservare!’ dlineamento dei fabbricati esistenti, quando questo siaparalelo al’ andamento dellastrada,
intratti viari con tessuto urbano gia definito e consolidato.

- Dc (distaccodai confini):
e pari a (H-5) con un minimo assoluto di mt. 5.00; é fatta sava la possibilita di edificazione in confine di
proprieta. Nelle zone inedificate o risultanti libere in seguito a demoalizione, contenute Sia in un tessuto
urbano definito e consolidato, che s estendano nel fronte strada o in profondita per unalunghezzainferiore
amt. 24, nd caso di impossibilita di costruire in aderenza e qualora il rispetto della distanza fra pareti
finestrate comporti la inutilizzazione dell’ area od una soluzione tecnica inaccettabile, il Sindaco, sentito il
parere della Commissione Edilizia, pud consentire la riduzione delle distanze nel rispetto delle disposizioni
del Codice Civile. Ladistanza ddlle costruzioni dal confine di spazi pubblici, pud essere di mt. 2.00, qualora
ladestinazione degli spazi Siaaparcheggio.

- Rc(rapporto di copertura): 0.50:
qudorala superficiedi intervento siasuperiore amg. 3000, |’ edificazione € ammessa previaapprovazione
di progetto di sstemazione ddl’intera area, del suo inserimento in quella circostante, della sistemazione
planivolumetrica della zona stessa; dovra essere prevista una dotazione supplementare di parcheggi di uso
pubblico pari a 1 mg/100 mc.

- If (indicedi edificabilita fondiaria): 2.00 me¢/ma:
per valori superiori dell’indice fondiario, S dovraintervenire mediante predisposizione di strumento urbani-
stico preventivo di interesse pubblico.
Nd caso di trasformazione di singoli edifici mediante demolizioni e ricostruzioni, sono ammess volumi
superiori a predetti limiti inderogabili di densitafondiaria, quando non eccedanoil 70% del volume preesigtente.

- Ds(distaccostradale): 3.00mt.:
per viabilita di interesse di zona omogenea. E' consentito I’ allineamento ad edifici esstenti in deroga ala
distanza in presenza di tessuto urbano definito e consolidato.
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Art. 40
ZONE DI ESPANSIONE

Le zone di espansione dellafrazione presentano le stesse caratteristiche qualitative di insediamenti delle zone
di espansione del centro abitato. Gli interventi in tali zone s attuano secondo quanto previsto dale seguenti
normeed a sens del D.A. n. 2266/U del 20/12/1983.

In ossequio a quanto previsto dala L.R. 01/07/1991 n. 20 art. 3, uno o piu proprietari qualora dimostrino

I’'impossibilita per mancanzadi assenso degli altri proprietari di predisporre un piano attuativo possono, previa

autorizzazione del Comune, predisporre il piano esteso dl’intera area. In tale ipotes il piano s atuera per

graci funziondi convenzionabili separatamente ed i relativi oneri di urbanizzazione saranno ripartiti fra i

divers proprietari.

Letavoledi piano, oltre dl’ identificazione di comparti di intervento, fissano il posizionamento delle superfici di

standards la collocazione preferenziale delle cessioni e quindi il posizionamento delle superfici di

standardspotrasubire, in fasedi redazionedi P.d.L ., modifichein relazione a motivazioni di ordine

paesistico efunzionalein virtu di esigenzedi pianificazione esecutiva (P.d.L .), le superfici dei comparti,
indicate nelle tabelle riepil ogative, sono daconsiderareindicetive, in caso di discordanzatrasuperficieriportata
intabellae superficierealedi comparto cartografico, prevae quest’ ultima.

In ottemperanza dl’art. 4 del D.A. 2266/U dd 20/12/1983 |la densita edilizia viene determinata mediante gl

indici di fabbricabilita territoriade e fondiaria che esprimono la misura del volume edificabile per ogni mq di

superficierispettivamenteterritoriale efondiaria

L'indice fondiario, per ogni subzona, sara definito dal piano attuativo in virtu del rgpporto travolume edilizio e

superficie coperta

Il numero degli abitanti presumibilmente insediabili € dedotto assumendo il parametro di 100 mc/ab de qudli:

- 70 mc per laresidenza;

- 20mc per servizi anness strettamente con laresidenza od opere di urbanizzazione secondariadi iniziativa

privata, quali negozi di primanecessita, studi professionali, bar e tavole calde, etc.;

- 10 mc per servizi pubblici.

Nel calcolo dellasuperficieterritoriale vanno considerate le superfici per viabilitaindividuate nella cartografia

di piano e che cogtituiscono opere di urbanizzazione primaria; qualora la viabilita Sia compresa fra due sub-

comparti la stessa sara di competenza di ciascuno dei due in ragione e proporzionalmente a loro potenziale

volumetrico; stesso criterio selastradaé compresatrazonadi completamento e zonadi espansione.

Nelladeterminazione della distanza delle edificazioni dai confini, & datalapossbilitadi costruirein confine con

gli spazi pubblici, qualorala edificazione siain dlineamento con edifici preesistenti.

Intervento su immobili esistenti in zona classificata"C" in assenza di predigposizione di P.d.L.: i tipi di inter-

vento sono cosi classificati:

ad manutenzione ordinaria: interventi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione
dellefiniture degli edifici e quelle necessarie ad integrare 0 mantenerein efficienzagli impianti tecnologici
esstenti;

b) manutenzionestraordinaria: opere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le parti, anche strut-
turdi, degli edifici, nonché per redlizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici sempre che
non dterino i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle
destinazioni d’ uso;

C) restauro erisanamento conservativo: interventi rivolti aconservarel’ organismo edilizio ead asscurarela
funziondita mediante un inseme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici formali e
srutturai dell’ organismo stesso, ne consentono destinazioni d'uso con compatibili. Tdi interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli dementi codtitutivi ddll’ edificio, I'inseri-
mento degli eementi accessori e degli impianti richiesti dalle esgenze dell’ uso, I’ diminazione degli eemen-
ti estranei dl’ organismo edilizio;

d) ristrutturazioneedilizia: interventi rivolti atrasformare gli organismi edilizi mediante uninseme sstema-
tico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in parte diverso da precedente. Tdi interventi
comprendono il ripristino e la sodtituzione di acuni eementi codtitutivi ddl’ edificio, I’ diminazione, la
modifica eI’ inserimento del nuovi eementi ed impianti, larazionalizzazione dell'esistente.
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Sottozona C1.1 Insediamento residenziale convenzionato o adottato dal Consiglio Comunale alla data di
adozione delle presenti norme. Gli indici ed i parametri di intervento sono quelli fissati
nelle Norme Tecniche di Attuazione del relativi P.d.L.

Sottozone C3.1,2,3,4,5 - Insediamenti residenzidi a carattere estensivo; e consentital’ edificazione previa
predisposizione di strumento urbanistico preventivo (P.d.L.).
Parametri di intervento:

-1t
-S1
-2
-S3
-S4
- Df
-H
-Rc
-Ds

0.70 mcmq
0.060 mg/mq
0.0237 mg/mq
0.120 mg/mq
0.0363 mg/mq
10.00 mt.
6.00 mt.
40 %
6.00 mt.

L'indice fondiario sara definito da piano attuativo in virtu del rapporto tra il volume
edilizio elasuperficie fondiaria

Sottozone C5.1- C5.2:

L’ edificazione s attua mediante strumento urbanistico preventivo P.d.L.
Parametri di intervento:

It = 0.30 mc/mq

S1 = 0045 mag/mq

S = 0018 mag/mq

3 = 0.09 mg/mq

A = 0027 mag/mq

H = 6.00 mt.

Rc = 0.50 mag/mq

Dc = 5.00 mt.

Ds = 5.00 mt. fattaeccezione per viabilitaextraurbananazionae con

Ds =30 mt., e strade provinciai con distacco stradale pari a 20 mt., 0 comun-
gue secondo indicazioni cartografiche e quanto definito dall’ art. 10 delle pre-
senti norme. La superficie minima del lotto, in considerazione ddl carattere
estensivo dellazona, sarapari amg. 600 con possibilitadi accorpamento massi-
madi n. 3 unitaresdenzidi.

Ladestinazione dellavolumetriaé per il 35% residenziae e per il 65% ricettiva,
e data facolta di utilizzo di un incremento di indice pari a 0.20 mc/mq (fino
dl'indice territoride massmo di 0.5 mc/mq) in caso di realizzazione dell'intero
potenziale volumetrico con destinazione a strutture ricettive cosi come definite
ddlaL.R. n. 22 ddl 14/05/1984. L'utilizzo ddl'incremento di indice, d fine di
edificazionericettiva, comportal'apposizione di un vincolo su tale destinazione,
per 15 anni, da effettuare con atto pubblico regolarmente trascritto. L’ indice
fondiario sara definito da piano attuativo in virtu del rapporto tra il volume
edilizio elasuperficiefondiaria
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U.T 4 - MARAZZINO

Art. 41
SOTTOZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO

Sono le zone dd tipo “B” previsteda D.A. Enti Locali, Finanzaed Urbanistican. 2266/U del 20/12/1983. La
destinazione d' uso di tale zona & quella prevista dall’ art. 21 delle presenti norme. Intali zoneil piano s atua
per interventi diretti su unasuperficie minimadi intervento di mq. 300, sdvoil casoin cui laproprigtadladata
di Dicembre 1989, risulti essere inferiore atai misure; il piano s attua attraverso |’ applicazione dei seguenti
indic:
- H (altezza edifici):
I altezzamassmadegli edifici, calcolata secondo quanto specificato nelle presenti norme non pud superare
il vdoredi mt. 6.00. Fanno eccezione gli edifici che formano oggetto di piani particolareggidti, lottizzazioni
convenzionate con previsoni planivolumetriche in fase di completamento.
- Df (distanzefra pareti finestrate):
efissata pari al’ dtezza ddl’ edificio piu ato, con un minimo assoluto di mt. 10. E’ fatta savala possibilita
di conservare!’ dlineamento dei fabbricati esistenti, quando questo siaparalelo al’ andamento dellastrada,
intratti viari con tessuto urbano gia definito e consolidato.
- Dc(distaccodai confini):
e pari a (H-5) con un minimo assoluto di mt. 5.00; é fatta salva la possibilita di edificazione in confine di
proprieta. Nelle zone inedificate o risultanti libere in seguito a demolizione, contenute Sia in un tessuto
urbano definito e consolidato, che s estendano nel fronte strada o in profondita per unalunghezzainferiore
amt. 24, nd caso di impossibilita di costruire in aderenza e qualora il rispetto ddlla distanza fra pareti
finestrate comporti la inutilizzazione dell’ area od una soluzione tecnica inaccettabile, il Sindaco, sentito il
parere della Commissione Edilizia, puo consentire la riduzione delle distanze nel rispetto delle disposizioni
del Codice Civile. Ladistanzadelle costruzioni dal confine di spazi pubblici, puod essere di mt. 2.00, qualora
ladestinazione degli spazi sSiaa parcheggio.
- Rc(rapporto di copertura): 0.50:
qualorala superficiedi intervento siasuperiore amg. 3000, I’ edificazione € ammessa previaapprovazione
di progetto di Sstemazione dell’intera area, del suo inserimento in quella circostante, della sistemazione
planivolumetrica della zona stessa; dovra essere prevista una dotazione supplementare di parcheggi di uso
pubblico pari a 1 mg/100 mc.
- If (indicedi edificabilita fondiaria): 2.00 mc/ma;
per valori superiori dell’indice fondiario, S dovraintervenire mediante predisposizione di strumento urbani-
stico preventivo di interesse pubblico.
Nel caso di trasformazione di singoli edifici mediante demoalizioni e ricostruzioni, sono ammess volumi
superiori a predetti limiti inderogabili di densitafondiaria, quando non eccedanoil 70% del volume preesistente.
- Ds(distaccostradale): 3.00mt.:
per viabilita di interesse di zona omogenea. E' consentito I’ allineamento ad edifici esstenti in deroga ala
distanzain presenza di tessuto urbano definito e consolidato.

Art. 42
ZONE DI ESPANSIONE

Lezonedi espansione ddllafrazione presentano le stesse caratteristiche quaitative di insediamenti delle zone
di espansione del centro abitato. Gli interventi in tali zone s attuano secondo quanto previsto dalle seguenti
norme ed a sens del D.A. n. 2266/U del 20/12/1983. In ossequio a quanto previsto dallaL.R. 01/07/1991 n.
20 art. 3, uno o piu proprietari qualoradimostrino I'impossibilita per mancanzadi assenso degli dtri proprietari
di predisporre un piano attuativo possono, previa autorizzazione del Comune, predisporre il piano esteso
dl'interaarea. Intdeipotes il piano s attueraper stralci funzionali convenzionabili separatamenteed i relativi
oneri di urbanizzazione saranno ripartiti frai divers proprietari.

Norme Tecniche di Attuazione P.U.C. -52 -




Letavoledi piano, oltredl’identificazione di comparti di intervento, fissano il posizionamento delle superfici di
standards la collocazione preferenziale delle cessioni e quindi il posizionamento delle superfici di
standardspotrasubire, in fasedi redazionedi P.d.L ., modifichein relazione a motivazioni di ordine
paesistico efunzionalein virtu di esigenzedi pianificazione esecutiva (P.d.L .), le superfici dei comparti,
indicate nelle tabelle riepil ogative, sono daconsiderareindicative, in caso di discordanzatra superficieriportata
intabellae superficiereale di comparto cartografico, prevae quest’ ultima.

In ottemperanza al’ art. 4 del D.A. 2266/U del 20/12/1983 la densita edilizia viene determinata mediante gli

indici di fabbricabilita territoride e fondiaria che esprimono la misura del volume edificabile per ogni mq di

superficierispettivamenteterritoriale efondiaria

L'indice fondiario, per ogni subzona, sara definito dal piano attuativo in virtt del rapporto travolume edilizio e

superficie coperta

Il numero degli abitanti presumibilmente insediabili & dedotto assumendo il parametro di 100 mc/ab del qudli:

- 70 mc per laresidenza;

- 20mc per servizi annessi strettamente con laresidenza od opere di urbanizzazione secondariadi iniziativa

privata, quali negozi di primanecessita, studi professiondi, bar etavole calde, etc.;

- 10 mc per servizi pubblici.

Nel calcolo dellasuperficieterritoriae vanno considerate le superfici per viabilitaindividuate nellacartografia

di piano e che cogtituiscono opere di urbanizzazione primaria; qualorala viabilita Sia compresa fra due sub-

comparti la stessa sara di competenza di ciascuno dei due in ragione e proporzionamente a loro potenzide

volumetrico; stesso criterio se la strada € compresa tra zona di completamento e zona di espansione. Ndlla
determinazione della distanza delle edificazioni dai confini, & data la possibilita di costruire in confine con gl
spazi pubblici, qualoralaedificazione sain dlineamento con edifici preesistenti.

Intervento su immobili esistenti in zona classificata"C" in assenza di predisposizione di P.d.L.: i tipi di inter-

vento sono cosi classificati:

ad manutenzione ordinaria: interventi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione
dellefiniture degli edifici e quelle necessarie ad integrare 0 mantenerein efficienzagli impianti tecnologici
esstenti;

b) manutenzionestraordinaria: opere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le parti, anche strut-
turali, degli edifici, nonché per redizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici sempre che
non dterino i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari e non comportino modifiche ddle
destinazioni d' uso;

C) restauro erisanamento conservativo: interventi rivolti aconservarel’ organismo edilizio ead assicurarela
funziondita mediante un inseme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici formali e
srutturai dell’ organismo stesso, ne consentono destinazioni d’uso con compatibili. Tdi interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli dementi codtitutivi ddll’ edificio, I'inseri-
mento degli eementi accessori e degli impianti richiesti dalle esgenze ddll’ uso, I iminazione degli €l emen-
ti estranei dl’ organismo edilizio;

d) ristrutturazioneedilizia: interventi rivolti atrasformare gli organismi edilizi mediante un insgeme sstema-
tico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in parte diverso da precedente. Tdi interventi
comprendono il ripristino e la sogtituzione di acuni dementi coditutivi dell’edificio, I'diminazione, la
modificael’inserimento dei nuovi eementi ed impianti, laraziondizzazione dell'esi stente anche con incre-
mento volumetrico pari a 25% sempre dell'esistente; naturalmentein fase di successivastesuradi P.d.L .,
I'intero volume dell'immobile sararicompreso dl'interno della potenzidita volumetrica della sottozona che
comunque rimane fisso ed invariabile.

Sottozone C3.1,2,3,4,5,6,7 - Insediamenti resdenzidi acarattere estensivo; € consentital’ edificazione previa
predisposizione di strumento urbanistico preventivo (P.d.L.).
Parametri di intervento:

-1t = 0.70 mc/mq
-S1 = 0060 mgmg
-S2 = 00237 mgmg
-S3 = 0120 mg/mq
-S4 = 00363 mgmg
-Dc = 500 mt

-Df = 1000 mt
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-H
-Rc
-Ds

6.00 mt.
40 %
6.00 mt.

L'indice fondiario sara definito da piano attuativo in virtu del rapporto tra il volume
edilizio e lasuperficiefondiaria.

Sottozone C3.1/P.d.F. - C3.5/P.d.F. - C3.8/P.d.F.-C3.9/P.d.F. (inesecuzionedecisone CO.RE.CO. del 03/
12/1999 sulla Delibera C.C. n° 35 del 30/07/1999).
Parametri di intervento:

-1t
-S1
-2
-3
-S4
-Dc
- Df
-H
-Rc
-Ds
-Dst

100 mc/mg
0.0825 mg/mq
0.0366 mg/mq

0.165 mg/mq

00459 mg/mqg
500 mt.
1000 mt.

6.00 mt.

40 %

6.00 mt.

200 mt.

L'indice fondiario sara definito dal piano attuativo in virtu del rapporto tra il volume
edilizio elasuperficie fondiaria

Sottozona C5.1- C5.2:

Zona" C*" - Ruoni bassa
Ta e subzona é funzionalmente contigua al‘agglomerato urbano di "Marazzino" separato fisicamente da que-
sto dalla strada statale. All'origine il complesso residenziae esistente e sorto su unica concessione ediliziain
zonaagricola"E" per un volume complessivo di 105.000 mc. Tae volumetria é stata integralmente realizzata
pur con diverse modifiche; I'originaria concessione conteneval'obbligo per il privato dellarealizzazione delle

L’ edificazione s attua mediante strumento urbanistico preventivo P.d.L.
Parametri di intervento:

It = 030 mcdmg

S1 = 0045 mg/mq

S = 0018 mgmq

S3 = 009 mgmg

A = 0027 mgmq

H = 600 mt

Rc = 050 mgmg

Dc = 500 mt.

Ds = 5.0 mt. fattaeccezione per viabilitaextraurbananazionalecon

Ds =30 mt., e strade provinciai con distacco stradale pari a 20 mt., 0 comun-
gue secondo indicazioni cartografiche e quanto definito dall’ art. 10 delle pre-
senti norme. La superficie minima del lotto, in considerazione del carattere
estensivo dellazona, sarapari amg. 600 con possibilitadi accorpamento massi-
madi n. 3 unitaresdenzidi.

Ladestinazione dellavolumetriaé per il 35% residenziae e per il 65% ricettiva,
e data facolta di utilizzo di un incremento di indice pari a 0.20 mc/mq (fino
dl'indice territoride massmo di 0.5 mc/mq) in caso di realizzazione dell'intero
potenzial e volumetrico con destinazione a strutture ricettive cosi come definite
ddlaL.R. n. 22 dd 14/05/1984. L'utilizzo ddl'incremento di indice, d fine di
edificazionericettiva, comportal'apposizione di un vincolo su tale destinazione,
per 15 anni, da effettuare con atto pubblico regolarmente trascritto. L’indice
fondiario sara definito da piano attuativo in virtu del rapporto tra il volume
edilizio elasuperficiefondiaria
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opere di urbanizzazione primaria. Il vigente P.d.F., nel 1988, classifico tale zona come"F" turistica da assog-
gettare a Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica, a fine di apportare ordine urbanistico ed architettonico
nel complesso, con previsione di standards pubblici, etc. Non e stato possibile redarre il P.P. in quanto la
volumetria esistente superava I'indice massmo fondiario previsto per le zone "F'. L'insediamento ala data
odierna e interessato dalla presenza di un consistente numero di abitanti residenti. Il P.U.C. riclassificatde
zone come "C" da assoggettare a Piano Particolareggiato di interesse pubblico che individui le dotazioni di
standardsin ragione di 18 mg/abitante insediato ed insediabile e prevedaun riordino dei volumi esistenti anche
con previsone di limitate volumetrie resdenzidi non superiori ad 11.500 mc. (compres i relativi volumi
pubblici e volumi accessori).

Le volumetrie esistenti sono comprensive dei volumi residenzidi e volumetrie accessorie con esclusione del
volumi pubblici. S ha pertanto:

- Volumetriaesistente (resdenzidetaccessoria)  105.000  mc
- Volumi pubblici (in previsone ndll'esstente) 11666 mc
- Volumeresdenzide massmo in incremento 8.050 mc
- Volume pubblico massmo in incremento 1150 mc
- Volume accessorio massmo inincremento 2.300 mc
- Volumetriatotde 128.166 mc
- Hmax 9 mt
- Distacco edifici 10 mt
- Digtaccoviahilita 5 mt
- Distacco confini 5 mt
- Rapporto di copertura 5 %
Art. 43

ZONE PRODUTTIVE"D"

Sono classificate come"D" le parti di territorio destinate anuovi insediamenti per impianti produttivi, piccolo-

indudtridi, artigiandi, di stoccaggio, commercidi ead assmilabili.

Sottozona D4.

Tale ambito ricade territorialmente ad est del centro urbano in area contigua alo scalo di alaggio del porto di

S.Teresa Gadlura. L'area e stata oggetto di studio di strumento urbanistico preventivo di iniziativa pubblica.

Us consentiti: insediamenti: insediamenti piccolo-industridi ed artigiandi, stoccaggi e rimessaggio imbarcazio-

ni, insediamenti comungue legati alanauticada diporto e peschereccia

L 'attuazione dovra avvenire attraverso predisposizione di intervento urbanistico preventivo di iniziativa pub-

blica o privata

Parametri di intervento:

Uf = 0.70 mg/mq

Dc= 5.00 mt.

Ds= 5.00 mt. E' data facolta di addossare I'edificio dla viabilita di piano nei tratti in cui il piano della
carreggiatasSiaaquotauguae o superiore all'estradosso della coperturadell'edificio;

H = I'dtezza viene fissata per ciascun corpo da piano attuativo in relazione dla collocazione dell'edificio
rispetto alla strada a quota superiore fino ad un massimo di mt 12.50, derogabili per edifici destinati a
lavorazioni che richiedano dtezze superiori.

Lesuperfici dadestinare aservizi pubblici vengono identificate in ragione del 40% dellasuperficieterritoriae;

Art. 44
U.T.4-ZONE"F' TURISTICHE

Costituiscono le parti dell'U.T. in esame di interesse turistico con insediamenti di tipo preva entemente stagio-
nae.
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L'ubicazione e I'identificazione delle varie sottozone discende da criteri vautativi di impatto paesistico-am-
bientale degli insediamenti programmeabili nel vari ambiti di tutela. In relazione peratro agli ambiti di tutela
nonche a vautazioni di carattere economico, sono dtati stabiliti gli us consentiti e le relative potenzidita
volumetriche. Tutte le sottozone vengono attuate mediante predisposizione di P.d.L.

Sottozona F4.1-" Porto Quadro"”

Tde sottozona e stata oggetto di piano di lottizzazione approvato dalla R.A.S. con decreto n. 4 dd 22/01/

1974, dal C.C. di STeresaGdluracon ddiberan. 39 del 21/05/1973; la convenzione e stata stipulata in data

14/09/1974 con scadenza oggetto di prorogaa 24/02/1999; ta e sottozona, con relativo strumento attuativo, &

fattasdvaa send ddl'art. 3delle N.A. dd P.T.P. Circail 64% del potenziale volumetrico di 90.750 mc. &

stato edificato. Le opere di urbanizzazione sono proporziona mente redlizzate; parte dellalottizzazione ricade

in ambiti di non trasformabilita dei P.T.P. e parte in aree trasformabili (ambito "1" e "3b"). Le opere di

urbanizzazione benché parzid mente reali zzate (mancail manto di usuranellaviabilita, etc.) hanno determinato

un assetto urbani sticamente definito.

Sono consentiti tutti gli interventi di:

d manutenzione ordinaria: interventi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione
dellefiniture degli edifici e quelle necessarie ad integrare 0 mantenerein efficienzagli impianti tecnologici
esstenti;

b) manutenzionestraordinaria: opere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le parti, anche strut-
turali, degli edifici, nonché per redizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici sempre che
non dterino i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari € non comportino modifiche delle
destinazioni d’ uso;

C) restauro erisanamento conservativo: interventi rivolti aconservarel’ organismo edilizio ead assicurarela
funziondita mediante un inseme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici formali e
strutturai dell’ organismo stesso, ne consentono destinazioni d'uso con compatibili. Tai interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli dementi codtitutivi ddll’ edificio, I'inseri-
mento degli elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esgenze dell’ uso, I’ diminazione degli elemen-
ti estranei dl’ organismo edilizio;

d) ristrutturazioneedilizia: interventi rivolti atrasformare gli organismi edilizi mediante un inseme sstema-
tico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in parte diverso dal precedente. Tali interventi
comprendono il ripristino e la sostituzione di acuni dementi codtitutivi ddl’ edificio, I’ diminazione, la
modifica e’ inserimento del nuovi eementi ed impianti;

€ tutti gli interventi in genererivolti all'adeguamento delle preesistenze tipologiche ed infrastrutturali per un
miglioreinserimento nella contestualitaambientale;

f) completamento delle previsioni di P.d.L.

Us consentiti:

Usotecnologico

D.a- opere antincendio e protezione civile;

D.b - impianti di depurazione, discariche controllate, inceneritori, fognature;

D.c- strade;

D.d - traverse, acquedotti;

D.e- reti dettriche, telefoniche, cabinee simili.

Usoturistico

H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,

verde attrezzato ed attrezzature al’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi;

H.b - infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;

H.c - recupero del patrimonio edilizio esistente;

H.d - strutture ricettive limitatamente alle strutture alberghiere di cui dlaL.R. n. 22/1984;

H.f - struttureresidenziali stagionali.

Uso insediativo

L.a- operedi demalizione di edifici e manufatti in contrasto col contesto paesistico-ambientale;

L.b - interventi di riqualificazione (sono gli interventi insediativi rivolti al completamento e trasformazione di

process insediativi in ato, mediante interventi di riordino funzionale e formale);

L.c - interventi di integrazione (sono interventi di ampliamento dell’ esistente finalizzati a soddisfacimento del

fabbisogno abitativo, produttivo e di servizio).
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Sottozona " Terravecchia"

Tae sottozonainteressa uno degli ambiti paes sticamente notevoli del comune di S.Teresa Gallura.

I nteressata da edificazione non pianificatasin dallafine degli anni ‘60, classificatacome zona"F" turisticadal
vigente P.d.F., non é stata mai oggetto di studio di piano di lottizzazione.

Leinfrastrutture esistenti sono del tutto fatiscenti ed incomplete.

Il P.T.P. classfica I'ambito in esame parte in zona "1" di massima tutela e parte in zona "2a". Il P.U.C.
riclassifica l'ambito, riperimetrando la zona dl'interno della”2a’ di P.T.P.

Al fine di unacorretta atuazione, I'ambito in studio viene ulteriormente suddiviso in due sottoambiti: "F4.2" e
"F4.2.1".

SottoambitoF4.2

L'areain oggetto & parzia mente interessata da opere di urbani zzazione redlizzate da circa 30 anni edalimitate
volumetrieresidenzidi.

Us consentiti:

Usotecnologico

D.a- opere antincendio e protezione civile,

D.b - impianti di depurazione, discariche controllate, inceneritori, fognature;

D.c - strade, impianti arete;

D.d - acquedotti;

D.e- reti eettriche, telefoniche, cabine e simili.

Uso turistico

H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,
verde attrezzato ed attrezzature al’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi;

H.b - infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;

H.c - recupero ddl patrimonio edilizio esistente;

H.d - strutture ricettive limitatamente ale strutture alberghiere di cui allaL.R. n. 22/1984.

Al fini dell'attuazione s prevede 'individuazione dei seguenti sottoambiti:

Sottoambito F4.2/a

Intale ambito viene previstal'ubicazione preferenzidle del potenziale volumetrico nel rispetto delle emergenze
paesistico-ambientdi. L 'attuazione delle previsioni avverraattraverso predisposizionedi P.d.L. esteso al'inte-
ro sottoambito da assoggettare a val utazione di impatto paesistico cosi come previsto dall'art. 9 delle presenti
norme, con i seguenti parametri:

- St (Superficieterritoriale) 301112 mq

- It(Indiceterritoriale) 0.10 mc/mq
- Pv (Potenzalita volumetrica) 30111 mc

- Vp(Volume pubblico) 5018 mc

- Vb (Volumealberghiero) 25892 mc (al lordodei volumi esistenti)
- Stand. (standards pubblici) 90.333 mq

- Vp(verdeprivato) 60.222 mq

- Viab. epark 30111 mg

- Sf (Superficiefondiaria) 120446 mq

- Hmax (altezza massima edifici) 6.00 mt

- Dc (distacco confini) 500 nmt

- De(distacco edifici) 1000 mt

- Ds(distacco strada) 6.00 nmt

- Hmax (altezza massima edifici) 6.00 mt

- Rc(rapporto di copertura) S %

Dovraessereinoltre predisposto lo studio di competibilita paesistico ambientale cosi come definito dall'art. 9
delle presenti norme.
Dedgtinazione aberghiera cosi come definito dallaL.R. n. 22 del 14/05/1984.
L'alaccio ddlle fognature dovraavvenire nellarete comunal e oppure, a parere insindacabile dell’Amministra-
zione Comunale, attraverso opportuno impianto di depurazione.
Sottoambito F4.2/b: indica quelle parti della subzona con destinazione a verde privato inedificabile, con
interventi consentiti:
- interventi per la difesaddl'equilibrio fisologico e biologico de comparto;
- difesadelle preminenze paesitiche;

Norme Tecniche di Attuazione P.U.C. -57-




- conservazione dei vaori storico-ambientali;

- redlizzazione di strutture sportivel/ricregtive che non comportino la redizzazione di volumetrieo  movi -

mentazioni di materie che aterino lamorfologia dei luoghi;

- ricogtituzione e potenziamento del patrimonio boschivo con essenze autoctone presenti nell'ambito.

Lasuperficiedi tale sottoambito € pari a 20% dellasuperficieterritoriale.

Sottoambito F4.2/c: indica la parte di subzona con destinazione a verde pubblico; tale sottoambito, ha una

superficieminimapari a 30% dellasuperficieterritoriae.

Destinazione della sottozona: ricettiva cosi come definitadallaL.R. n. 22 del 14/05/1984.

Lo smatimento delle acque reflue dovra avvenire attraverso allaccio alla rete pubblica o, in mancanza della

dessa, atraverso laredizzazione di opportuno impianto di depurazione al'uopo dimens onato.

Il P.d.L. dovra essere accompagnato dallo studio di compatibilita paesistico-ambientale di cui dl'art. 9 delle

presenti norme.

All'interno di tale sottozona sussistono n. 7 unitaresidenziai che potranno mantenere la propria destinazione

ed operare:

ad manutenzione ordinaria: interventi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione
dellefiniture degli edifici e quelle necessarie ad integrare 0 mantenerein efficienzagli impianti tecnologici
esstenti;

b) manutenzionestraordinaria: opere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le parti, anche strut-
turali, degli edifici, nonché per redizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici sempre che
non dterino i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari e non comportino modifiche ddlle
destinazioni d' uso;

C) restauro erisanamento conservativo: interventi rivolti aconservarel’ organismo edilizio ead assicurarela
funziondita mediante un inseme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici formali e
srutturai dell’ organismo stesso, ne consentono destinazioni d’'uso con compatibili. Tdi interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli dementi codtitutivi ddll’ edificio, I'inseri-
mento degli eementi accessori e degli impianti richiesti dalle esgenze ddll’ uso, I iminazione degli € emen-
ti estranei dl’ organismo edilizio;

d) ristrutturazioneedilizia: interventi rivolti atrasformare gli organismi edilizi mediante un insgeme sstema-
tico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in parte diverso da precedente. Tdi interventi
comprendono il ripristino e la sogtituzione di acuni dementi coditutivi dell’edificio, I'diminazione, la
modificael’inserimento del nuovi eementi ed impianti.

Senzaperdtro incrementareil volume esistente o lasuperficie copertaquaoras mantengal'attual e destinazio-

ne.

Sottoambito F4.2.1

L'areain oggetto & parzia mente interessata da opere di urbani zzazione redlizzate da circa 30 anni edalimitate
volumetrieresidenzidi.

Us consentiti:

Usotecnologico

D.a- opere antincendio e protezione civile;

D.b - impianti di depurazione, discariche controllate, inceneritori, fognature;

D.c - strade, impianti arete;

D.d - acquedotti;

D.e- reti eettriche, telefoniche, cabine e simili.

Uso turistico

H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,
verde attrezzato ed attrezzature al’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi;

H.b - infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;

H.c - recupero del patrimonio edilizio esistente;

H.d - strutture ricettive limitatamente ale strutture alberghiere di cui allaL.R. n. 22/1984.

Al fini dell'attuazione s prevede 'individuazione dei seguenti sottoambiti:

Sottoambito F4.2.1/a

Intale ambito viene previstal'ubicazione preferenzidle del potenziale volumetrico nel rispetto delle emergenze
paesistico-ambientali.

Parametri di intervento:
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- St (Superficieterritoriale) 85242 mq

- It(Indiceterritoriale) 0.23 mc/mq
- Pv (Potenzalita volumetrica) 19200 mc

- Vp (Volume pubblico) 3200 mc

- Vb (Volumealberghiero) 16.000 mc (al lordodei volumi esistenti)
- Stand. (standards pubblici) 25572 mq

- Vp(verdeprivato) 17.048 mq

- Viab. epark 8524 mq

- Sf (Superficiefondiaria) 34097 mq

- Hmax (altezza massima edifici) 6.00 mt

- Dc (distacco confini) 500 nmt

- De(distacco edifici) 1000 mt

- Ds(distacco strada) 6.00 nmt

- Hmax (altezza massima edifici) 6.00 nmt

- Rc(rapporto di copertura) 25 %

Dovra essereinoltre predisposto lo studio di competibilita paesistico ambientale cosi come definito dall'art. 9
delle presenti norme. Destinazione turistico/alberghiera cosi come definito dallaL.R. n. 22 del 14/05/1984.
L'dlaccio delle fognature dovraavvenire nellarete comunal e oppure, a parere insindacabile dell’Amministra-
zione Comunale, attraverso opportuno impianto di depurazione.

Sottoambito F4.2.1/b: indica quelle parti della subzona con destinazione a verde privato inedificabile, con

interventi consentiti:

- interventi per la difesadell'equilibrio fisologico e biologico del comparto;

- difesadelle preminenze paesistiche;

- conservazionedel vaori storico-ambientali;

- redizzazione di strutture sportivelricreative che non comportino la redlizzazione di volumetrie o movi -
mentazioni di materie che aterino lamorfologiade luoghi;

- ricostituzione e potenziamento del patrimonio boschivo con essenze autoctone presenti nell'ambito.

Lasuperficiedi tale sottoambito € pari a 20% dellasuperficieterritoriae.

Sottoambito F4.2.1/c: indicalaparte di subzona con destinazione a verde pubblico; tale sottoambito, ha una

superficieminimapari al 30% ddlasuperficieterritoride.

Destinazione della sottozona: ricettiva cosi come definitadalal.R. n. 22 del 14/05/1984.

Lo smatimento delle acque reflue dovra avvenire attraverso allaccio alla rete pubblica o, in mancanza della

stessa, attraverso laredlizzazione di opportuno impianto di depurazione al'uopo dimensionato.

Sottozona F4.2.2

La sottozona in esame, classificata come zona "1" dd vigente P.T.P., ricade in un ambito naturalistico di

grande pregio, l'intervento é stato realizzato antecedentemente allalegge ponte, le presenti norme sono volte

adl'atuazione di interventi di riqualificazione ambientale. | tipi di intervento sono cosi classificati:

d manutenzione ordinaria: interventi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione
ddlefiniture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o mantenerein efficienzagli impianti tecnologici
esistenti;

b) manutenzionestraordinaria: opere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le parti, anche strut-
turdi, degli edifici, nonché per redlizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici sempre che
non dterino i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle
destinazioni d’ uso;

C) restauro erisanamento conservativo: interventi rivolti aconservarel’ organismo edilizio ead asscurarela
funziondita mediante un indeme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici formali e
srutturali dell’ organismo stesso, ne consentono destinazioni d'uso con compatibili. Tali interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli dementi codtitutivi ddl’ edificio, I'inseri-
mento degli eementi accessori edegli impianti richiesti dalle esigenze ddl’ uso, I’ diminazione degli demen-
ti estranei dl’ organismo edilizio;

d) ristrutturazioneedilizia: interventi rivolti atrasformare gli organismi edilizi mediante un inseme sistema:
tico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in parte diverso da precedente. Tdi interventi
comprendono il ripristino e la sogtituzione di acuni eementi codtitutivi ddl’ edificio, I’ diminazione, la
modifica e’ inserimento dei nuovi dementi ed impianti.

Norme Tecniche di Attuazione P.U.C. -59 -




Interventi consentiti:

A.d - operedi difesaeripristino ambientale in presenza di alterazioni o manomissioni di origine antropica;

A.f - il recupero di strutture esistenti con letipologie originarie;

A.g- I aperturaelasistemazione ddle piste forestali strettamente necessarie alagestione del bene;

A.h-Tl'ingalazionedi tralicci, antenne e strutture simili se necessari per lasavaguardiadellerisorse naturdli;

A.i - interventi volti dladifesade suolo sotto | aspetto idrogeol ogico.

A.l - interventi conness dlaredizzazione di opere pubbliche o di preminente interesse pubblico qudli: a) opere

stradali, di accesso al mare; b) tutte le atre opere di urbanizzazione, di servizio pubblico o di preminente

interesse pubblico. Per tai opere € necessarial’ autorizzazione di cui dl’ art. 7 dellaLegge 1497/39.

Usoricreativo culturale

B.a- Operedi accesso al mare, di supporto allabalneazione.

Usosilvo-pastorale

C.a- interventi volti alaredizzazione di opere di bonifica e antincendio, forestale e ricostituzione boschiva,

ambientale naturale;

C.b - opere di rimboschimento d'iniziativa dei competenti Enti pubblici, o da loro autorizzati, sempreché

effettuate, col finedi ricostituire |a coperturavegetal e prees stente con essenze autoctone;

C.f - opere per la redizzazione di impianti tecnici di modesta entitd, quali punti di riserva d acqua per 1o

spegnimento degli incendi, ecc.

Usotecnologico

D.a- opere antincendio e protezione civile,

D.d - acquedotti efognature.

Uso insediativo

L.a- operedi demolizione di edifici e manufatti in contrasto col contesto paesistico-ambientale;

Poiche il fine della norma € quello di perseguire il recupero fisico e funzionale dell'esistente favorendo tutti

quegli interventi volti dl'introduzione di elementi di mitigazione paesistica per un piu corretto inserimento

dell'insediamento nella contestudita ambientale, s fissano di seguito le modalita operetive.

Quaunqgue intervento consentito nel patrimonio edilizio esstente dl'interno del sottoambito in esame, dovra

essere preceduto dalla predisposizione di uno studio esteso dl'interaarea, studio che prevedal'attuazione dei

seguenti indirizzi:

ad dstemazione erazionalizzazione dell'asse viario centrale attraverso:
regol arizzazione e geometrizzazione dell o stesso con larghezza carrabile non superioreamt. 6 con marcia-
piedi a lati di larghezzapari a1.5 mt. per lato; pavimentazione delle carreggiate in terra battuta e stabiliz-
zata (eventuae aggiunta di materidi tipo 'Glorit', che vengono aggiunti in soluzione liquida con i primi 15
cm di terreno che ne risulta consolidato senza che ne sia compromessalafunzione drenante), puo essere,
eventua mente, come sovragtruttura, essere utilizzato strato compatto di ghiaia o pietrisco dello spessore di
10-20 cm posato a sostituzione della coticaorganica superficiae; cordonate di pietra e pavimentazione del
marciapiedi darealizzare con I'utilizzo di materidi lapide dellatradizione (acciottolato di fiume o tozzetti in
granito shozzato); realizzazione di schermature di verde con essenze autoctone; realizzazione del sstema
terminaedi inversonedi marcig;

b) sistemazionede videtti di accesso alle singole unita, dall'asse centrale, con larghezza non superiore amt.
3interrastabilizzata o a piu con strato superiore di pietrisco come dianzi specificato;

€) smaltimento delle acque meteoriche nel verde di competenza evitando ruscellamenti e quindi fenomeni
erosvi;

d) sstemazionedegli dlacci fognari allarete comunae;

€ redizzazionedi parcheggi privati negli spazi di competenzadelle unitaresidenzidi, senzaoperare dterazio-
ni morfologiche; € consentita una eventuale sistemazione dello spazio aparcheggio contipologiasmilare
dlaviabilitao a marciapiedi; évietatalamessaadimoradi strutture ancorche precarie, per lacoperturadi

parchegg.

SottozonaF4.3- " LaFiletta"

Tae sottozona e stata oggetto di P.d.L. approvato dala R.A.S. con decreto n. 568 del 17/12/1975, da
Congglio Comunale con deliberadel 07/03/1977 e convenzionato in data 11/05/1977 con proroga scadenza al
10/05/1999. Volumetria prevista 50.480 mc attuata per circail 36%.Le opere di urbanizzazione sono propor-
ziondmente redizzate; parte dellalottizzazione ricade in ambiti di non trasformabilitadel P.T.P. e partein aree
trasformabili. Le operedi urbanizzazione benche parzia mente reali zzate hanno determinato un assetto urbani-
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sticamente definito. Tale sottozona é fattasalvaal sens dell'art. 3 delle N.A. del P.T.P.

Sono consentiti tutti gli interventi di:

d manutenzione ordinaria: interventi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione
dellefiniture degli edifici e quelle necessarie ad integrare 0 mantenerein efficienzagli impianti tecnologici
esistenti;

b) manutenzionestraordinaria: opere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le parti, anche strut-
turdi, degli edifici, nonche per redlizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici sempre che
non dterino i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle
destinazioni d’ uso;

C) restauro erisanamento conservativo: interventi rivolti aconservarel’ organismo edilizio ead assicurarela
funzionalita mediante un indeme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici formdi e
strutturali dell’ organismo stesso, ne consentono destinazioni d'uso con compatibili. Tali interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli dementi codtitutivi ddll’ edificio, I'inseri-
mento degli eementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze ddll’ uso, I’ liminazione degli € emen-
ti estrane al’ organismo edilizio;

d) ristrutturazioneedilizia: interventi rivolti atrasformaregli organismi edilizi mediante un inseme sstema-
tico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in parte diverso da precedente. Tdi interventi
comprendono il ripristino e la sogtituzione di dcuni dementi codtitutivi dell’ edificio, I'diminazione, la
modifica e’ inserimento del nuovi eementi ed impianti;

€ tutti gli interventi in genererivolti all'adeguamento delle preesistenze tipologiche ed infrastrutturali per un
miglioreinserimento nellacontestuditaambientale;

f) completamento delle previsioni di P.d.L.

Us consentiti:

Usotecnologico

D.a- opere antincendio e protezione civile,

D.b - impianti di depurazione, discariche controllate, inceneritori, fognature;

D.c- strade;

D.d - traverse, acquedotti;

D.e- reti eettriche, telefoniche, cabine e simili.

Uso turistico

H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,

verde attrezzato ed attrezzature al’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi;

H.b - infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;

H.c - recupero del patrimonio edilizio esistente;

H.d - strutture ricettive limitatamente alle strutture alberghiere di cui alaL.R. n. 22/1984;

H.f - strutture residenziali stagionali.

Uso insediativo

L.a- operedi demolizione di edifici e manufatti in contrasto col contesto paesistico-ambientale;

L.b - interventi di riqudificazione (sono gli interventi insediativi rivolti d completamento e trasformazione di

process insediativi in atto, mediante interventi di riordino funzionale e formale);

L.c - interventi di integrazione (sono interventi di ampliamento dell’ esistente finalizzati a soddisfacimento del

fabbisogno abitativo, produttivo e di servizio).

Sottozona F4.4 - " Campeggio Gallura"

Tae sottozona ricade in ambito "2b" nel P.T.P. vigente ed é caratterizzata dalla preesistenza di strutture

pararicettive e ricettive, codtituite da aree attrezzate per la disposizione di tende, sosta di campers e mobil-

house; onde consentire un adeguamento delle strutture esistenti alle mutate esigenze di mercato, e consentito

I’ utilizzo di una volumetriamassmain aggiunta dl’ esistente di 2.500 mc. da destinare aservizi in generale,

coerenti con la destinazione di zona (ricezione, uffici, servizi igienici, locae ritrovo, mensa, bar, boungaow,

etc. con |’ esclusione di residenze), nel rispetto dei parametri dellaL.R. 22/1984.

La redlizzazione di tale volumetria e per0d subordinata dla predisposizione di un piano di assetto dell’ area

indicante:

- ubicazionedi parcheggi di uso pubblicoin ragionedi 40 mg ogni 100 mq di superficiecommerciale
odiristoro, qualoradetti esercizi sano destinati all' utilizzo pubblico;

- indicazione, con progetti esecutivi, delle reti infrastrutturali, prevedendo I’ allaccio, ove sono esigtenti, dle
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reti pubbliche

- dipula conil Comune, di apposita convenzione con relativa fidg ussione per larealizzazione delle opere di
urbani zzazi one eventual mente mancanti o carenti.

Parametri di intervento:

- Hmeax (altezza edifici) 3.00 mt.
- Dc (distacco confini) 5.00 mt.
- De(distacco edifici) 10.00 mt.
- Ds(distacco viabilita provinciale) 20.00 mt.
- Rc(rapporto di copertura) 10 %
Us consentiti:

Usodi area protetta
A.b - fruizione naturdistica, comprendente I'inseme di attivita di fruizione dell’ambiente a fini didattici e
ricreativi con eventualeredizzazione di infrastrutture leggere (sentieri natura, segnaletica) o strutture leggere di
supporto (capanni di osservazione e per lasolasomministrazione di bevande e alimenti, ecc), aree belvederee
postazioni naturalistiche;
A.c - fruizione culturale, comprendente I’inseme delle attivitalegate al’ uso dei monumenti, zone archeol ogi-
che e beni culturali in genere, con eventuale redlizzazione di infrastrutture e strutture leggere finalizzate dla
conservazione del bene;
A.d - opere di difesaeripristino ambientale in presenza di aterazioni 0 manomissioni di origine antropica;
A.f-il recupero di strutture esistenti con letipologie originarie;
A.g- I aperturaelasistemazione ddlle pisteforestali strettamente necessarie alagestione del bene;
A.h-I'ingtalazionedi tralicci, antenne e strutture simili se necessari per lasalvaguardiadelle risorse naturdi;
A.i - interventi volti dladifesade suolo sotto | aspetto idrogeol ogico.
Al - interventi conness alarealizzazione di opere pubbliche o di preminente interesse pubblico quali:

a) operedradali;

C) opere pubbliche connesse d soddisfacimento del fabbisogno idrico regionale;

d) tuttele dtre opere di urbanizzazione, di servizio pubblico o di preminente interesse pubblico.

Per tali opere € necessarial’ autorizzazione di cui al’ art. 7 della Legge 1497/39.
Usosilvo-pastorale
C.a- interventi volti dlarealizzazione di opere di bonifica ed antincendio, forestale e ricogtituzione boschiva,
ambientale naturale;
C.f - opere per la redizzazione di impianti tecnici di modesta entitd, quali punti di riserva d' acqua per 1o
spegnimento degli incendi, ecc.
Usotecnologico
D.a- opere antincendio e protezione civile;
D.b - impianti di depurazione, discariche controllate, inceneritori, fognature;
D.c - strade, impianti arete;
D.e- reti eettriche, telefoniche, cabine e simili.
Usoturistico
H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,
verde attrezzato ed attrezzature all’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi;
H.b - infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;
H.c - recupero del patrimonio edilizio esistente;
H.e- strutturericettive al’ ariaaperta: campeggi, areedi sosta.

SottozonaF4.5-" LaFicaccia"

Tde sottozonaricadein ambito "2a" di P.T.P. ed é caratterizzata, in relazione dla sua collocazione territoride,
dal fatto di rivestire carattere urbano; € infatti immediatamente contigua dlafrazione di "La Ficaccia', della
gual e cogtitui sce completamento urbano.

- S (Superficieterritoriale) 76.800 mq
- It (Indiceterritoriale) 0.30 mc/mq
- Pv (Potenzialita volumetrica) 23040 mc
- Vp (Volume pubblico) 3840 mc
- Ve(Volumeedificabileprivato) 19200 mc
- F4.5/a(Sup. Fond., Viab. epark = 50% di ) 38400 mgq
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- F4.5/b (Verde priv.= 20% di ) 15360 mgq

- F4.5/c (Verde pubb.= 30% di ) 23.040 mq

- Dc (distacco confini di proprieta) 500 mt.
- Df (distacco pareti) 1000 mt.
- Ds(distaccodaviabilitadi P.d.L. pubblica) 500 mt
- Dsp (distacco daviabilitadi P.d.L. privata, fermo restando distacco frapareti) 200 mt.
- Hmax (altezza massima edifici) 6.00 mt
- Rc(rapporto di copertura) 5 %

Ladestinazione dellavolumetria e esclusivamentericettiva secondo ladefinizione dellastessandlaL.R. n. 22
del 14/05/1984.
Nella predisposizione del piano attuativo, e fatto obbligo di censire le essenze arboree presenti nell’ ambito
F4.5/a, per unaopportunasavaguardiadelle stesse. Dovrainoltre essere predisposto uno studio di compatibi-
lita paesistico-ambientale cosi come previsto dall'art. 9 delle presenti norme.
Lo smatimento delle acque reflue dovra avvenire attraverso allaccio alla rete pubblica, o in mancanza della
dessa atraverso larealizzazione di opportuno impianto di depurazione al’ uopo dimensionato.
Us consentiti:
Usodi area protetta
A.b - fruizione naturdistica, comprendente I'inseme di attivita di fruizione dell’ambiente a fini didattici e
ricreativi con eventualeredizzazione di infrastrutture leggere (sentieri natura, segnaletica) o strutture leggere di
supporto (capanni di osservazione e per lasolasomministrazione di bevande e alimenti, ecc), aree belvederee
postazioni naturdistiche;
A.c - fruizione culturde, comprendente I’ inseme delle attivita legate all’ uso dei monumenti, zone archeol ogi-
che e beni culturali in genere, con eventuale redlizzazione di infrastrutture e strutture leggere finalizzate dla
conservazione del bene;
A.d - opere di difesaeripristino ambientale in presenza di dterazioni 0 manomissioni di origine antropica;
A.f - il recupero di strutture esistenti con letipologie originarie;
A.g-I'aperturaelasistemazione delle pisteforestali strettamente necessarie allagestione del bene;
A.h-I'ingtalazionedi tralicci, antenne e strutture simili se necessari per la salvaguardiadelle risorse naturdi;
A.i - interventi volti dladifesade suolo sotto | aspetto idrogeol ogico.
A.l - interventi conness alaredizzazione di opere pubbliche o di preminente interesse pubblico quali:

a operestraddli;

C) opere pubbliche connesse a soddisfacimento del fabbisogno idrico regionale;

d) tuttele dtre opere di urbanizzazione, di servizio pubblico o di preminente interesse pubblico.

Per tali opere € necessarial’ autorizzazione di cui al’ art. 7 della Legge 1497/39.
Usosilvo-pagtorale
C.a- interventi volti alaredlizzazione di opere di bonifica ed antincendio, forestale e ricostituzione boschiva,
ambientale naturale;
C.f - opere per la redizzazione di impianti tecnici di modesta entitd, quali punti di riserva d acqua per 1o
spegnimento degli incendi, ecc.
Usotecnologico
D.a- opere antincendio e protezione civile;
D.b - impianti di depurazione, discariche controllate, inceneritori, fognature;
D.c - strade, impianti arete;
D.e- reti eettriche, telefoniche, cabine e simili.
Uso turistico
H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,
verde attrezzato ed attrezzature al’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi;
H.b - infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;
H.d - strutture ricettive limitatamente ale strutture alberghiere di cui dlaL.R. n. 22/1984.

SottozonaF4.6" LaFicaccia 1"

Tde sottozonaricadein ambito "2a' di P.T.P. ed é caratterizzata, in relazione dla sua collocazione territoride,
dal fatto di rivestire carattere urbano; € infatti immediatamente contigua dlafrazione di "La Ficaccia', della
gual e cogtitui sce completamento urbano.
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- St (Superficieterritoriale) 33408 mq

- It (Indiceterritoriale) 035 mc/mg

- Pv (Potenzialita volumetrica) 11693 mc

- Vp (Volume pubblico) 1949 mc

- Ve (Volume edificabile privato) 9744 mc

- F4.6/a(Sup. Fond., Viab. e park = 50% di &) 6.682 mg

- F4.6/b (Verde priv.= 20% di ) 15360 mq

- F4.6/c (Verde pubb.= 30% di ) 10.022 mq

- Dc (distacco confini di proprieta) 500 mt.
- Df (distacco pareti) 10.00 mt.
- Ds(distaccodaviabilitadi P.d.L. pubblica) 500 mt.
- Dsp (distacco daviabilitadi P.d.L. privata, fermo restando distacco frapareti) 200 mt.
- Hmax (altezza massima edifici) 6.00 mt
- Rc(rapporto di copertura) 5 %

Ladestinazione dellavolumetria e esclusivamentericettiva secondo ladefinizione dellastessandlaL.R. n. 22
del 14/05/1984.
Nella predisposizione del piano attuativo, e fatto obbligo di censire le essenze arboree presenti nell’ ambito
F4.6/a, per unaopportunasavaguardiadelle stesse. Dovrainoltre essere predisposto uno studio di compatibi-
lita paesistico-ambientale cosi come previsto dall'art. 9 delle presenti norme.
Lo smaltimento delle acque reflue dovra avvenire attraverso allaccio alla rete pubblica, o in mancanza della
stessa attraverso laredlizzazione di opportuno impianto di depurazione al’ uopo dimensionato.
UsS consentiti:
Usodi area protetta
A.b - fruizione naturdistica, comprendente I'indeme di attivita di fruizione ddl’ambiente a fini didattici e
ricreativi con eventuaerealizzazionedi infrastrutture leggere (sentieri natura, segnaletica) o struttureleggere di
supporto (capanni di osservazione e per lasolasomministrazione di bevande e alimenti, ecc), aree belvederee
postazioni naturalistiche;
A.c - fruizione culturde, comprendente I’ insieme delle attivita legate all’ uso dei monumenti, zone archeol ogi-
che e beni culturdi in genere, con eventuae realizzazione di infrastrutture e strutture leggere findizzate dla
conservazione del bene;
A.d - opere di difesaeripristino ambientale in presenza di aterazioni 0 manomissioni di origine antropica;
A.f - il recupero di strutture esistenti con letipologie originarie;
A.g-I' aperturaelasistemazione delle piste forestali strettamente necessarie allagestione del bene;
A.h-I'ingtalazionedi tralicci, antenne e strutture simili se necessari per la salvaguardiadelle risorse naturdi;
A.i - interventi volti aladifesadd suolo sotto | agpetto idrogeol ogico.
A.l - interventi conness dlaredlizzazione di opere pubbliche o di preminente interesse pubblico quali:

d operestraddli;

C) opere pubbliche connesse a soddisfacimento del fabbisogno idrico regionale;

d) tutteledtre opere di urbanizzazione, di servizio pubblico o di preminente interesse pubblico.

Per tali opere € necessarial’ autorizzazione di cui al’ art. 7 della Legge 1497/39.
Usosilvo-pastorale
C.a- interventi volti dlarealizzazione di opere di bonifica ed antincendio, forestale e ricostituzione boschiva,
ambientale naturale;
C.f - opere per la redizzazione di impianti tecnici di modesta entitd, quali punti di riserva d acqua per 1o
spegnimento degli incendi, ecc.
Usotecnologico
D.a- opere antincendio e protezione civile;
D.b - impianti di depurazione, discariche controllate, inceneritori, fognature;
D.c - strade, impianti arete;
D.e- reti dettriche, telefoniche, cabineesimili.
Uso turistico
H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,
verde attrezzato ed attrezzature al’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi;
H.b - infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;
H.d - strutture ricettive limitatamente ale strutture alberghiere di cui allaL.R. n. 22/1984.
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Sottozona F4.7 - " Malchisana”

La sottozona in esame ricade in ambito "3b" di P.T.P. ed é caratterizzata dalla preesistenza di un nucleo di
edifici resdenziali, costruiti originariamente con licenza diretta in zona agricola. 11 P.U.C. ne riqudifica la
destinazione di zona, definendola “F’ turistica, ed includendo nella stessa le aree vincolate, nella licenza
originaria, allaredizzazione delle citate volumetrie.

L’intervento consiste nella previsione di 500 mc. da destinare a servizi conness con attrezzature sportivo
ricrestive da redlizzare nell’ambito degli spazi verdi indicati cartograficamente, tale ubicazione ha carettere
preferenziale, la collocazione preferenziale delle cessioni equindi il posizionamento delle superfici di
standardspotrasubire, in fasedi redazionedi P.d.L ., modifichein relazione a motivazioni di ordine
paesistico efunzionalein virtu di esigenzedi pianificazione esecutiva (P.d.L )

L’ attuazione avviene attraverso lapredisposizione di un P.d.L., esteso dl’ intera subzona, che prevedal’ ubica-
zione del vari ambiti secondo le indicazioni della cartografia dlegata. Dovra inoltre essere predisposto uno
studio di compatibilita paesistico-ambientale cosi come previsto dall'art. 9 delle presenti norme.

- S (Superficieterritoriale) 296.000 mq

- Pv (Potenzialita volumetrica) 500 mc

- Ve(Volumeedificabileprivato) 500 mc

- FA.7/a(Sup. Fond. = 50% di &) 60.000 mq

- FA.7/b (Verdepriv.=20%di St) 50200 mq

- F4.7/c (Verdepubb.=30%di St) 83800 mgq

- Dc (distacco confini di proprieta) 500 mt

- Df (distacco pareti) 1000 mt.

- Ds(distaccodaviabilitadi P.d.L. pubblica) 500 mt.

- Dsp (distacco daviabilitadi P.d.L. privata, fermo restando distacco frapareti) 200 mt.
- Hmax (altezza massima edifici) 6.00 mt.
- Rc(rapporto di copertura) 25 %

Lo smdtimento delle acque reflue dovra avvenire attraverso allaccio dlarete pubblica, 0 in mancanza della

stessa attraverso laredlizzazione di opportuno impianto di depurazione al’ uopo dimensionato.

La superficie fondiaria € caratterizzata dalla preesistenza delle volumetrie realizzate che rimangono fisse ed

invariabili. Gli edifici esistenti potranno essere oggetto delle sole operazioni di manutenzione ordinariae straor-

dinaria che non dterino comungue superfici coperte o volumetrie esistenti alla data di adozione del presente
sudio.

Gli edifici esistenti possono essere assoggettati ad operazioni di:

- manutenzione ordinaria: interventi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e sogtituzione
dellefiniture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici
esdenti;

- manutenzione straordinaria: opere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le parti, anche struttu-
rali, degli edifici, nonché per redlizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici sempre che non
dterino i volumi e le superfici delle singole unitaimmobiliari € non comportino modifiche delle destinazioni
d uso;

- restauro erisanamento conservativo: interventi rivolti aconservarel’ organismo edilizio ead assicurarela
funzionalita mediante un inseme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici formdi e
srutturali dell’ organismo stesso, ne consentono destinazioni d uso con compatibili. Tali interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli dementi codtitutivi ddll’ edificio, I’inserimen-
to degli elementi accessori e degli impianti richiesti dale esigenze ddll’ uso, I’ diminazione degli eementi
estrand al’ organismo edilizio;

- ristrutturazione edilizia: interventi rivolti atrasformare gli organismi edilizi mediante unindeme sistemati-
co di opere che possono portare ad un organismo edilizio in parte diverso da precedente. Tali interventi
comprendono il ripristino e la sogtituzione di acuni dementi codtitutivi dell’ edificio, I eliminazione, la modi-
ficael’inserimento dei nuovi elementi ed impianti, anche con incremento della superficie coperta(max 20%
dd I’ es stente) ed adeguamento delle dotazioni igienico sanitarie degli edifici conincrementi volumetrici fino
a 20% della volumetria autorizzata.

UsS consentiti:

Usodi area protetta

A.b - fruizione naturdistica, comprendente I'indeme di attivita di fruizione ddl’ambiente a fini didattici e

ricreativi con eventuaerealizzazionedi infrastrutture leggere (sentieri natura, segnaletica) o struttureleggere di
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supporto (capanni di osservazione e per la sola somministrazione di bevande e aimenti, ecc), aree belvedere
e postazioni naturalistiche;
A.c - fruizione culturde, comprendente I’ insieme delle attivita legate all’ uso dei monumenti, zone archeol ogi-
che e beni culturdi in genere, con eventuae realizzazione di infrastrutture e strutture leggere findizzate dla
conservazione del bene;
A.d - operedi difesaeripristino ambientale in presenza di aterazioni 0 manomissioni di origine antropica;
A.f - il recupero di strutture esistenti con letipologie originarie;
A.g-I'aperturaelasistemazione delle piste forestali strettamente necessarie allagestione del bene;
A.h-I'ingtalazionedi tralicci, antenne e strutture simili se necessari per la salvaguardiadelle risorse naturdi;
A.i - interventi volti aladifesadd suolo sotto | agpetto idrogeol ogico.
A.l - interventi conness dlaredlizzazione di opere pubbliche o di preminente interesse pubblico quali:

d operestraddli;

C) opere pubbliche connesse a soddisfacimento del fabbisogno idrico regionale;

d) tutteledtre opere di urbanizzazione, di servizio pubblico o di preminente interesse pubblico.

Per tai opere &€ necessarial’ autorizzazione di cui al’ art. 7 della Legge 1497/39.
Usosilvo-pastorale
C.a- interventi volti dlarealizzazione di opere di bonifica ed antincendio, forestale e ricostituzione boschiva,
ambientale naturale;
C.f - opere per la redizzazione di impianti tecnici di modesta entitd, quali punti di riserva d' acqua per 1o
spegnimento degli incendi, ecc.
Usotecnologico
D.a- opere antincendio e protezione civile;
D.b - impianti di depurazione, discariche controllate, inceneritori, fognature;
D.c - strade, impianti arete;
D.e- reti dettriche, telefoniche, cabineesimili.
Uso turistico
H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,
verde attrezzato ed attrezzature al’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi;
H.b - infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;
H.c - recupero ddl patrimonio edilizio esstente.
Uso produttivo ediversi
|.a- acquacolturaintensiva;
I.b - impianti artigiandi.
Uso insediativo
L.a- operedi demolizione di edifici e manufatti in contrasto col contesto paesistico-ambientale;
L.c - interventi di integrazione (sono interventi di ampliamento dell’ esistente finalizzati a soddisfacimento del
fabbisogno abitativo, produttivo e di servizio).

Sottozona F4.8 - " Ruoni Alta"

L’ areain esame é stataoggetto di P.d.L .. approvato e convenzionato, con convenzione scaduta. Situataoltrela

fasciadi 2.000 mt dal mare, ricade in ambito di trasformabilitadi P.T.P. "2d". E' stata solo in minima parte

interessata da edificazione, presentaopere di urbanizzazione carenti e fatiscenti.

L’ intervento dovraessere preceduto da un tota e ristudio dellal ottizzazione con studio di compatibilita paesistico

ambientale cosi come definito dl’ art. 19 delle presenti norme.

L 'attuazione delle previsioni volumetriche avverracon i seguenti parametri.

- Sottoambito F4.8/a: ove e previstal'ubicazione del potenziale volumetrico; tale sottoambito e caratterizza-
to dasuoli adebole pendenza e quote atimetriche tali da prefigurare un impatto paesistico basso o nullo.
In tale sottoambito e fatto obbligo del rispetto del disposti del Regolamento Edilizio nonché dei seguenti
parametri:

S (superficieterritoriale) 614400 mg
It (indiceterritoriale) 0.15 mdmg
Pv (potenzialita volumetrica) 92.160 mc
Vp (volume pubblico) 15360 mc
Vr (volumeresidenziale) 61.440 mc
Va(volumericettivo) 15360 mc
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F4.8/b 122.880 mq

F4.8/c 184320 mq

Hmax edifici ricettivi 6.00 mt

Hmax edifici resdenziai 320 mt.

Dc (distacco confini) 500 mt

De (distacco edifici) 1000 mt

Ds (distacco strade) 500 mt

Rc (rapporto di copertura) 25 %

Lotto minimo per le residenze 1500 mg con massimo di un unico corpo edilizio

monofamiliare per lotto.
| seminterrati partecipano interamente a computo dellavolumetriase di dtezza superiorea2.40 mt; I’ ampiezza
del seminterrato non puo eccedereil 50% dellasuperficie copertadell’ edificio.
In fase di attuazione del P.d.L. € data |la facolta a lottizzante di procedere secondo stralci funzionai a
condizione che gli stess non modifichino le previsioni di piano e per volumetria e per dimensionamento e
localizzazione del vari ambiti come dianzi definiti. L’ attuazione per stralci presuppone comunque la cessio-
ne dell’intero ambito F4.8/c d Comune all’ atto della stipula della convenzione.
Dovrainoltre essere predisposto uno studio di compatibilita paesi stico-ambientale cosi come previsto dall'art.
9 delle presenti norme.
Poiché |’ areaeinteressata dalla preesistenzadi censire le essenze arboree presenti nell’ ambito F4.8/a, per
unaopportunasalvaguardiadelle stesse.
Lo smaltimento delle acque reflue dovraavvenire attraverso alaccio alarete pubblica, 0 in mancanzadela
stessa attraverso larealizzazione di opportuno impianto di depurazione al’ uopo dimensionato.
Il tutto dovra essere oggetto di accordo di programma cosi come definito al'art. 28 della L.R. 45/89,
accordo che contengamodalita operative, impegni e tempistiche per I'attuazione dell'intervento integrato.
- Sottoambito F4.8/b: indica quelle parti della subzona con destinazione a verde privato inedificabile, con
interventi consentiti:
- interventi per la difesadell'equilibrio fisologico e biologico del comparto;
- difesadelle preminenze paesistiche;
- conservazionedel vaori storico-ambientali;
- redlizzazione di strutture sportive/ricreative che non comportino laredizzazione di volumetrieo  movi -
mentazioni di materie che aterino lamorfologiade luoghi;
- ricostituzione e potenziamento del patrimonio boschivo con essenze autoctone presenti nell'ambito.
Lasuperficiedi tale sottoambito € pari a 20% dellasuperficieterritoriae.
- Sottoambito F4.8/c: indicalaparte di subzonacon destinazione averde pubblico; tale sottoambito, hauna
superficieminimapari al 30% ddlasuperficieterritoride.
Destinazione della sottozona: ricettiva cosi come definitadalal.R. n. 22 del 14/05/1984.
la collocazione preferenziale delle cessioni e quindi il posizionamento delle superfici di standar ds
potrasubire, in fasedi redazionedi P.d.L ., modifichein relazione a motivazioni di or dine paesistico
efunzionalein virtu di esigenze di pianificazione esecutiva (P.d.L )
Lo smdtimento delle acque reflue dovraavvenire attraverso alaccio dlarete pubblicao, in mancanzadella
sessa, attraverso laredlizzazione di opportuno impianto di depurazione al'uopo dimensionato.
UsS consentiti:
Usodi area protetta
A.b - fruizione naturdistica, comprendente I'indeme di attivita di fruizione ddl’ambiente a fini didattici e
ricreativi con eventuaerealizzazionedi infrastrutture leggere (sentieri natura, segnaletica) o struttureleggere di
supporto (capanni di osservazione e per lasolasomministrazione di bevande e alimenti, ecc), aree belvederee
postazioni naturalistiche;
A.c - fruizione culturde, comprendente I’ insieme delle attivita legate all’ uso dei monumenti, zone archeol ogi-
che e beni culturdi in genere, con eventuae realizzazione di infrastrutture e strutture leggere findizzate dla
conservazione del bene;
A.d - operedi difesaeripristino ambientale in presenza di aterazioni 0 manomissioni di origine antropica;
A.f - il recupero di strutture esistenti con letipologie originarie;
A.g-I'aperturaelasistemazione delle piste forestali strettamente necessarie allagestione del bene;
A.h-I'ingtalazionedi tralicci, antenne e strutture simili se necessari per la salvaguardiadellerisorse naturdi;
A.i - interventi volti aladifesadd suolo sotto | agpetto idrogeol ogico.
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A.l - interventi conness alla redlizzazione di opere pubbliche o di preminente interesse pubblico quali:
a operestraddli;
C) opere pubbliche connesse a soddisfacimento del fabbisogno idrico regionale;
d) tutteledtre opere di urbanizzazione, di servizio pubblico o di preminente interesse pubblico.
Per tali opere &€ necessarial’ autorizzazione di cui al’ art. 7 della Legge 1497/39.
Usosilvo-pastorale
C.a- interventi volti dlarealizzazione di opere di bonifica ed antincendio, forestale e ricostituzione boschiva,
ambientale naturale;
C.f - opere per la redizzazione di impianti tecnici di modesta entitd, quali punti di riserva d acqua per 1o
spegnimento degli incendi, ecc.
Usotecnologico
D.a- opere antincendio e protezione civile;
D.b - impianti di depurazione, discariche controllate, inceneritori, fognature;
D.c - strade, impianti arete;
D.e- reti dettriche, telefoniche, cabineesimili.
Uso turistico
H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,
verde attrezzato ed attrezzature al’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi;
H.b - infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;
H.d - strutture ricettive limitatamente ale strutture alberghiere di cui allaL.R. n. 22/1984.
H.f - strutture residenziali stagionali.

Sottozona F4.9 - " Capizza di Vacca"

Lasottozonain esamericadein ambito di tutela"3b" nel vigente P.T.P.é caratterizzata dalapreesistenzadi un
nucleo di edifici resdenzidi, codtruiti originariamente con licenzadirettain zonaagricola. 11 P.U.C. neriqudifica
la destinazione di zona, definendola “F’ turistica, ed includendo nella stessa le aree vincolate, ndlla licenza
originaria, alaredizzazione delle citate volumetrie.

L’intervento consiste nella previsone di 1.000 mc. da destinare a servizi conness con attrezzature sportivo
ricreative daredizzare nel’ ambito degli spazi verdi indicati cartograficamente.

L’ attuazione avviene attraverso la predisposizione di un P.d.L ., esteso dl’ interasubzona, che prevedal’ ubica-
zionede vari ambiti secondo leindicazioni dellacartografiaalegata.

Parametri di intervento:

- Pv (Potenzialita volumetrica) 1.000 mc

- Ve (Volumeedificabileprivato) 1.000 mc

- Dc (distacco confini di proprieta) 5.00 mt

- Df (distacco pareti) 10.00 mt.

- Ds(distaccodaviabilitadi P.d.L. pubblica) 5.00 mt.

- Dsp (distacco daviabilitadi P.d.L. privata, fermo restando distacco frapareti) 2.00 mt.
- Hmax (altezza massima edifici) 6.00 mt.

- Rc(rapporto di copertura) 25 %

- Standards pubblici 30 % delast
- Verdeprivato 20 % ddlast
- If max nd lotto 0.50 mc/mq

Lo smatimento delle acque reflue dovra avvenire attraverso allaccio alla rete pubblica, o in mancanza della

stessa atraverso larealizzazione di opportuno impianto di depurazione al’ uopo dimensionato.

Dovrainoltre essere predisposto uno studio di compatibilita paesi stico-ambientale cosi come previsto ddll'art.

9 delle presenti norme.

La superficie fondiaria € caratterizzata dalla preesistenza delle volumetrie realizzate che rimangono fisse ed

invariabili. Gli edifici esistenti potranno essere oggetto delle sole operazioni di manutenzione ordinariae straor-

dinaria che non dterino comungue superfici coperte o volumetrie esistenti alla data di adozione del presente

sudio.

Gli edifici esistenti possono essere assoggettati ad operazioni di:

- manutenzione ordinaria: interventi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e sogtituzione
dellefiniture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici
esgenti;
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- manutenzione straordinaria: opere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le parti, anche
srutturali, degli edifici, nonché per redlizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici sempre
che non dterino i volumi e le superfici delle singole unita immohiliari e non comportino modifiche delle
destinazioni d’ uso;

- restauro erisanamento conservativo: interventi rivolti aconservarel’ organismo edilizio ead assicurarela
funzionalita mediante un inseme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici formdi e
srutturali dell’ organismo stesso, ne consentono destinazioni d uso con compatibili. Tali interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli dementi codtitutivi ddll’ edificio, I’inserimen-
to degli elementi accessori e degli impianti richiesti dale esigenze ddll’ uso, I’ diminazione degli eementi
estrand al’ organismo edilizio;

- ristrutturazione edilizia: interventi rivolti atrasformare gli organismi edilizi mediante unindeme sistemati-
co di opere che possono portare ad un organismo edilizio in parte diverso da precedente. Tali interventi
comprendono il ripristino e la sogtituzione di acuni dementi codtitutivi dell’ edificio, I eliminazione, lamodi-
ficael’inserimento dei nuovi elementi ed impianti, anche con incremento della superficie coperta (max 20%
ddI’ es stente) ed adeguamento delle dotazioni igienico sanitarie degli edifici conincrementi volumetrici fino
a 20% della volumetria autorizzata.

UsS consentiti:

Usodi area protetta

A.b - fruizione naturdistica, comprendente I'indeme di attivita di fruizione ddl’ambiente a fini didattici e

ricreativi con eventuaerealizzazionedi infrastrutture leggere (sentieri natura, segnaletica) o struttureleggere di

supporto (capanni di osservazione e per lasolasomministrazione di bevande e alimenti, ecc), aree belvederee

postazioni naturalistiche;

A.c - fruizione culturde, comprendente I’ insieme delle attivita legate all’ uso dei monumenti, zone archeol ogi-

che e beni culturdi in genere, con eventude realizzazione di infrastrutture e strutture leggere findizzate dla

conservazione del bene;

A.d - opere di difesaeripristino ambientale in presenza di aterazioni 0 manomissioni di origine antropica;

A.f - il recupero di strutture esistenti con letipologie originarie;

A.g-I'aperturaelasistemazione delle piste forestali strettamente necessarie allagestione del bene;

A.h-I'ingtalazionedi tralicci, antenne e strutture simili se necessari per la salvaguardiadellerisorse naturdi;

A.i - interventi volti aladifesadd suolo sotto | agpetto idrogeol ogico.

A.l - interventi conness dlarealizzazione di opere pubbliche o di preminente interesse pubblico quali:

d operestraddli;

C) opere pubbliche connesse a soddisfacimento del fabbisogno idrico regionale;

d) tutteledtre opere di urbanizzazione, di servizio pubblico o di preminente interesse pubblico.
Per tai opere & necessarial’ autorizzazione di cui al’ art. 7 della Legge 1497/39.

Usosilvo-pastorale

C.a- interventi volti dlarealizzazione di opere di bonifica ed antincendio, forestale e ricostituzione boschiva,

ambientale naturale;

C.f - opere per la redizzazione di impianti tecnici di modesta entitd, quali punti di riserva d acqua per 1o

spegnimento degli incendi, ecc.

Usotecnologico

D.a- opere antincendio e protezione civile;

D.b - impianti di depurazione, discariche controllate, inceneritori, fognature;

D.c - strade, impianti arete;

D.e- reti dettriche, telefoniche, cabineesimili.

Uso turistico

H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,

verde attrezzato ed attrezzature al’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi;

H.b - infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;

H.c - recupero ddl patrimonio edilizio esstente.

Uso produttivo ediversi

|.a- acquacolturaintensiva;

I.b - impianti artigiandi.

Uso insediativo

L.a- operedi demolizione di edifici e manufatti in contrasto col contesto paesistico-ambientale;
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L.c- interventi di integrazione (sono interventi di ampliamento dell’ esistente finalizzati a soddisfacimento del
fabbisogno abitativo, produttivo e di servizio).

Sottozona F4.10- " Stazzo M alchisana"

L 'area interessata dalla previsione € collocata fisicamente in adiacenza alle strutture turistico residenziai di

"Marchesand' e"Capizzadi Vacca'.

Nell'area, classificatacome"2a' nel vigente P.T.P., sono consentiti i seguenti usi:

Usoturistico

H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,

verde attrezzato ed attrezzature al’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi;

H.b - infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;

H.c - recupero del patrimonio edilizio esistente;

H.d - strutture ricettive limitatamente ale strutture alberghiere di cui dlaL.R. n. 22/1984.

L'iniziativa programmata nella sottozona in esame € finalizzata alla redlizzazione di una struttura ricettiva

interconnessa con I'utilizzo dellalimitrofa zona agricola, d fine di redizzare un complesso integrato di attivita

sportive, ricreative e ricettive connesso con I'alevamento e I'addestramento dei cavalli ed il trekking ippico.

A tal fine la predisposizione del piano attuativo dovra essere accompagnato, oltre che dala valutazione di

impatto ambientale di cui dl'art. 9 delle presenti norme, da un piano di trasformazione aziendade della zona

agricolaadiacente, cosi come cartograficamente riportata, finalizzato allaval orizzazione del settoreippico.

I tutto dovra essere oggetto di Accordo di Programma cosi come definito dall'art. 28 dellaL.R. 45/1989 che

contenga modalita operative, impegni e tempistiche per |'attuazione ddll'intervento integrato.

L 'attuazione delle previsioni volumetriche avverraconi seguenti parametri.

- Sottoambito F4.10/a: ove é previstal'ubicazione del potenzide volumetrico; tale sottoambito e caratteriz-
zato dasuoli a debole pendenza e quote atimetriche tali da prefigurare un impatto paesistico basso o nullo.
In tale sottoambito e fatto obbligo del rispetto dei disposti del Regolamento Edilizio nonché dei seguenti
parametri:

- St(Superficieterritoriale, riferita alla subzona) 164.000 mq

- It(Indiceterritoriale) 0.07 mc/mq
- Pv (Potenzialita volumetrica) 12.000 mc

- Vp(Volume pubblico) 2.000 mc

- Va(Volumealberghiero) 10.000 mc

- Ifmax (Indice fondiario max) 0.40 mc/mq
- Dc (distacco confini di proprieta) 5.00 mt.

- Df (distacco pareti) 10.00 mt.

- Ds(distaccodaviabilitadi P.d.L. pubblica) 5.00 mt.

- Dsp (distacco daviabilitadi P.d.L. privata, fermo restando distacco frapareti) 2.00 mt.
- Dwv (distacco daviabilitavicinale) 10.00 mt

- Dvs(distacco daviabilita statale) 30.00 mt

- Hmax (altezza massima edifici) 6.00 mt.

- Rc(rapporto di copertura) 25 %

In tale sottoambito, ove peraltro sussiste un prees stente volume, sono consentiti | seguenti interventi:
L.a- operedi demolizione di edifici e manufatti in contrasto col contesto paesistico-ambientale;
L.b - interventi di riqudificazione (sono gli interventi insediativi rivolti a completamento e trasformazione
di process insediativi in atto, mediante interventi di riordino funzionae e formae).
Dovracomungue essere mantenutalatipol ogia esistente operando interventi di riqualificazione dellastessa
attraverso |'uso di materiai appropriati e comungue secondo i disposti delle normerelative agli interventi sul
petrimonio edilizio esstente in zona agricola
- Sottoambito F4.10/b: indicaquelle parti dellasubzona con destinazione a verde privato inedificabile, con
interventi consentiti:
- interventi per ladifesa ddl'equilibrio fisiologico e biologico del comparto;
- difesadelle preminenze paesistiche;
- conservazionedel vaori storico-ambientali;
- redlizzazione di strutture sportive/ricreative che non comportino larealizzazione di volumetrieo movi -
mentazioni di materie che dterino lamorfologiade luoghi;
- ricogtituzione e potenziamento del patrimonio boschivo con essenze autoctone presenti nell'ambito.

Norme Tecniche di Attuazione P.U.C. -70 -




Lasuperficie di tale sottoambito € pari a 20% della superficie territoriae.

- Sottoambito F4.10/c: indicala parte di subzona con destinazione a verde pubblico; tale sottoambito, ha
unasuperficieminimapari d 30% ddlasuperficieterritoriaela collocazione preferenzialedelle cessioni
equindi il posizionamento delle superfici di standardspotrasubire, in fasedi redazionedi P.d.L .,
modifichein relazioneamativazioni di ordine paesistico efunzionalein virtu di esigenzedi pianifi-
cazioneesecutiva (P.d.L.).

Destinazione della sottozona: ricettiva cosi come definitadallaL.R. n. 22 del 14/05/1984.

Lo smatimento delle acque reflue dovraavvenire attraverso alaccio alarete pubblicao, in mancanzadela
stessa, attraverso larealizzazione di opportuno impianto di depurazione al'uopo dimensionato.

Il piano attuativo dovra essere accompagnato dallo studio di compatibilita paesistico-ambientale di cui
al'art. 9 delle presenti norme.

Sottozona F4.11 - " Boncammino"

L'area interessata dalla previsione € collocata fisicamente in adiacenza alla struttura sportiva comunale di

Boncammino. Néll'area, classificata come "2b" nel vigente P.T.P., sono consentiti i seguenti usi turigtici:

Uso turistico

H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,

verde attrezzato ed attrezzature al’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi;

H.b - infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;

H.c - recupero del patrimonio edilizio esistente;

H.d - strutture ricettive limitatamente ale strutture aberghiere di cui dlaL.R. n. 22/1984.

L 'attuazione delle previsioni volumetriche avverracon i seguenti parametri:

- Sottoambito F4.11/a: ove e previstal'ubicazione del potenziae volumetrico; tale scelta e preferenziae per
lo studio del piano attuativo. Il sottoambito é caratterizzato da suoli a debole pendenza e quote dtimetriche
ad impatto paesistico nullo. In tale sottoambito € fatto obbligo del rispetto del disposti del Regolamento
Edilizio nonché dei seguenti parametri:

- St (Superficieterritoriale) 114.600 mq

- It(Indiceterritoriale) 0.15 mc/mq
- Pv (Potenzialita volumetrica) comprensivaesisente 17.190 mc

- Vp(Volume pubblico) 2.865 mc

- Va(Volumealberghiero) 14.325 mc

- Ifmax (Indice fondiario max) 0.40 mc/mq
- Dc (distacco confini di proprieta) 5.00 mt.

- Df (distacco pareti) 10.00 mt.

- Ds(distaccodaviabilitadi P.d.L. pubblica) 5.00 mt.

- Dsp (distacco daviabilitadi P.d.L. privata, fermo restando distacco frapareti) 2.00 mt.
- Dwv (distacco daviabilitavicinale) 10.00 mt

- Dvs(distacco daviabilita statale) 30.00 mt

- Hmax (altezza massima edifici) 6.00 mt.

- Rc(rapporto di copertura) 25 %

In tale sottoambito suss ste una struttura destinata a discoteca- piano bar con annesso servizio bar-ristoran-
te-tavola calda, sono consentiti | seguenti usi:
L.a- operedi demolizione di edifici e manufatti in contrasto col contesto paesistico-ambientale;
L.b - interventi di riqualificazione (sono gli interventi insediativi rivolti d completamento e trasformazione
di process insediativi in atto, mediante interventi di riordino funzionale e formale).
L.c - interventi di integrazione (sono interventi di ampliamento dell'esistente findlizzati a soddisfacimento
dei fabbisogni di strutture di servizio, sportivelricrestive).
- Sottoambito F4.11/b: indicaquelle parti della subzona con destinazione a verde privato inedificabile, con
interventi consentiti:
- interventi per ladifesa ddl'equilibrio fisiologico e biologico del comparto;
- difesadelle preminenze paesistiche;
- conservazionedel vaori storico-ambientali;
- redlizzazione di strutture sportive/ricreative che non comportino larealizzazione di volumetrieo movi -
mentazioni di materie che dterino lamorfologiade luoghi;
- ricogtituzione e potenziamento del patrimonio boschivo con essenze autoctone presenti nell'ambito.

Norme Tecniche di Attuazione P.U.C. -71-




Lasuperficie di tale sottoambito € pari a 20% della superficie territoriae.

- Sottoambito F4.11/c: indicala parte di subzona con destinazione a verde pubblico; tale sottoambito, ha
unasuperficieminimapari d 30% ddlasuperficieterritoriaela collocazione preferenzialedelle cessioni
equindi il posizionamento delle superfici di standardspotrasubire, in fasedi redazionedi P.d.L .,
modifichein relazioneamativazioni di ordine paesistico efunzionalein virtu di esigenzedi pianifi-
cazioneesecutiva (P.d.L.).

Destinazione della sottozona: ricettiva cosi come definitadallaL.R. n. 22 del 14/05/1984.

Lo smatimento delle acque reflue dovraavvenire attraverso alaccio alarete pubblicao, in mancanzadela
stessa, attraverso larealizzazione di opportuno impianto di depurazione al'uopo dimensionato.

Il piano attuativo dovra essere accompagnato dallo studio di compatibilita paesistico-ambientale di cui
al'art. 9 delle presenti norme.

Sottozona F4.12 " Ruoni*"

Tadeambito, identificato come"2b" dal vigente P.T.P., & caratterizzato dallapreesstenzadi unacasapadronae

con fabbricato per struttura equestre, delle dimensioni planivolumetriche rigpettivamente di 345,40 mq. di

superficie coperta e 900 mc. di volume per laprimae 263,64 mg. di superficie coperta e 600 mc. di volume

per laseconda.

L'intervento e volto a recupero funzionale dell'esi stente attraverso:

- razionalizzazione delle strutture esistenti

- previsonedi unastrutturaaberghiera

- adeguamento delle strutture per il turismo equestre

UsS consentiti:

Usotecnologico

D.a- opere antincendio e protezione civile;

D.b - impianti di depurazione, discariche controllate, inceneritori, fognature;

D.c - strade, impianti arete;

D.e- reti dettriche, telefoniche, cabinee simili.

Usoturistico

H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,

verde attrezzato ed attrezzature al’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi;

H.b - infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;

H.c - recupero del patrimonio edilizio esistente;

H.d - strutture ricettive limitatamente ale strutture alberghiere di cui dlaL.R. n. 22/1984.

Uso insediativo

L.a- operedi demoalizione di edifici e manufatti in contrasto col contesto paesistico-ambientale.

L’ intervento dovra essere preceduto dastudio di compatibilita paesistico ambientale cosi come definito al’ art.

19 delle presenti norme

L 'attuazione delle previsioni volumetriche avverraconi seguenti parametri.

- Sottoambito F4.12/a: ove é previstal'ubicazione del potenzide volumetrico; tale sottoambito e caratteriz-
zato da suoli a debole pendenza e quote dtimetriche tali da prefigurare un impatto paesistico basso o nullo.
In tale sottoambito € fatto obbligo del rispetto del disposti del Regolamento Edilizio nonche dei seguenti

parametri:

- S (Superficieterritoriale) 69.718 mq

- It(Indiceterritoriale) 0.12 mc/mq
- Pv (Potenzialita volumetrica) 8.366 mc

- Vp (Volume pubblico) 1.3%4 mc

- Vb (Volumealberghiero e serviz) 6.972 mc (comprensivo esistente)
- Stand. (standards pubblici) 20.915 mq

- Vp(verdeprivato) 13.943 mg.

- Sf (Superficiefondiaria) max 34.859 mq

- Hmax (altezza massima edifici) 6.00 mt.

- Rc (rapportodi copertura) 25 %

- Dc 5.00 mt

- Ds 6.00 mt

Dovracomungue essere mantenutalatipol ogia esistente operando interventi di riqualificazione dellastessa
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attraverso |'uso di materiali appropriati e comungue secondo i disposti delle norme relative agli interventi
sul parimonio edilizio esstente.

- Sottoambito F4.12/b: indicaquelle parti dellasubzona con destinazione a verde privato inedificabile, con
interventi consentiti:

- interventi per ladifesa ddl'equilibrio fisiologico e biologico del comparto;
- difesadelle preminenze paesistiche,
- consarvazionedel vaori storico-ambientali;
- redlizzazione di strutture sportive/ricreative che non comportino larealizzazione di volumetrieo movi -
mentazioni di materie che dterino lamorfologiade luoghi;
ricostituzione e potenziamento del patrimonio boschivo con essenze autoctone presenti nell'ambito.
Lasuperﬂme di tale sottoambito e pari a 20% dellasuperficieterritoriae.

- Sottoambito F4.12/c: indicala parte di subzona con destinazione a verde pubblico; tale sottoambito, ha
unasuperficieminimapari d 30% ddlasuperficieterritoriaela collocazione preferenzialedelle cessioni
equindi il posizionamento delle superfici di standardspotrasubire, in fasedi redazionedi P.d.L .,
modifichein relazioneamotivazioni di ordine paesistico efunzionalein virtu di esigenzedi pianifi-
cazioneesecutiva (P.d.L.).

Destinazione della sottozona: ricettiva cosi come definitadallaL.R. n. 22 del 14/05/1984.
Lo smaltimento delle acque reflue dovraavvenire attraverso alaccio alarete pubblicao, in mancanzadela
stessa, attraverso larealizzazione di opportuno impianto di depurazione al'uopo dimensionato.

Art. 45
U.T.4-SOTTOZONE "G"

Sottozona" G9.4.1"

Tde areg, ricadente in ambito "2a" di P.T.P., e interessata dalla presenza di un esercizio commercide a
valenzasovracomunale, in adiacenzaa perimetro del centro urbano di S.Teresa Gallura

Sono consentite tutte le operazioni di manutenzione ordinaria e straordinaria.

Dovranno essere predisposti 80 mq. di spazi di uso pubblico dei quali ameno la meta a parcheggio ogni 100
mg. di superficie coperta.

UsS consentiti:

Usotecnologico

D.a- opere antincendio e protezione civile;

D.b - impianti di depurazione, discariche controllate, inceneritori, fognature;

D.c- strade;

D.d - acquedotti;

D.e- reti dettriche, telefoniche, cabine e simili.

Uso insediativo

L.a- operedi demoalizione di edifici e manufatti in contrasto col contesto paesistico-ambientale.

Sottozona" G9.4.2" (D9)

Tde arearicade in ambito "2a' di P.T.P. ed é interessata dalla presenza di una struttura produttiva a valenza
sovracomunale, in adiacenza a perimetro del centro urbano di S.Teresa Gallura.

Sono consentite tutte le operazioni di manutenzione ordinaria e straordinaria nonché ampliamento, in adiacen-
zadl'esigtente, fino ad un massmo del 30% ddlla volumetria esistente, con una atezzamassmadi 5.50 mit.
Dovranno essere predisposti 80 mq. di spazi di uso pubblico dei quali ameno la meta a parcheggio ogni 100
mg. di superficie coperta.

Us consentiti:

Usotecnologico

D.a- opere antincendio e protezione civile;

D.b - impianti di depurazione, discariche controllate, inceneritori, fognature;

D.c- strade;

D.d - acquedotti;

D.e- reti dettriche, telefoniche, cabineesimili.
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Uso produttivo e diversi
I.b - impianti artigiandi.

Sottozona" G9.4.3"

L'areain esame é collocatain ambito "2b" nel vigente P.T.P. ed é strategicamente funzionale al'offertadi un
servizio per il turismo veicolareitinerante (campers, roulottes, etc.). L'intervento consiste nellainfrastruttura-
Zione dell'area per |0 stazionamento provvisorio (max 24 ore), di campers, etc., d finedi alleggerirelapressio-
ne in ambiti di pregio o urbani nel territorio comunale.

Sono consentite e sole strutture funzionai ala redizzazione di locdi per custode ed uffici per un volume
complessivo di 1.000 mc.

L 'attuazione dovra avvenire attraverso predisposizione di strumento urbanistico preventivo di iniziativa pub-
blica. Intale strumento, definitele modditadi gestione che potranno essere pubbliche o pubbliche e private, S
fisseranno i parametri edilizi ed urbanistici con gli eventudi sottoambiti di intervento in relazione dlatipologia
di gestione.

Us consentiti:

Usotecnologico

D.a- opere antincendio e protezione civile;

D.b - impianti di depurazione, discariche controllate, inceneritori, fognature;

D.c- strade;

D.d - acquedotti;

D.e- reti dettriche, telefoniche, cabineesmili.

Usoturistico

H.b - infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;

H.c - recupero ddl patrimonio edilizio esistente;

H.e- strutturericettive limitatamente all'aree di sosta.

Sottozona " G9.4.4"

Tadearea é ubicatain ambito "2b" dal vigente P.T.P. e comprende una preesistenza ad indirizzo commercide
in locdita"Lucianeddi”.

Sono consentite tutte le operazioni di manutenzione ordinariae straordinaria nonche ampliamento, in adiacen-
zadl'esistente, fino ad un massmo del 30% della volumetria es stente.

Dovranno essere predisposti 80 mq. di spazi di uso pubblico dei quali ameno la meta a parcheggio ogni 100
mg. di superficie coperta.

Us consentiti:

Usotecnologico

D.a- opere antincendio e protezione civile;

D.b - impianti di depurazione, discariche controllate, inceneritori, fognature;

D.c- strade;

D.d - acquedotti;

D.e- reti dettriche, telefoniche, cabineesimili.

Uso insediativo

L.a- operedi demolizione di edifici e manufatti in contrasto col contesto paesistico-ambientale.

Sottozona G1

In tale sottozonaricade la struttura sportiva (stadio) comunale. L'arearicadein ambito di tutela”2b" di P.T.P..
Us consentiti:

H.a- Impianti sportivi anche con strutture di supporto.

L 'attuazione avverra attraverso predisposizione di P.P. di iniziativa pubblica

Parametri di intervento:

- 1t=0.001 mc/mg incrementabilein sede di redazione di piano attuativo.

Gli ulteriori parametri verranno fissati in sede di redazione di strumento attuativo.

Sottozona G1.4.1
L'ambito territoriae interessato datale previsione ricade fisicamente ndll'incrocio traunaviabilita primariaela
viabilita secondaria di accesso dla frazione di Marazzino. Ricade in ambito "2a" di P.T.P. ed é attualmente
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interessata dalla presenza di una struttura a carattere provvisorio destinata ad attivita sportivo-ricreaziondli
connesse con il turismo equestre.

Us consentiti:

Usoturistico

H.a - infrastrutture di base, fruizione e servizio: percord attrezzati, attrezzature di  ristoro, attrezzature al-
I gperto per il tempo libero, impianti sportivi, bar, ristorante, etc.;

H.b - infrastrutture di accesso e stazionamento;

H.c - recupero del patrimonio edilizio esistente.

L "attuazione avviene attraverso predisposizione di strumento urbanistico preventivo di iniziativaprivata(P.d.L.)
coni seguenti parametri:

- St (Superficieterritoriale) 38.470 mq
- It(Indiceterritoriale) 0.15 mc/mq
- Pv (Potenzalita volumetrica) 5.770 mc
- S(Sandards pubblici) 3.847 mq
- Hmax (altezza massima edifici) 6.00 mt.
- Ds(distaccoviabilita): strade statali 30.00 mt.

stradecomunali 10.00 mt.

stradeP.d.L. 6.00 mt.
- Dc (distacco confini) 5.00 mt.
- De(distacco edifici) 10.00 mt.
Sottozona G3

Impianto di sollevamento esistente fognature foranee.

Sottozone G7.4- G7.4.1- Access al mare-" Marmorata" e" Punta Falcone"

Intali ambiti, ricadenti in ambito "1" di P.T.P., qualunque intervento dovra essere preceduto da Piano Partico-
lareggiato pubblico esteso al'intera macchia L'attuazione, le cui modadlita verranno fissate dal citato Piano,
potraessere pubblicae pubblicae privata.

Us compdtibili:

Usoricreativo culturale

B.a- Opere di al mare, di supporto alabalneazione, della nautica e delle attivita sportive; strutture
leggere per le funzioni di spogliatoio, di ristoro, di ricovero di attrezzature da spiaggia e nautiche; posti di
pronto SOCcorso e servizi igienici.

L'indice territoriae viene fissato in 0.001 mc/mq incrementabile in fase di redazione di P.P. pubblico.

Sottozona G11.4

In tale subzona, ricadente in ambito di P.T.P. partein"2a" e partein "2b", sono consentite |e attivita connesse
con laredizzazione di una struttura destinata ad ambulatorio veterinario.

L 'intervento dovra essere preceduto da piano di lottizzazione di iniziativa privata esteso all'intera subzona.
Parametri di intervento:

- St (Superficieterritoriale) 46.267 mq

- It(Indiceterritoriale) 0.05 mc/mq
- Pv (Potenzalita volumetrica) 2.313 mc

- Dc (distacco confini) 5.00 mt.

- De(distacco edifici) 10.00 mt.

- Rc (rapportodi copertura) 20 %

- Hmax (altezzamassima edifici) 3 mt

- Standards pubblici (4.627 mq) 10 %
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UNITA' TERRITORIALE 5

MARMORATA, CALA SAMBUCO, VALLE DELL'ERICA, CONCA VERDE

SottozonaF5.1-"LaMarmorata”

Tae sottozona ricade territoria mente parte in ambito "1" di P.T.P. e partein ambito "3b". E' oggetto di P.d.L.

gpprovato dala Regione Autonoma della Sardegna con decreto n. 359 del 05/06/1974 e dd Comune in data

06/08/1974, convenzionato in data 14/09/1974 con scadenza a 14/09/1984. || potenziae volumetrico e stato

pressoche totalmente redizzato. La sottozona ed il relativo piano attuativo sono fatti savi ai sens dell'art. 3

delleN.A. dd P.T.P. Interventi consentiti: ristrutturazione urbanistica - Sono consentiti tutti gli interventi di:

ad manutenzione ordinaria: interventi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione
dellefiniture degli edifici e quelle necessarie ad integrare 0 mantenerein efficienzagli impianti tecnologici
esstenti;

b) manutenzionestraordinaria: opere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le parti, anche strut-
turali, degli edifici, nonché per redizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici sempre che
non dterino i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari e non comportino modifiche ddlle
destinazioni d' uso;

C) restauro erisanamento conservativo: interventi rivolti aconservarel’ organismo edilizio ead assicurarela
funziondita mediante un inseme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici formali e
srutturai dell’ organismo stesso, ne consentono destinazioni d’'uso con compatibili. Tdi interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli dementi codtitutivi ddll’ edificio, I'inseri-
mento degli eementi accessori e degli impianti richiesti dalle esgenze ddll’ uso, I iminazione degli € emen-
ti estranei dl’ organismo edilizio;

d) ristrutturazioneedilizia: interventi rivolti atrasformare gli organismi edilizi mediante un insgeme sstema-
tico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in parte diverso da precedente. Tdi interventi
comprendono il ripristino e la sogtituzione di acuni dementi coditutivi dell’edificio, I'diminazione, la
modifica e’ inserimento del nuovi eementi ed impianti;

€) tutti gli interventi in genererivolti all'adeguamento delle preesistenze tipologiche ed infrastrutturali per un
miglioreinserimento nellacontestualitaambientale.

Us consentiti:

Usosilvo-pagtorale

C.a- interventi volti alaredizzazione di opere di bonifica e antincendio, forestale e ricostituzione boschiva,

ambientale naturale;

C.b - opere di rimboschimento d'iniziativa dei competenti Enti pubblici, o da loro autorizzati, sempreche

effettuate, col finedi ricostituire lacopertura vegetal e preesi stente con essenze autoctone;

C.c- il dishoscamento eil decespugliamento anched fine di ampliare le aree dadestinane apascolo o acolture

agricole;

C.d - interventi volti d taglio colturale e per impianti arborel dalegno, forestazione produttiva;

C.e- interventi volti dlaredizzazione di ricoveri precari;

C.f - opere per la redizzazione di impianti tecnici di modesta entitd, quali punti di riserva d acqua per 1o

spegnimento degli incendi, ecc;

C.g- leinfragtrutture e le attrezzature findizzate alavigilanza e allafruizione coll ettiva del | e predette compo-

nenti.

Usotecnologico

D.a- opere antincendio e protezione civile;

D.b - impianti di depurazione, discariche controllate, inceneritori, fognature;

D.c- strade;

D.d - traverse, acquedotti;

D.e- reti eettriche, telefoniche, cabine e simili.

Usoturistico

H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,
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verde attrezzato ed attrezzature all’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi;

H.b - infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;

H.c - recupero del patrimonio edilizio esistente;

H.d - strutture ricettive limitatamente alle strutture alberghiere di cui dlaL.R. n. 22/1984.

H.f - strutture residenziali stagionali.

Uso insediativo

L.a- operedi demolizione di edifici e manufatti in contrasto col contesto paesistico-ambientale;

L.b - interventi di riqualificazione (sono gli interventi insediativi rivolti a completamento e trasformazione di
process insediativi in ato, mediante interventi di riordino funzionale e formae).

Sottozona F5.2 - " Cala Sambuco”

Tde previsone sussiste, da circa un ventennio, negli strumenti urbanistici comunali. Oggetto di P.d.L., lo

stesso non hamai avuto un iter concluso.

L 'intervento edificatorio proposto ricade in ambito "2a" di P.T.P. come puo essere desunto ddle carte di andis

e sintes delle componenti fisiche del territorio; tale sottozona presenta, ai fini dell'attuazione delle previsoni

volumetriche, un impatto "ato-atissmo" per le seguenti concorrenze:

- parteavalle, arischio di esondazione;

- parte a mezza costa, lato ovest, con pendenze superiori a 30% con presenza di vegetazione, suoli con
graniti affioranti arischio erosivo.

Preliminarmente dovra essere effettuato |o studio di compatibilita paesistico-ambientale in maniera estrema-

mente dettagliata, vautando le diverse possibilita di ubicazione dei volumi e comunque secondo i disposti

dell'art. 9 delle presenti norme. L 'attuazione avverra attraverso stipuladi Accordoo di Programmaex art. 28

L.R. 45/89.

Lacartografiadi piano individual'area preferenziae per I'ubicazione del volumi, fasalvalafasciaaluviondea

rischio di esondazione, ubicagli stlandards pubblici codtituiti dalla parte di territorio di maggior pregio in ambiti

di non trasformabilita.

L'ambito interessato dalla previsione presenta peculiaritadi rilievo paesi stico-ambientale.

Sussiste unavegetazione di pregio prees stente qual e formazione boschiva.

L'areadi intervento vie suddivisain tre sottoambiti:

- Fb.2/a: ove é previstal'ubicazione del potenziale volumetrico. In tale comparto é fatto obbligo del rispetto
del disposti del Regolamento Edilizio nonché del seguenti parametri:

- St (Superficieterritoriale) 70890 mq

- It (Indiceterritoriale) 0.20 mc/mq

- Pv (Potenzalita volumetrica) 14178 mc

- Vp (Volume pubblico) 2.835 mc

- Vb (Volumealberghiero) 11.343 mc

- Dc (distacco confini di proprieta) 500 mt.
- Df (distacco pareti) 10.00 mt.
- Ds(distaccodaviabilitadi P.d.L. pubblica) 500 mt.
- Dsp (distacco daviabilitadi P.d.L. privata, fermo restando distacco frapareti) 200 mt.
- Hmax (altezza massima edifici) 6.00 mt.
- Rc(rapportodi copertura) 25 %

- F5.2/b: indicaquelle parti della subzona con destinazione a verde privato inedificabile, con interventi con-

sentiti:

- interventi per ladifesa ddl'equilibrio fisiologico e biologico del comparto;

- difesadelle preminenze paesistiche,

- conservazionedel vaori storico-ambientali;

- redlizzazione di strutture sportive/ricregtive che non comportino la redizzazione di volumetrie 0 movi-
mentazioni di materie che dterino lamorfologiade luoghi;
ricostituzione e potenziamento del patrimonio boschivo con essenze autoctone presenti nell'ambito.

- F5 2/c: indicalapartedi subzonacon destinazione averde pubblico. I confini di ambiti, riportati in cartogra:
fia, possono subire lievi aggiustamenti solo in relazione a fattori di rispetto della morfologia, vegetazione,
elementi di pregio o di parametri urbanistici (cessioni, entitadi superficiefondiaria, etc.). L a collocazione
preferenzialedellecessioni equindi il posizionamento dellesuperfici di standardspotrasubire,in
fasedi redazionedi P.d.L ., modifichein relazioneamotivazioni di ordinepaesistico efunzionalein
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virtu di esigenze di pianificazione esecutiva (P.d.L.) edi S.C.P.A.

Destinazione della sottozona: ricettiva cosi come definitadallaL.R. n. 22 del 14/05/1984.
Poiche I'area € interessata dalla preesistenza di ambiti di pregio ambientale, lalocdizzazione del sottoambito
"F5.2/c" e funzionde ala pubblicizzazione di tae preesistenza.
Nella predisposizione del piano attuativo e fatto obbligo di censire le essenze arboree presenti nell'ambito
"F5.2/a" per unaopportunasavaguardiaambientale delle stesse.
L'accesso a comparto, cosi come da elaborato grafico, dovra avvenire attraverso I'innesto previsto in carto-
grefia
Us consentiti:
Uso di area protetta
A.a- ativitascientifiche, comprendenti I'insieme delle attivitafindizzate allo studio, controllo e conservazio-
ne dellerisorseambientali;
A.b - fruizione naturdistica, comprendente I'inseme di attivita di fruizione dell’ambiente a fini didattici e
ricreativi con eventualeredizzazionedi infrastrutture leggere (sentieri natura, segnaletica) o strutture leggere di
supporto (capanni di osservazione e per lasola somministrazione di bevande e alimenti, ecc.), aree belvedere
e postazioni naturaistiche;
A.c - fruizione culturde, comprendente I’ insieme delle attivita legate all’ uso dei monumenti, zone archeol ogi-
che e beni culturali in genere, con eventuale redlizzazione di infrastrutture e strutture leggere finalizzate dla
conservazione del bene;
A.d - opere di difesaeripristino ambientale in presenza di dterazioni 0 manomissioni di origine antropica;
A.f - il recupero di strutture esistenti con letipologie originarie;
A.g-I'aperturaelasistemazione delle piste forestali strettamente necessarie allagestione del bene;
A.h-I'ingtalazionedi tralicci, antenne e strutture simili se necessari per la salvaguardiadelle risorse naturdi;
A.i - interventi volti alladifesadd suolo sotto I’ aspetto idrogeol ogico;
A.l - interventi conness alaredlizzazione di opere pubbliche e di preminente interesse pubblico quali:

a operestraddli;

C) opere pubbliche connesse a soddisfacimento del fabbisogno idrico regionale;

d) tuttele dtre opere di urbanizzazione, di servizio pubblico o di preminente interesse pubblico.

Per tali opere € necessarial’ autorizzazione di cui al’ art. 7 della Legge 1497/39.
Usoricreativo culturale
B.a- Opere di accesso a mare, di supporto ala baneazione e delle attivita sportive; strutture leggere per le
funzioni di spogliatoio, di ristoro, di ricovero di attrezzature da spiaggia
Usotecnologico
D.a- opere antincendio e protezione civile;
D.b - impianti di depurazione, discariche controllate, inceneritori, fognature;
D.c- strade;
D.d - acquedotti;
D.e- reti dettriche, telefoniche, cabine e simili.
Usoturistico
H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,
verde attrezzato ed attrezzature all’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi;
H.b - infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;
H.c - recupero del patrimonio edilizio esistente;
H.d - strutture ricettive limitatamente alle strutture alberghiere di cui dlaL.R. n. 22/1984.

Sottozona F5.3- " Valleddl'Erica"

Tde sottozona ricade territorialmente parte in ambito 1" di P.T.P. e parte in ambito "3b". E' oggetto di P.d.L.

gpprovato ddla Regione Autonoma della Sardegna con decreto n. 347 del 15/05/1974 e dd Comune in data

06/08/1974, convenzionato in data 31/10/1974 oggetto di proroga di scadenza a 28/02/1998.

Le operedi urbanizzazione sono state ultimate e collaudate. || potenziale volumetrico di 64.750 é stato attuato

per circail 78%. L'intervento efatto salvo ai sens dell'art. 3delle N.A. del P.T.P.

Interventi consentiti:

- completamento delle previsioni di P.d.L. con indici e parametri previsti da piano stesso ivi comprese le
volumetrie sogtitutive cosi come indicate nel piano;

- interventi di realizzazionedi adeguamenti alastrutturaricettivain relazione d 25% dellavolumetriaautoriz-
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zata, in aderenza ala preesistenza, si da avere un unico corpo armonicamente inserito nella contestualita
ambientale.

Interventi consentiti: ristrutturazione urbanistica - Sono consentiti tutti gli interventi di:

d manutenzione ordinaria: interventi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione
ddlefiniture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o mantenerein efficienzagli impianti tecnologici
esistenti;

b) manutenzionestraordinaria: opere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le parti, anche strut-
turdi, degli edifici, nonché per redlizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici sempre che
non dterino i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle
destinazioni d’ uso;

C) restauro erisanamento conservativo: interventi rivolti aconservarel’ organismo edilizio ead asscurarela
funziondita mediante un indeme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici formali e
srutturali dell’ organismo stesso, ne consentono destinazioni d'uso con compatibili. Tali interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli dementi codtitutivi ddl’ edificio, I'inseri-
mento degli eementi accessori edegli impianti richiesti dalle esigenze ddl’ uso, I’ diminazione degli demen-
ti estranei dl’ organismo edilizio;

d) ristrutturazioneedilizia: interventi rivolti atrasformare gli organismi edilizi mediante uninseme sistema:
tico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in parte diverso da precedente. Tdi interventi
comprendono il ripristino e la sodtituzione di acuni eementi codtitutivi ddl’ edificio, I’ diminazione, la
modifica e I'inserimento dei nuovi elementi ed impianti. In particolare per ler Strutture edilizie esistenti
collocate su "pilotis' aquota superiore d piano di campagna, qualunque intervento dovraesserevolto dla
mitigazione ddll'impatto visivo di tali opere attraverso laloro demolizione e ricostruzione, senza variazioni
volumetriche o di superficie coperta, con quotadi impostaaquotadel terreno naturale o sistemato se piu
basso;

€ tutti gli interventi in genererivolti al'adeguamento delle preesistenze tipologiche ed infrastrutturali per un
miglioreinserimento nellacontestuditaambientale;

f) completamento delle previsioni di P.d.L.

Us consentiti:

Usotecnologico

D.a- opere antincendio e protezione civile;

D.b - impianti di depurazione, discariche controllate, inceneritori, fognature;

D.c- strade;

D.d - traverse, acquedotti;

D.e- reti elettriche, telefoniche, cabine e simili.

Uso turistico

H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,

verde attrezzato ed attrezzature al’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi;

H.b - infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;

H.c - recupero del patrimonio edilizio esistente;

H.d - strutture ricettive limitatamente alle strutture alberghiere di cui alaL.R. n. 22/1984;

H.f - strutture residenziali stagionali.

Uso insediativo

L.a- operedi demolizione di edifici e manufatti in contrasto col contesto paesistico-ambientale;

L.b - interventi di riqudificazione (sono gli interventi insediativi rivolti d completamento e trasformazione di

process insediativi in atto, mediante interventi di riordino funzionale e formale);

L.c - interventi di integrazione (sono interventi di ampliamento dell’ esistente finalizzati a soddisfacimento del

fabbisogno abitativo, produttivo e di servizio).

SottozonaF5.4-" ConcaVerde"

Tae sottozona ricade territoria mente parte in ambito "1" di P.T.P. e partein ambito "3b". E' oggetto di P.d.L.
gpprovato dala Regione Autonoma della Sardegna con decreto n. 500 del 16/07/1974 e dd Comune in data
15/03/1974, convenzionato in data 09/11/1974 con scadenza prorogata al 29/11/1989.

Le opere di urbanizzazione sono state ultimate e collaudate. 11 potenziale volumetrico di mc. 70.240 é stato
attuato per circail 60%. L'intervento efatto salvo ai sens dell'art. 3ddlleN.A. ddl P.T.P.

I nterventi consentiti:
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a) manutenzione ordinaria: interventi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione
dellefiniture degli edifici e quelle necessarie ad integrare 0 mantenerein efficienzagli impianti tecnologici
esgtenti;

b) manutenzionestraordinaria: opere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le parti, anche strut-
turali, degli edifici, nonché per redizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici sempre che
non dterino i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari € non comportino modifiche delle
destinazioni d’ uso;

C) restauro erisanamento conservativo: interventi rivolti aconservarel’ organismo edilizio ead assicurarela
funziondita mediante un inseme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici formali e
strutturali dell’ organismo stesso, ne consentono destinazioni d'uso con compatibili. Tai interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli dementi codtitutivi ddll’ edificio, I'inseri-
mento degli eementi accessori e degli impianti richiesti dalle esgenze dell’ uso, I’ diminazione degli eemen-
ti estranei dl’ organismo edilizio;

d) ristrutturazioneedilizia: interventi rivolti atrasformare gli organismi edilizi mediante un inseme sstema-
tico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in parte diverso dal precedente. Tali interventi
comprendono il ripristino e la sostituzione di acuni eementi codtitutivi ddl’ edificio, I’ diminazione, la
modifica e’ inserimento del nuovi eementi ed impianti;

€ tutti gli interventi in genererivolti all'adeguamento delle preesistenze tipologiche ed infrastrutturali per un
miglioreinserimento nella contestualitaambientale;

f) completamento delle previsioni di P.d.L.

Us consentiti:

Usotecnologico

D.a- opere antincendio e protezione civile;

D.b - impianti di depurazione, discariche controllate, inceneritori, fognature;

D.c- strade;

D.d - traverse, acquedotti;

D.e- reti dettriche, telefoniche, cabinee simili.

Usoturistico

H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,

verde attrezzato ed attrezzature al’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi;

H.b - infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;

H.c - recupero del patrimonio edilizio esistente;

H.d - strutture ricettive limitatamente alle strutture alberghiere di cui dlaL.R. n. 22/1984;

H.f - struttureresidenziali stagionali.

Uso insediativo

L.a- operedi demalizione di edifici e manufatti in contrasto col contesto paesistico-ambientale;

L.b - interventi di riqualificazione (sono gli interventi insediativi rivolti al completamento e trasformazione di

process insediativi in ato, mediante interventi di riordino funzionale e formale);

L.c - interventi di integrazione (sono interventi di ampliamento dell’ esistente finalizzati a soddisfacimento del

fabbisogno abitativo, produttivo e di servizio).

Sottozona F5.5 - " Padulacciu”

Tdeambito e limitrofo ad un prees stente insediamento turistico, ricettivo eresidenzide, di Vale ddl'Erica
La pianificazione dd P.U.C. tende alla riquaificazione dell'offerta turistica atraverso una "saldatura’ infra-
drutturale fra i due borghi costieri di Valle dell'Erica e Conca Verde attraverso la predisposizione di due
interventi esclusivamente ricettivi si da riqudificare I'attuale predominanza della volumetria residenzide. S
generaquindi un comprensorio turistico-ricettivo con coordinamento degli interventi infrastrutturali.
L'arearicade in ambito di tutela"2a" di P.T.P. Sono consentiti i seguenti usi:

Usoturistico

H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,
verde attrezzato ed attrezzature all’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi;

H.b - infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;

H.c - recupero del patrimonio edilizio esistente;

H.d - strutture ricettive limitatamente ale strutture alberghiere di cui dlaL.R. n. 22/1984.

L'attuazione € prevista previa predisposizione di piano attuativo che operi coni seguenti parametri:
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- Sottoambito F5.5/a: ove € previstal'ubicazione del potenziale volumetrico; tale sottoambito e caratteriz-
zato dasuoli a debole pendenza e quote atimetriche tali da prefigurare un impatto paesistico basso o nullo.
In tale sottoambito e fatto obbligo del rispetto del disposti del Regolamento Edilizio nonché dei seguenti

parametri:

Parametri di intervento:

- St (Superficieterritoriale) 111500 mq

- It(Indiceterritoriale) 030 mc/mg

- Pv (Potenzialita volumetrica) 33450 mc

- Vp (Volume pubblico) 5575 mc

- Vb (Volumealberghiero) 27875 mc

- Stand. (standards) 33450 mq

- Vp(verdeprivato) 22300 mq

- Sf (Superficiefondiaria) max 55.750 mq

- Hmax (altezza massima edifici) 6.00 mt.

- Dc(distacco confini) 5.00 mt.
- De(distacco edifici) 10.00 mt.
- Ds(distaccodaviabilitadi P.d.L. pubblica) 5.00 mt.
- Hmax (altezza massima edifici) 6.00 mt.
- Rc(rapporto di copertura) 25 %

La subzona ricade in un ambito di particolare pregio paesistico-ambientale ed il P.U.C. ne prevede la
trasformazione a fini edificatori con riferimento a strutture di interesse pubblico (ricettivita aberghiera)
produttive con sensibili ricadute sul tessuto socio-economico del Comune. Ulteriore obiettivo e codtituito
dalla necessita di assicurare la fruibilita della fascia costiera dell'ambito in quanto nella stessa insistono
esteseformazioni di spiagge sabbiose.
Dovraessareinoltre predisposto lo studio di competibilita paesistico ambientale cosi come definito dall'art.
9 delle presenti norme.
Dedtinazione: turistico/aberghiera cosi come definito dalaL.R. n. 22 del 14/05/1984.
L'adlaccio delle fognature dovraavvenire nellarete comuna e oppure, a parere insndacabile dell'’Ammini-
strazione Comunale, attraverso opportuno impianto di depurazione.
- Sottoambito F5.5/b: indica quelle parti della subzona con destinazione a verde privato inedificabile, con
interventi consentiti:
- interventi per la difesadell'equilibrio fisologico e biologico del comparto;
- difesadelle preminenze paesistiche;
- conservazionedel vaori storico-ambientali;
- redlizzazione di strutture sportive/ricreative che non comportino laredizzazione di volumetrieo  movi -
mentazioni di materie che aterino lamorfologiade luoghi;
ricostituzione e potenziamento del patrimonio boschivo con essenze autoctone presenti nell'ambito.
Lasupen‘lue di tale sottoambito & pari a 20% dellasuperficieterritoriae.
- Sottoambito F5.5/c: indicalaparte di subzonacon destinazione averde pubblico; tale sottoambito, hauna
superficieminimapari al 30% ddlasuperficieterritoride.
Destinazione della sottozona: ricettiva cosi come definitadalal.R. n. 22 del 14/05/1984.
Non é consentito invocare i disposti dell'art. 3 della Legge n. 1357 per deroghe a potenziale volumetrico
dellasottozonain quanto |o stesso e espressione di un discorso di pianificazione generale cheinvestel'intero
territorio comunale.
Lo smdtimento delle acque reflue dovraavvenire attraverso alaccio dlarete pubblicao, in mancanzadella
sessa, attraverso laredlizzazione di opportuno impianto di depurazione al'uopo dimensionato.
L acollocazione preferenzialedellecessioni equindi il posizionamento delle superfici di standards
potrasubire, in fasedi redazionedi P.d.L ., modifichein relazione a motivazioni di or dine paesistico
efunzionalein virtu di esigenze di pianificazione esecutiva (P.d.L )

Sottozona F5.6 - " Liscia di Scopa”

Tadeambito elimitrofo ad un preesistente insediamento turistico, ricettivo eresidenziae, di ConcaVerde.

La pianificazione del P.U.C. tende alla riqualificazione dell'offerta turistica attraverso una "saldatura’ infra-
srutturae fra i due borghi cogtieri di Valle dell'Erica e Conca Verde attraverso la predisposizione di due
interventi esclusivamente ricettivi si da riqualificare I'attuale predominanza della volumetria residenzide. S
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genera quindi un comprensorio turistico-ricettivo con coordinamento degli interventi infrastrutturali.

L'arearicade in ambito di tutela"2a" di P.T.P. Sono consentiti i seguenti usi:

Usoturistico

H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,

verde attrezzato ed attrezzature al’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi;

H.b - infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;

H.c - recupero del patrimonio edilizio esistente;

H.d - strutture ricettive limitatamente ale strutture alberghiere di cui dlaL.R. n. 22/1984.

L'attuazione € prevista previa predisposizione di piano attuativo che operi coni seguenti parametri:

- Sottoambito F5.6/a: oveé previstal'ubicazione ddl potenzia e volumetrico; tale sottoambito é caratterizza
to da suoli adebole pendenza e quote atimetriche tali da prefigurare un impatto paesistico basso o nullo.
In tale sottoambito e fatto obbligo del rispetto dei disposti del Regolamento Edilizio nonché dei seguenti

parametrl

S (Superficieterritoriale) 250.260 mq
- It (Indiceterritoriale) 0.20 mdmq
- Pv (Potenzialita volumetrica) 50.052 mc
- Vp(Volume pubblico) 8342 mc
- Vb (Volumealberghiero) 41710 mc
- Sand. (standards) 75.078 mq
- Vp(verdeprivato) 50.052 mq
- Sf (Superficiefondiaria) max 125130 mq
- Hmax (altezza massima edifici) 6.00 mt
- Dc(distacco confini) 500 mt
- De(distacco edifici) 1000 mt
- Ds(distaccodaviahilitadi P.d.L. pubblica) 500 mt
- Hmax (altezza massima edifici) 6.00 mt
- Rc(rapportodi copertura) 5 %

La subzona ricade in un ambito di particolare pregio paesistico-ambientale ed il P.U.C. ne prevede la
trasformazione afini edificatori con riferimento a strutture di interesse pubblico (ricettivita aberghiera)
produttive con sensibili ricadute sul tessuto socio-economico del Comune. Ulteriore obiettivo é codtituito
dalla necessita di assicurare la fruibilita della fascia costiera dell'ambito in quanto nella stessa insistono
esteseformazioni di spiagge sabbiose. Dovraessereinoltre predisposto o studio di competibilita paesistico
ambientale cosi come definito dall'art. 9 delle presenti norme.  Destinazione turistico/alberghiera cosi
come definito dalaL.R. n. 22 ddl 14/05/1984.

L'adlaccio ddllefognature dovraavvenire nellarete comunal e oppure, aparereinsindacabile dell’Ammini-
strazione Comunale, attraverso opportuno impianto di depurazione.

- Sottoambito F5.6/b: indica quelle parti della subzona con destinazione a verde privato inedificabile, con
interventi consentiti:

- interventi per la difesadél'equilibrio fisologico e biologico del comparto;
- difesadélle preminenze paesitiche;
- consarvazionede vaori storico-ambientdi;
- redlizzazione di strutture sportive/ricreative che non comportino larealizzazione di volumetrieo  movi -
mentazioni di materie che aterino lamorfologia de luoghi;
ricogtituzione e potenziamento del patrimonio boschivo con essenze autoctone presenti nell'ambito.
Lasuperfl ciedi tale sottoambito e pari d 20% della superficieterritoriae.

- Sottoambito F5.6/c: indicalaparte di subzonacon destinazione averde pubblico; tale sottoambito, hauna
superficieminimapari al 30% dellasuperficieterritoride.L a collocazione preferenziale delle cessioni e
quindi il posizionamento delle superfici di standards potra subire, in fase di redazionedi P.d.L.,
modifichein relazioneamotivazioni di ordine paesistico efunzionalein virtu di esigenzedi pianifi-
cazioneesecutiva (P.d.L.)

Destinazione della sottozona: ricettiva cosi come definitadalal.R. n. 22 del 14/05/1984.
Lo smaltimento delle acque reflue dovraavvenire attraverso alaccio alarete pubblicao, in mancanzadella
stessg, attraverso laredlizzazione di opportuno impianto di depurazione al'uopo dimensionato.
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Art. 46
UT.5-ZONE"G"

SottozonaG7.5-G7.5.1-G7.5.2-G7.5.3-G7.5.4-G7.5.5-Access al mare" Valledell'Erica" ," Cala
Sambuco" , " LaBalcaccia" -Osservazionen®4Mannoni Andrea.

In tali ambiti, classificati come zona"1" da vigente P.T.P., qualungue intervento dovra essere preceduto da
Piano Particolareggiato pubblico esteso al'intera macchia. L'attuazione, le cui modalita verranno fissate dal
citato Piano, potra essere pubblica o pubblicae privata.

Us compatibili:

Usoricreativo culturale

B.a- Opere di accesso d mare, di supporto alla balneazione, della nautica e delle attivita sportive; strutture
leggere per le funzioni di spogliatoio, di ristoro, di ricovero di attrezzature da spiaggia e nautiche; posti di
pronto Soccorso e servizi igienici.

L'indice territoride viene fissato in 0.001 mc/mg incrementabile in fase di redazione di P.P. pubblico.

Sottozona G10.5 - Servizi sportivi ericreativi

Tae ambito ricade fiscamente in ambito "2a" di P.T.P., sono previsti i seguenti us:

Usoturistico

H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,

verde attrezzato ed attrezzature al’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi. In particolare:

a giochi acquatici;

b) drutture funziondi atali servizi quai: ristoro (bar, ristorante, tavola cada, etc.), servizi igienici, uffici
direzione.

L 'attuazione, di iniziativa privata, dovra avvenire attraverso predisposizione di Accordo di Programmadi cui

dl'art. 28 dellaL.R. 45/1989 chefiss modalita operative, impegni e tempistiche per I'attuazione dell'interven-

to. L'Accordo di Programma discende dalla necessita di carare I'intervento in relazione al'entita dell'investi-

mento: pertanto il potenziae volumetrico, esclusivamente per servizi con esclusione oltre che delle residenze

anche ddllaricettivita turistico-alberghiera, potra essere oggetto di incremento in funzione dellatipologia e

ddlacaratura dell'infrastruttura sportivo-ricreazionae proposta. Dovrainoltre essere predisposto uno studio

di compatibilita paesistico-ambientale cosi come previsto dall'art. 9 delle presenti norme.

Parametri di intervento:

- S (Superficieterritoriale) 109.185 mq

- It(Indiceterritoriale) 0.03 mcdmg
- Pv (Potenzialita volumetrica) 3275 mc

- Dc (distacco confini di proprieta) 500 mt.

- Df (distacco pareti) 10.00 mt.

- Ds(distaccodaviabilitadi P.d.L. pubblica) 500 mt.

- Dsp (distacco daviabilitadi P.d.L. privata, fermo restando distacco frapareti) 200 mt.

- Hmax (altezza massima edifici) 6.00 mt.

- Rc(rapporto di copertura) 5 %

- Parcheggi e verde pubblico (15% di St) 16.377 mq
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UNITA' TERRITORIALE 6 - PORTO POZZO - SAN PASQUALE

U.T.6-PORTOPOZZO

Art. 47
SOTTOZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO

Sono le zone dd tipo “B” previsteda D.A. Enti Locali, Finanzaed Urbanistican. 2266/U del 20/12/1983. La

destinazione d' uso di tale zona é qudlla previstadall’ art. 21 delle presenti norme.

Intali zoneil piano S attua per interventi diretti su una superficie minimadi intervento di mq. 300, salvo il caso

in cui laproprietaaladatadi Dicembre 1989, risulti essereinferiore atali misure.

Intai zoneil piano S attua attraverso I’ gpplicazione dei seguenti indici:

- H(altezzaedifici):
I altezzamassmadegli edifici, cal colata secondo quanto specificato nelle presenti norme non pud superare
il vdoredi mt. 6.00. Fanno eccezionegli edifici cheformano oggetto di piani particolareggiéti, | ottizzazioni
convenzionate con previsioni planivolumetrichein fase di completamento.

- Df (distanzefra pareti finestrate):
efissata pari dl’dtezza ddl’ edificio piu ato, con un minimo assoluto di mt. 10. E’ fatta sdvalapossibilita
di conservare |’ allineamento dei fabbricati esistenti, quando questo siaparallelo al’ andamento della strada,
intratti viari con tessuto urbano gia definito e consolidato.

- Dc (distacco dai confini):
e pari a (H-5) con un minimo assoluto di mt. 5.00; é fatta salva la possibilita di edificazione in confine di
proprieta. Nelle zone inedificate o risultanti libere in seguito a demoalizione, contenute Sia in un tessuto
urbano definito e consolidato, che s estendano nel fronte strada o in profondita per unalunghezzainferiore
amt. 24, nel caso di impossbilita di costruire in aderenza e qualora il rispetto della distanza fra pareti
finestrate comporti la inutilizzazione dell’ area od una soluzione tecnica inaccettabile, il Sindaco, sentito il
parere della Commissione Edilizia, puo consentire la riduzione delle distanze nel rispetto delle disposizioni
del Codice Civile. Ladistanza ddlle costruzioni dal confine di spazi pubblici, pud essere di mt. 2.00, qualora
ladegtinazione degli spazi Saaparcheggio.

- Rc(rapporto di copertura): 0.50:
qudorala superficiedi intervento sasuperiore amg. 3000, |’ edificazione € ammessa previaapprovazione
di progetto di Sstemazione dell’intera area, del suo inserimento in quella circostante, della sistemazione
planivolumetrica della zona stessa; dovra essere prevista una dotazione supplementare di parcheggi di uso
pubblico pari a1 mg/100 mc.

- If (indicedi edificabilita fondiaria): 2.00 me¢/ma:
per valori superiori dell’indice fondiario, S dovraintervenire mediante predisposizione di strumento urbani-
stico preventivo di interesse pubblico.
Nel caso di trasformazione di singoli edifici mediante demolizioni e ricostruzioni, sono ammess volumi
Superiori a predetti limiti inderogabili di densitafondiaria, quando non eccedanoil 70% del volume preesistente.

- Ds(distaccostradale): 3.00mt.:
per viabilita di interesse di zona omogenea. E' consentito I’ allineamento ad edifici esistenti in deroga ala
distanzain presenza di tessuto urbano definito e consolidato.
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Art. 48
ZONE DI ESPANSIONE

Le zone di espansione dellafrazione presentano le stesse caratteristiche qualitative di insediamenti delle zone

di espansionedel centro abitato.

Gli interventi intali zone s attuano secondo quanto previsto dalle seguenti norme ed ai sensi del D.A. n. 2266/

U dd 20/12/1983.

In ossequio a quanto previsto dala L.R. 01/07/1991 n. 20 art. 3, uno o piu proprietari qualora dimostrino

I’'impossibilita per mancanzadi assenso degli altri proprietari di predisporre un piano attuativo possono, previa

autorizzazione de Comune, predisporre il piano esteso al’intera area. In tale ipotes il piano s attuera per

gralci funzionali convenzionabili separatamente ed i relativi oneri di urbanizzazione saranno ripartiti fra i

divers proprietari.

Letavoledi piano, oltre dl’ identificazione di comparti di intervento, fissano il posizionamento delle superfici di

standards; la collocazione preferenziale delle cessioni e quindi il posizionamento delle superfici di

standardspotrasubire, in fasedi redazionedi P.d.L ., modifichein relazione a motivazioni di ordine

paesistico efunzionalein virtu di esigenzedi pianificazione esecutiva (P.d.L .); lesuperfici dei comparti,
indicate nelletabelleriepil ogative, sono daconsiderareindiceative, in caso di discordanzatrasuperficieriportata
intabellae superficierealedi comparto cartografico, prevae quest’ ultima.

In ottemperanza dl’art. 4 del D.A. 2266/U dd 20/12/1983 |la densita edilizia viene determinata mediante gl

indici di fabbricabilita territoride e fondiaria che esprimono la misura de volume edificabile per ogni mq di

superficierispettivamenteterritoriale efondiaria

L'indice fondiario, per ogni subzona, sara definito dal piano attuativo in virtt del rapporto travolume edilizio e

superficie coperta

Il numero degli abitanti presumibilmente insediabili & dedotto assumendo il parametro di 100 mc/ab de qudli:

- 70 mc per laresidenza;

- 20mc per servizi anness strettamente con laresidenza od opere di urbanizzazione secondariadi iniziativa

privata, quali negozi di primanecessita, studi professiondi, bar e tavole calde, etc.;

- 10 mc per servizi pubblici.

Ne calcolo dellasuperficie territoriale vanno considerate le superfici per viabilitaindividuate nella cartografia

di piano e che costituiscono opere di urbanizzazione primaria; qualora la viabilita sia compresa fra due sub-

comparti la stessa sara di competenza di ciascuno dei due in ragione e proporzionamente a loro potenzide

volumetrico; stesso criterio selastradaé compresatrazonadi completamento e zonadi espansione.

Intervento su immobili esistenti in zona classificata"C" in assenza di predisposizione di P.d.L.: i tipi di inter-

vento sono cosi classificati:

d manutenzione ordinaria: interventi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione
dellefiniture degli edifici e quelle necessarie ad integrare 0 mantenerein efficienzagli impianti tecnologici
esstenti;

b) manutenzionestraordinaria: opere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le parti, anche strut-
turali, degli edifici, nonché per redizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici sempre che
non dterino i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari € non comportino modifiche delle
destinazioni d’ uso;

C) restauro erisanamento conservativo: interventi rivolti aconservarel’ organismo edilizio ead assicurarela
funziondita mediante un inseme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici formali e
strutturai dell’ organismo stesso, ne consentono destinazioni d'uso con compatibili. Tai interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli dementi codtitutivi ddll’ edificio, I'inseri-
mento degli elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esgenze dell’ uso, I’ diminazione degli eemen-
ti estranei dl’ organismo edilizio;

d) ristrutturazioneedilizia: interventi rivolti atrasformare gli organismi edilizi mediante un inseme sstema-
tico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in parte diverso dal precedente. Tali interventi
comprendono il ripristino e la sostituzione di acuni eementi codtitutivi ddl’ edificio, I’ diminazione, la
modifica eI’ inserimento del nuovi eementi ed impianti, larazionalizzazione dell'esistente.

Nelladeterminazione della distanza delle edificazioni dai confini, € datalapossbilitadi costruirein confine con

gli spazi pubblici, qualoral'edificazione sSain alineamento con edifici preesistenti.
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Sottozona C1.

Tae arearicade in un comparto che pur avendo caratteristiche della zona di completa-
mento per volumetrie realizzate, non presenta un tessuto urbano definito. La proposta di
piano ne definisce laviabilitaele dotazioni di standards che per superficieelocalizzazione
debbono rispettare le previsioni di cartografia. L’ intervento potraavvenire tramite conces-
sone diretta previa predisposizione di piano di comparto e stipula con il Comune di con-
venzione per larealizzazione delle opere di urbanizzazione primariamancanti elacessone
volontariae gratuitadelle aree di standardsindividuati in cartografia

Parametri di intervento:

-1t = 075 mdmg
-S1 = 0060 mgmg
-S2 = 0.0237 mgmq
-S3 = 0120 mg/mq
-S4 = 0.0363 mgmq
-Dc = 500 mt.
-Df = 1000 mt
-H = 600 mt
-Rc = 40 %
-Ds = 6.00 mt.
Sottozona C3.1,2,3,4,6 Insediamenti residenziali acarattere estensivo; € consentital’ edificazione pre-

Sottozona C3.5

viapredisposizione di strumento urbanistico preventivo (P.d.L.).

Nel cacolo della superficie territoriale vanno considerate le superfici per viabilita indivi-
duate nella cartografia di piano e che costituiscono opere di urbanizzazione primaria;
gualora la viabilita sia compresa fra due subcomparti la stessa sara di competenza di
ciascuno del due in ragione e proporzionamente a loro potenziale volumetrico; stesso
criterio selastrada e compresatrazonadi completamento elazonadi espansione, trala
zonadi espansione elazona'F'; qualorala strada siacompresatra zonadi espansione e
zona agricola, la strada dovra essere imputa come superficie e oneri di competenza alla
zonadi espansione antistante.

Parametri di intervento:

-1t = 0.80 mc/mq

-S1 = 0060 mgmq

-2 = 0.0237 mg/mq

-3 = 0120 mgmq

-S4 = 00363 mg/mg

-Dc = 500 mt.

-Df = 1000 mt.

-H = 6.00 mt.

-Rc = 40 %

-Ds = 6.00 mt. (10 mt. Sradadi piano)
-Ds = 3000 mt. perstrade Statali - 20.00 mt. per strade Provincidli

L'indice fondiario sara definito da piano atuativo in virtu del rgpporto tra il volume
edilizio elasuperficiefondiaria

Insediamenti residenziali a carattere estensivo; e consentital’ edificazione previapredispo-
sizione di strumento urbanistico preventivo (P.d.L.).
Parametri di intervento:

-t = 040 mc/mq
-S1 = 0060 mgmq
-S2 = 00237 mgmg
-3 = 0120 mg/mq
-S4 = 0.0363 mgmq
-Dc = 500 mt.
-Df = 1000 mt.
-H = 6.00 mt.
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-Rc
-Ds
-Ds

= 40 %
= 10.00 nt. (stradadi piano)
= 30.00 mt. perstrade Statali

20.00 mt. per strade Provinciadi

L'indice fondiario sara definito dal piano attuativo in virtu del rapporto tra il volume
edilizio elasuperficiefondiaria

Sottozona C3.7 Insediamenti residenziai acarattere estensivo; € consentital’ edificazione previa predispo-
sizionedi strumento urbanigtico preventivo (P.d.L.).
Parametri di intervento:

-t
-S1

O
o
1 1 1 O | B 1

0.40 mc/mq
0.060 mg/mg
0.0237 mag/mq
0.120 mg/mq
0.0363 mag/mq
500 mt.
10.00 mt.
6.00 mt.
0 %
10.00 mt. (stradadi piano)
30.00 mt. per strade Statali
20.00 mt. per strade Provincidl

L'indice fondiario sara definito da piano atuativo in virtu del ragpporto tra il volume
edilizio e lasuperficie fondiaria

SottozonaC5.1,2,3

Insediamenti residenziali di ricucitura a carattere estensivo; in tdi sottozone, previo
intervento urbanistico preventivo ,e consentita I'edificazione di strutture ricettive
aberghiereoresidenziali fino ad un massimo per quest'ultimedd 35%end rispettodel
seguenti parametri:

Parametri di intervento:

It = 0.30 mc/mq

S = 0045 mgmq

S = 0018 mgmq

3 = 0.09 mg/mq

A = 0027 mgmq

Hf = 5.50 mt

Ds = 6.00 mt perviabilitainterna
20.00 mt per strade provincidi

Dc = 500 mt

Df = 1000 mt

Rc = 15

Dst = 2.00 mt(distacco confinestandards)

L’indice fondiario sara definito dal piano attuativo in virtu del rgpporto traiil volume
edilizio e lasuperficiefondiaria.

Non rientrano nel computo delle volumetrie le parti totalmente interrate, destinate a
cantine, depositi, locali caldaie, garages e smili, purché di dtezzanon superioreamt.
2.20.

All'interno di detti comparti non e consentitoinvocareil disposto ddll'art. 3ddllaLegge
n. 1357 per deroghe alle volumetrie €/0 superficie coperte, in quanto siale prime che
leseconde sono espressionedi undiscorsodi pianificazionegeneralecheinvestel'intero
territorio comunale.
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UNITA' TERRITORIALE 6 - SAN PASQUALE

Art. 49
SOTTOZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO

Sono le zone dd tipo “B” previsteda D.A. Enti Locali, Finanzaed Urbanistican. 2266/U del 20/12/1983. La

destinazione d' uso di tale zona é quella previstadal’ art.21 delle presenti norme.

Intali zoneil piano S attua per interventi diretti su una superficie minimadi intervento di mq. 300, salvo il caso

in cui laproprietaaladatadi Dicembre 1989, risulti essereinferiore atali misure.

Intai zoneil piano S attua attraverso I’ gpplicazione del seguenti indici:

- H (altezza edifici):
I altezzamassmadegli edifici, cal colata secondo quanto specificato nelle presenti norme non pud superare
il vaoredi mt.6.00. Fanno eccezionegli edifici che formano oggetto di piani particolareggiati, | ottizzazioni
convenzionate con previsioni planivolumetrichein fase di completamento.

- Df (distanzefra pareti finestrate):
efissata pari dl’dtezza ddl’ edificio piu ato, con un minimo assoluto di mt. 10. E’ fatta sdvalapossibilita
di conservare |’ allineamento dei fabbricati esistenti, quando questo Siaparallelo al’ andamento della strada,
intratti viari con tessuto urbano gia definito e consolidato.

- Dc (distaccodai confini):
e pari a (H-5) con un minimo assoluto di mt. 5.00; é fatta salva la possibilita di edificazione in confine di
proprieta. Nelle zone inedificate o risultanti libere in seguito a demoalizione, contenute Sia in un tessuto
urbano definito e consolidato, che s estendano nel fronte strada o in profondita per unalunghezzainferiore
amt. 24, nel caso di impossbilita di costruire in aderenza e qualora il rispetto della distanza fra pareti
finestrate comporti la inutilizzazione dell’ area od una soluzione tecnica inaccettabile, il Sindaco, sentito il
parere della Commissione Edilizia, puo consentire la riduzione delle distanze nel rispetto delle disposizioni
del Codice Civile. Ladistanza ddlle costruzioni dal confine di spazi pubblici, puod essere di mt. 2.00, qualora
ladegtinazione degli spazi saaparcheggio.

- Rc(rapporto di copertura): 0.50:
gudorala superficiedi intervento sasuperiore amg. 3000, |’ edificazione € ammessa previaapprovazione
di progetto di sstemazione dell’intera area, del suo inserimento in quella circostante, della sistemazione
planivolumetrica della zona stessa; dovra essere prevista una dotazione supplementare di parcheggi di uso
pubblico pari a1 mg/100 mc.

- If (indicedi edificabilita fondiaria): 2.00 me¢/ma:
per valori superiori dell’indice fondiario, S dovraintervenire mediante predisposizione di strumento urbani-
stico preventivo di interesse pubblico.
Nel caso di trasformazione di singoli edifici mediante demolizioni e ricostruzioni, sono ammess volumi
Superiori a predetti limiti inderogabili di densitafondiaria, quando non eccedanoil 70% del volume preesistente.

- Ds(distaccostradale): 3.00mt.:
per viabilita di interesse di zona omogenea. E' consentito I’ allineamento ad edifici esistenti in deroga ala
distanzain presenza di tessuto urbano definito e consolidato.

Art. 50
ZONE DI ESPANSIONE

Le zone di espansione dellafrazione presentano le stesse caratteristiche qualitative di insediamenti delle zone
di espansionedel centro abitato.

Gli interventi intali zone s attuano secondo quanto previsto dalle seguenti norme ed ai sensi del D.A. n. 2266/
U dd 20/12/1983.

In ossequio a quanto previsto dala L.R. 01/07/1991 n. 20 art. 3, uno o piu proprietari qualora dimostrino
I’'impossibilita per mancanzadi assenso degli altri proprietari di predisporre un piano attuativo possono, previa
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autorizzazione de Comune, predisporre il piano esteso al’intera area. In tale ipotes il piano s attuera per

sralci funzionali convenzionabili separatamente ed i relativi oneri di urbanizzazione saranno ripartiti fra i

divers proprietari.

Letavoledi piano, oltre dl’ identificazione di comparti di intervento, fissano il posizionamento delle superfici di

standards, |a collocazione preferenziale delle cessioni e quindi il posizionamento delle superfici di

standardspotrasubire, in fasedi redazionedi P.d.L ., modifichein relazione a motivazioni di ordine

paesistico efunzionalein virtu di esigenzedi pianificazione esecutiva (P.d.L .), lesuperfici dei comparti,
indicate nelletabelleriepil ogative, sono daconsiderareindiceative, in caso di discordanzatrasuperficieriportata
intabellae superficierealedi comparto cartografico, prevae quest’ ultima.

In ottemperanza dl’art. 4 del D.A. 2266/U dd 20/12/1983 |la densita edilizia viene determinata mediante gl

indici di fabbricabilita territoride e fondiaria che esprimono la misura de volume edificabile per ogni mq di

superficierispettivamenteterritoriale efondiaria

L'indice fondiario, per ogni subzona, sara definito dal piano attuativo in virtt del rapporto travolume edilizio e

superficie coperta

Il numero degli abitanti presumibilmente insediabili & dedotto assumendo il parametro di 100 mc/ab dei qudli:

- 70 mc per laresidenza;

- 20mc per servizi anness strettamente con laresidenza od opere di urbanizzazione secondariadi iniziativa

privata, quali negozi di primanecessita, studi professiondi, bar e tavole calde, etc.;

- 10 mc per servizi pubblici.

Ne calcolo dellasuperficie territoriale vanno considerate le superfici per viabilitaindividuate nella cartografia

di piano e che costituiscono opere di urbanizzazione primaria; qualora la viabilita sia compresa fra due sub-

comparti la stessa sara di competenza di ciascuno dei due in ragione e proporzionamente a loro potenzide

volumetrico; stesso criterio selastradaé compresatrazonadi completamento e zonadi espansione.

Intervento su immobili esistenti in zona classificata"C" in assenza di predisposizione di P.d.L.: i tipi di inter-

vento sono cosi classificati:

d manutenzione ordinaria: interventi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione
dellefiniture degli edifici e quelle necessarie ad integrare 0 mantenerein efficienzagli impianti tecnologici
esstenti;

b) manutenzionestraordinaria: opere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le parti, anche strut-
turali, degli edifici, nonché per redizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici sempre che
non dterino i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari € non comportino modifiche delle
destinazioni d’ uso;

C) restauro erisanamento conservativo: interventi rivolti aconservarel’ organismo edilizio ead assicurarela
funziondita mediante un inseme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici formali e
strutturai dell’ organismo stesso, ne consentono destinazioni d'uso con compatibili. Tai interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli dementi codtitutivi ddll’ edificio, I'inseri-
mento degli elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esgenze dell’ uso, I’ diminazione degli eemen-
ti estranei dl’ organismo edilizio;

d) ristrutturazioneedilizia: interventi rivolti atrasformare gli organismi edilizi mediante un insgeme sstema-
tico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in parte diverso dal precedente. Tali interventi
comprendono il ripristino e la sostituzione di acuni eementi codtitutivi ddl’ edificio, I’ diminazione, la
modificael’inserimento dei nuovi eementi ed impianti, larazionalizzazione dell'esi stente anche conincre-
mento volumetrico pari a 25% sempre dell'esistente; naturalmentein fase di successivastesuradi P.d.L .,
I'intero volume dell'immobile sararicompreso al'interno della potenziaita volumetrica della sottozona che
comungue rimane fisso ed invariabile.

Nelladeterminazione della distanza delle edificazioni dai confini, € datalapossibilitadi costruirein confine con

gli spazi pubblici, qualorala edificazione siain dlineamento con edifici preesistenti.

Sottozona C3.1 Insediamenti residenziali a carattere estensivo; € consentital’ edificazione previa predi-
sposizione di strumento urbanistico preventivo (P.d.L.).
Parametri di intervento:

-t = 060 mcmg
-S1 = 0.060 mag/mq
-2 = 0.0237 mag/mq
-3 = 0.120 mag/mq
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-A = 0.0363 mag/mq
-Dc = 5.00 mt.
-Df = 10.00 mt.
-H = 6.00 mt.
-Rc = 40 %
-Ds = 6.00 mt.
-Ds = 30.00 mt. per strade Statali
20.00 mt. per strade Provinciali

L'indice fondiario sara definito dal piano attuativo in virtu del rgpporto tra il volume
edilizio e lasuperficiefondiaria

SottozoneC3.2,3,4,5 Insediamenti residenzidi a carattere estensivo; € consentita |’ edificazione previa
predisposizione di strumento urbanistico preventivo (P.d.L.).
Parametri di intervento:

-1t = 0.75 mc/mq
-S1 = 0060 mg/mqg
-S2 = 00237 mg/mq
-S3 = 0120 mg/mqg
-S4 = 00363 mgmq
-Dc = 500 mt.
-Df = 1000 mt

-H = 6.00 mt.
-Rc = 0 %
-Ds = 6.00 mt.
-Ds = 3000 mt persrade Statali

20.00 mt. per drade Provinciali

E' datafacoltadi utilizzo di unincremento di indice pari 20.25 me/mq (fino al'indi-
ce territoridle massmo di 0.5 mc/ma) in caso di redlizzazione di strutture ricettive
cosi come definite dala L.R. n. 22 del 14/05/1984. L'utilizzo dell'incremento di
indice, d fine di edificazione ricettiva, comportal'apposizione di un vincolo su tae
destinazione, per 15 anni, da effettuare con atto pubblico regolarmente trascritto.
L'indicefondiario saradefinito da piano atuativo in virtu del rapportotrail volume
edilizio elasuperficiefondiaria

Sottozona C3.6  talearearicadein un comparto che pur avendo caratteristiche dellazonadi completamen-
to per volumetrie redlizzate, non presenta un tessuto urbano definito. La proposta di
piano ne definiscelaviabilitaeledotazioni di standards che per superficie elocdizzazione
debbono rispettarele previsioni di cartografia. L’ intervento potraavvenire tramite conces-
sione diretta previa predisposizione di piano di comparto e stipula con il Comune di
convenzione per la redizzazione delle opere di urbanizzazione primaria mancanti e la
onevolontariae gratuitadelle aree di standardsindividuati in cartografia.

Parametri di intervento:

-t = 1.00 mc/mq
-S1 = 0.060 mag/mq
-2 = 0.0237 mg/mq
-S3 = 0.120 mg/mq
-A = 0.0363 mag/mq
-Dc = 5.00 mt.
-Df = 10.00 mt.

-H = 6.00 mt.
-Rc = 40 %
-Ds = 6.00 mt.
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Sottozone C5.1 - C5.2 - C5.3 Insediamenti residenziai di ricucitura a carattere estensivo; in tai sottozo-
ne, previo intervento urbanistico preventivo ,e consentita I'edificazione di
strutture ricettive aberghiere, residenziali a rotazione d'uso o residenzidli
fino ad un massimo per quest'ultime del 35% e ndl rispetto dei seguenti

parametri:

Parametri di intervento:

it = 030 mcdmqg

S = 0045 mg/mq

S = 0018 mgmq

S = 009 mgmg

A = 0027 mgmq

Hf = 5.50 mt

Ds = 6.00 mt perviadilitainterna
20.00 mt per strade provincidi

Dc = 500 mt

Df = 1000 mt

Rc = 15

Dg = 200 mt(distaccoconfinestandards)

L’indice fondiario saradefinito da piano atuativo in virtu del rapporto trail
volume edilizio e la superficie fondiaria

Rientrano nel computo delle volumetrie tutti i volumi, salvo quelli delle parti
totalmente interrate, destinate a cantine, depositi, locali caldaie, garages e
smili, di atezza superioreamt. 2.40.

Ladisposizionedegli standards, nellacartografiadi piano, per ubicazioneed
entita, € puramente indicativa, S demanda allo strumento urbanistico
preventivo (P.d.L.) laloro definizionein virtu di esigenze di V.I.A.
All'interno di detti comparti non e consentito invocareil disposto dell'art. 3
ddlaLegge n. 1357 per deroghe ale volumetrie e/o superficie coperte, in
guanto sia le prime che le seconde sono espressione di un discorso di
pianificazione generde cheinveste I'intero territorio comunale.

Art.51
U.T.6-ZONE"D" PRODUTTIVE

Sottozona D6

Tae ambito ricade territorialmente lungo la strada statale S.Teresa Gallura - Ponte Liscia, gia previsto nel

vigente P.d.F. Us consentiti:

Uso produttivo ediversi

[.b - impianti artigiandi;

I.c - impianti indugtridi.

L 'attuazione dovra avvenire atraverso predisposizione di intervento urbanistico preventivo di iniziativa pub-

blicao privata

Parametri di intervento:

It 150 mc/mq

Dc 500 mt.

Ds 5,00 mt. E datafacoltadi addossare I'edificio dlaviabilitadi piano nei tratti in cui il piano dela
carreggiatasiaaquota uguale o superiore al'estradosso della copertura dell'edificio;

H = [dtezza viene fissata per ciascun corpo dal piano attuativo pubblico in relazione dla collocazione
ddl'edificio;
Rc = 50%

Lesuperfici dadestinareaservizi pubblici vengono identificate in ragione del 20% dellasuperficieterritoriae;
amenoil 50% di tali aree deve essere destinato a parcheggi.
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Art. 52
U.T.6-ZONE"F' TURISTICHE

Sottozona F6.1 - " Camping Arcobaleno”
Tde sottozona ricomprende un campeggio esistente. | tematismi riportano ipotes di rischio di esondazione
rendendo incompeti bile la struttura esi stente con le condizioni intrinseche dell'ambito. || permanere ddll'attuae
insediamento e vincolato dl'effettuazione di uno studio di microambito che ne giustifichi la compatibilita
Preliminarmente all'attuazione delle previsioni contenute nelle presenti norme, dovra essere predisposto un
ristudio dell'intera sottozona che preveda: lariqudificazione ambientale dell'ambito attraverso unaricostituzio-
nedel patrimonio vegetal e con essenze coerenti con | e preesistenze autoctone.
Nell'area classificatacome 1" nel vigente P.T.P. sono conssentiti i seguenti usi:
A.d - opere di difesaeripristino ambientale in presenza di aterazioni 0 manomissioni di origine antropica;
A.f - il recupero di strutture esistenti con letipologie originarie;
A.g-I'aperturaelasistemazione ddle piste forestali strettamente necessarie allagestione del bene;
A.h-I'ingtalazionedi tralicci, antenne e strutture simili se necessari per lasalvaguardiadelle risorse naturali;
A.i - interventi volti dladifesade suolo sotto | aspetto idrogeol ogico.
Al - interventi conness dlaredlizzazione di opere pubbliche o di preminente interesse pubblico quali:
a operedtradali;
b) opere portuai e strutture funzionali a loro esercizio;
C) opere pubbliche connesse d soddisfacimento del fabbisogno idrico regionale;
d) tuttele dtre opere di urbanizzazione, di servizio pubblico o di preminente interesse pubblico.
Per tali opere € necessarial’ autorizzazione di cui al’ art. 7 della Legge 1497/39.
Usoricreativo culturale
B.a- Opere di accesso d mare, di supporto alla balneazione e delle attivita sportive; strutture leggere per le
funzioni di spogliatoio, di ristoro, di ricovero di attrezzature da spiaggia e nautiche; posti di pronto soccorso e
servizi igienici.
Usotecnologico
D.a- opere antincendio e protezione civile;
D.d - acquedotti;
D.e- reti dettriche, telefoniche, cabineesmili.
Uso insediativo
L.a- operedi demolizione di edifici e manufatti in contrasto col contesto paesistico-ambientale.
Qualunqgue intervento consentito nel patrimonio edilizio esstente dl'interno del sottoambito in esame, dovra
essere preceduto dalla predisposizione di uno studio esteso dl'intera area, studio che preveda l'attuazione del
Sseguenti indirizzi:
d dstemazione erazionaizzazione dell'asse viario centrale attraverso:
regolarizzazione e geometrizzazione dello stesso con larghezza carrabile non superioreamt. 6 con marcia
piedi ai lati di larghezzapari a1.5 mt. per lato; pavimentazione delle carreggiate in terra battuta e stabiliz-
zata (eventuade aggiunta di materidi tipo 'Glorit', che vengono aggiunti in soluzione liquidacon i primi 15
cm di terreno che ne risulta consolidato senza che ne siacompromessalafunzione drenante), puo essere,
eventual mente, come sovrastruttura, essere utilizzato strato compatto di ghiaia o pietrisco dello spessoredi
10-20 cm posato a sostituzione della coticaorganicasuperficiae; cordonate di pietra e pavimentazione del
marciapiedi darealizzare con |'utilizzo di materidi lapide dellatradizione (acciottolato di fiume o tozzetti in
granito shozzato); reaizzazione di schermature di verde con essenze autoctone; realizzazione del sstema
terminaledi inversonedi marcia;
b) sistemazionedei viaetti di accesso alle singole unitd, dall'asse centrale, con larghezza non superiore amt.
3interrastabilizzata o a pit con strato superiore di pietrisco come dianzi specificato;
©) smaltimento delle acque meteoriche ndl verde di competenza evitando ruscellamenti e quindi fenomeni
erosvi;
d) sistemazionedegli dlacci fognari alaretecomunde.
Laredizzazione di qualunque volumetria e pero subordinata ala predisposizione di un piano di assetto del-
I'areaindicante:
- Uubicazione di parcheggi di uso pubblici in ragione di 40 mq ogni 100 mq di superficie commercide o di
ristoro, apertaa pubblico;
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- indicazione, con progetti esecutivi, delle reti infrastrutturai prevedendo I'adlaccio, ove sono esistenti, dla
reti pubbliche;

- dipulaconil Comune di apposita convenzione con relativa fidgussione per la realizzazione delle opere di
urbani zzazione eventua mente mancanti o carenti.

Previa predisposizione di piano attuativo (P.d.L.) esteso dl'intera subzona, effettuate le indagini di compatibi-

litadi cui a punti precedenti, € consentita laredizzazione di interventi di supporto ala balneazione, strutture

leggere con funzioni di spogliatoio, etc., servizi igienici (punto "Ba' degli us competibili in zona"1"), per una

volumetriamassmadi 2.500 mc.

Parametri di intervento:

- Dc (distacco confini) 5.00 mt.
- De(distacco edifici) 10.00 mt.
- Hmax (altezzamassima edifici) 5.00 mt.

Dovra essere assicurata una percentuale di standards pubblici pari a 30% della superficie territoriae, la
collocazione preferenzialedellecessioni equindi il posizionamento dellesuperfici di standardspotra
subire, in fase di redazione di P.d.L., modifiche in relazione a motivazioni di ordine paesistico e
funzionalein virtu di esigenze di pianificazione esecutiva (P.d.L.). Dovraessereinoltre assicuratauna
superficie per verde privato in ragione del 20% dellasuperficieterritoriale.

Sottozona F6.2- " Val di Mela"

L'ambito interessato dalla previsione € coll ocato fisicamente pressoche in adiacenzaa centro urbano di Porto

Pozzo. Ndl'area, classificatacome"2d", nel vigente P.T.P. sono consentiti i seguenti usi:

Usoturistico

H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,

verde attrezzato ed attrezzature all’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi;

H.b - infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;

H.c - recupero del patrimonio edilizio esstente;

H.d - strutture ricettive limitatamente ale strutture aberghiere di cui alaL.R. n. 22/1984.

- F6.2/a: ove e prevista l'ubicazione del potenziae volumetrico: tale scelta € preferenziae per [o studio del
piano attuativo; il sottoambito e caratterizzato da suoli a debole pendenza e quote atimetriche ad impatto
nullo.

In te comparto e fatto obbligo del rispetto dei disposti del Regolamento Edilizio nonche dei seguenti

parametri:

- S (Superficieterritoriale) 323.165 mq

- It(Indiceterritoriale) 0.15 mc/mq
- Pv (Potenzialita volumetrica) 48.475 mc

- Vp(Volume pubblico) 8.079 mc

- Va(Volumealberghiero) 40.396 mc

- Dc (distacco confini di proprieta) 5.00 mt.

- Df (distacco pareti) 10.00 mt.

- Ds(distaccodaviabilitadi P.d.L. pubblica) 5.00 mt.

- Dsp (distacco daviabilitadi P.d.L. privata, fermo restando distacco frapareti) 2.00 mt.
- Hmax (altezza massima edifici) 6.00 mt.

- Rc(rapporto di copertura) 25 %

- F6.2/b: indicaquelle parti della subzona con destinazione a verde privato inedificabile, con interventi con-
sentiti:
- interventi per ladifesadell'equilibrio fisologico e biologico del comparto;
- difesadelle preminenze paesistiche;
- conservazionedel vaori storico-ambientali;
- redizzazione di strutture sportivel/ricreative che non comportino la redizzazione di volumetrie o movi-

mentazioni di materie che aterino lamorfologiade luoghi;

- ricostituzione e potenziamento del patrimonio boschivo con essenze autoctone presenti nell'ambito.
Lasuperficiedi tale sottoambito € pari a 20% dellasuperficieterritoride.

- F6.2/c: indicala parte di subzona con destinazione a verde pubblico; tale sottoambito, ha una superficie
minimapari a 30% dellasuperficieterritoriae.L a collocazione preferenziale delle cessioni e quindi il
posizionamento delle superfici di standardspotrasubire, in fasedi redazionedi P.d.L ., modifichein
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relazione a motivazioni di ordine paesistico e funzionale in virtu di esigenze di pianificazione
esecutiva (P.d.L.).
Destinazione della sottozona: ricettiva cosi come definitadallaL.R. n. 22 del 14/05/1984.
Lo smatimento delle acque reflue dovra avvenire attraverso allaccio alla rete pubblica o, in mancanza della
dessa, atraverso laredizzazione di opportuno impianto di depurazione al'uopo dimensonato.
I piano attuativo dovra essere accompagnato dallo studio di competibilita paesistico-ambientale di cui dl'art. 9
delle presenti norme.

Sottozona F6.3 -" Lu Caloni”

La sottozona in esame, classificata come zona "1" da vigente P.T.P., ricade in un ambito naturaigtico di

grande pregio, l'intervento € stato realizzato antecedentemente allalegge ponte, le presenti norme sono volte

adl'attuazione di interventi di riqualificazione ambientale. | tipi di intervento sono cosi classificati:

d manutenzione ordinaria: interventi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione
dellefiniture degli edifici e quelle necessarie ad integrare 0 mantenerein efficienzagli impianti tecnologici
esistenti;

b) manutenzionestraordinaria: opere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le parti, anche strut-
turdi, degli edifici, nonche per redlizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici sempre che
non dterino i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle
destinazioni d’ uso;

C) restauro erisanamento conservativo: interventi rivolti aconservarel’ organismo edilizio ead assicurarela
funzionalita mediante un ingeme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici formdi e
strutturali dell’ organismo stesso, ne consentono destinazioni d'uso con compatibili. Tali interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli dementi codtitutivi ddl’ edificio, I'inseri-
mento degli eementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze ddll’ uso, I liminazione degli €lemen-
ti estrane al’ organismo edilizio;

d) ristrutturazioneedilizia: interventi rivolti atrasformaregli organismi edilizi mediante un inseme sstema-
tico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in parte diverso da precedente. Tdi interventi
comprendono il ripristino e la sogtituzione di dcuni dementi codtitutivi dell’ edificio, I'diminazione, la
modifica e’ inserimento del nuovi elementi ed impianti.

Interventi consentiti:

A.d - opere di difesaeripristino ambientale in presenza di aterazioni 0 manomissioni di origine antropica;

A.f - il recupero di strutture esistenti con letipologie originarie;

A.g-I' aperturaelasistemazione delle piste forestali strettamente necessarie allagestione del bene;

A.h-I'ingtalazionedi tralicci, antenne e strutture simili se necessari per la salvaguardiadelle risorse naturdi;

A.i - interventi volti aladifesadd suolo sotto | agpetto idrogeol ogico.

A.l - interventi conness dlaredizzazione di opere pubbliche o di preminenteinteresse pubblico quali: a) opere

stradali, di accesso al mare; b) tutte le atre opere di urbanizzazione, di servizio pubblico o di preminente

interesse pubblico. Per tali opere & necessarial’ autorizzazionedi cui al’ art. 7 dellaLegge 1497/39.

Usoricreativo culturale

B.a- Operedi accesso al mare, di supporto alabalneazione.

Usosilvo-pastorale

C.a- interventi volti alaredizzazione di opere di bonifica e antincendio, forestale e ricostituzione boschiva,

ambientale naturale;

C.b - opere di rimboschimento d'iniziativa dei competenti Enti pubblici, o da loro autorizzati, sempreché

effettuate, col finedi ricogtituire lacopertura vegetal e preesistente con essenze autoctone;

C.f - opere per laredizzazione di impianti tecnici di modesta entita, quali punti di riserva d acqua per 1o

spegnimento degli incendi, ecc.

Usotecnologico

D.a- opere antincendio e protezione civile;

D.d - acquedotti e fognature.

Uso insediativo

L.a- operedi demolizione di edifici e manufatti in contrasto col contesto paesistico-ambientale;

Poiché il fine della norma e quello di perseguire il recupero fisico e funzionale dell'esistente favorendo tutti

quegli interventi volti dl'introduzione di elementi di mitigazione paesistica per un piu corretto inserimento

ddl'insediamento nella contestuaita ambientale, s fissano di seguito le modalita operative.
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Qudunque intervento consentito nel patrimonio edilizio esigtente al'interno del sottoambito in esame, dovra

essere preceduto dalla predisposizione di uno studio esteso dl'intera area, studio che prevedal'attuazione dei

seguenti indirizzi:

d Sstemazione erazionaizzazione dell'asse viario centrale attraverso:
regol arizzazione e geometrizzazione dello stesso con larghezza carrabile non superioreamt. 6 con marcia-
piedi ai lati di larghezzapari a1.5 mt. per lato; pavimentazione delle carreggiate in terra battuta e stabiliz-
zata (eventuae aggiunta di materidi tipo 'Glorit', che vengono aggiunti in soluzione liquida con i primi 15
cm di terreno che ne risulta consolidato senza che ne sia compromessalafunzione drenante), puo essere,
eventual mente, come sovrastruttura, essere utilizzato strato compatto di ghiaiao pietrisco dello spessoredi
10-20 cm posato a sostituzione della cotica organicasuperficiae; cordonate di pietrae pavimentazione del
marciapiedi darealizzare con I'utilizzo di materidi lapidel dellatradizione (acciottolato di fiume o tozzetti in
granito shozzato); realizzazione di schermature di verde con essenze autoctone; realizzazione del sstema
terminaedi inversonedi marcig;

b) sistemazionede videtti di accesso alle singole unita, dall'asse centrale, con larghezza non superiore amt.
3interrasabilizzatao a piu con strato superiore di pietrisco come dianzi specificato;

€) smaltimento delle acque meteoriche ndl verde di competenza evitando ruscellamenti e quindi fenomeni
erosvi;

d) sistemazionedegli dlacci fognari allarete comunae;

€ redizzazionedi parcheggi privati negli spazi di competenzadelle unitaresidenzidi, senzaoperare dterazio-
ni morfologiche; & consentita una eventual e sistemazione dello spazio aparcheggio con tipologiasimilare
dlaviabilitao a marciapiedi; e vietatalamessaadimoradi strutture ancorche precarie, per lacoperturadi

parchegg.

Art. 53
U.T.6-ZONE"G"

Sottozona" G5.1"
Tde sottozona, preesistente nel P.d.F., contigua a centro urbano, ricade in ambito di tutdla"1" di P.T.P.ed &
funzionale alla realizzazione dell'approdo turistico pubblico di Porto Pozzo (progetto gia redatto ed approvato
dagli organismi competenti) con le relative strutture di supporto. I Piano Particolareggiato definirain maniera
puntuale i sottoambiti di intervento pubblico e pubblico e privato. Il sottoambito privato, comunque, avra una
potenzialita massimavolumetricadi 24.000 mc. dei quali 23.000 con destinazionericettiva collocati preferibil-
mente in adiacenza dla sottozona C3.4 e 1.000 mc. per servizi vari collocati lungo il banchinamento sud
dell'approdo. L'dtezza massima consentita non potra superare i 3.20 mt. Gli ulteriori parametri verranno
fissati dal Piano Particolareggiato pubblico in relazione dlapeculiarita dell'intervento.
Us compatibili:
Al - interventi conness alarealizzazione di opere pubbliche o di preminente interesse pubblico quali:

a) operestradali, aeroportuai eferroviarie;

b) opere portudi e strutture funzionali a loro esercizio;

C) opere pubbliche connesse a soddisfacimento del fabbisogno idrico regionale;

d) tuttele dtre opere di urbanizzazione, di servizio pubblico o di preminente interesse pubblico.

Per tali opere € necessarial’ autorizzazione di cui al’ art. 7 della Legge 1497/39.
L 'attuazione e prevista attraverso predisposizione di strumento urbanistico preventivo di iniziativa pubblica
Lo strumento definiragli ambiti di intervento pubblico e pubblico e privato.

Sottozona G5.2

Tde zonaricade in ambito "1" di P.T.P. e sottozona "G" contermine a centro urbano nel vigente P.d.F., vi
insiste unastrutturadi servizio (ristorante, bar) alaspiaggia

Uso consentito:

Usoricreativo culturale

B.a- Operedi accesso d mare e di supporto alabaneazione; strutture leggere per lefunzioni di spogliatoio, di
ristoro, di ricovero di attrezzature daspiaggia; servizi igienici.

Operazioni previste:
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a) manutenzione ordinaria: interventi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione
dellefiniture degli edifici e quelle necessarie ad integrare 0 mantenerein efficienzagli impianti tecnologici
esgtenti;

b) manutenzionestraordinaria: opere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le parti, anche strut-
turali, degli edifici, nonché per redizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici sempre che
non dterino i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari € non comportino modifiche delle
destinazioni d’ uso;

C) restauro erisanamento conservativo: interventi rivolti aconservarel’ organismo edilizio ead assicurarela
funziondita mediante un inseme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici formali e
strutturali dell’ organismo stesso, ne consentono destinazioni d'uso con compatibili. Tai interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli dementi codtitutivi ddll’ edificio, I'inseri-
mento degli eementi accessori e degli impianti richiesti dalle esgenze dell’ uso, I’ diminazione degli eemen-
ti estranei dl’ organismo edilizio;

d) ristrutturazioneedilizia: interventi rivolti atrasformare gli organismi edilizi mediante un inseme sstema-
tico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in parte diverso dal precedente. Tali interventi
comprendono il ripristino e la sostituzione di acuni eementi codtitutivi ddl’ edificio, I’ diminazione, la
modifica e I'inserimento dei nuovi eementi ed impianti, anche con raziondizzazione ed ampliamento,
nella parte retrostante (non fronte mare) fino ad un massimo del 40% dellavolumetriaesistente. Dovranno
essere predisposti spazi di uso pubblico in ragione di 80 mg/100 mq di superficie copertadedl'edificio di cui
ameno lameta destinate a parcheggi. |l ristudio dell'unita architettonica dovra comprendere |'accesso a
litorale (accesso pubblico).

Sottozona G5.3- " Areaper servizi di spiaggia”

Comprende la fascia immediatamente contigua ala spiaggia di Porto Pozzo e ricade in ambito "1" di P.T.P.
Us compatibili:

Usoricreativo culturale

B.a- Opere di accesso d mare, di supporto ala baneazione e delle attivita sportive; strutture leggere per le
funzioni di spogliatoio, di ristoro, di ricovero di attrezzature da spiaggia; posti di pronto SOCcorso e servizi
igienid.

L 'attuazione dovra avvenire previa predisposizione di strumento urbanistico preventivo (P.P.) pubblico. L'at-
tuazione sara pubblica.

Indiceterritoride: 0.001 mc/mqincrementabilein fasedi predisposizione di P.P. che dovra essere assoggettato
astudio di compatibilita paesistico ambientale cosi come definito ddl'art. 9 delle presenti norme.

Sottozona G6 - " Servizi per laviabilita"

Tdesottozonaeubicata conterminea centro urbano di Porto Pozzo limitrofaalazona"B". Nell’ambito della
sottozona" G6" econsentitalarealizzazionedi strutturedi servizio (quali locali per riparazioni gomme, autolavaggi,
locali per la commercializzazione di prodotti conness con il tipo di servizio) attraverso predisposizione di
intervento urbani stico preventivo di interesse pubblico o privato; I indiceterritoride éfissato in ragionedi 0.001
mc/mq;: taleindice potraessereincrementato nellaredazionedi piano attuativo, fino ad un massmo di 0.30 mc/
mgcon previsionedi areeper attrezzaturecomunitarieinragione del 33%dd la superficieterritoriae; il distacco
stradale édi 30.00 mt. dalla strada statale; Rc = 30%; Hmax = 3.00 mt.; Dc = 5.00 mt.; De = 10.00 mt.
Uso compatibile:

Uso produttivo ediversi

I.b - impianti artigiandi.

Uso insediativo

L.d- interventi di attivitaterziarie e produttive legate alaresidenza

Sottozona G8.6 - Parco " Coluccia”

Tde sottozona, ricadente in ambito "1" del vigente P.T.P, é collocata fiscamente in uno degli ambiti di
maggior pregio dd territorio de Comune. Quaunque intervento e subordinato ala predisposizione di un piano
coordinato di iniziativa esclusivamente pubblica che interess l'intera sottozona e ne disciplini gli interventi
pubblici 0 pubblici e privati. Tale ambito presenta un'adtissma sensibilita ambientale, concorrono infatti tre
detrattori agli interventi: aree ad elevata permeabilita, area di esondazione, area parzia mente interessata da
oas faunistica.
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Nella sottozona in esame sono consentiti solo gli interventi volti a recupero e potenziamento delle specificita
naturalistiche presenti nell'ambito con particolare riferimento agli aspetti vegetazionali.
Nell'ottica della fruzione del bene é consentito il ripristino di sentieri esistenti senza operare dterazioni dla
morfologiadei luoghi, con manto rigorosamente in terra battuta, selciati o similari, con I'esclusione del manto
bituminoso, nel massimo rispetto della vegetazione esistente; s potra dtresi redizzare qualche infrastruttura
leggeradi potenziamento dell'esistente nel rispetto delle prescrizioni citate. Laprevisonedi operedi accesso d
mare, in considerazione della specificita dei luoghi, verra prevista, pedonalmente, attraverso sentieri con le
caratteristichecitate.
E' consentitala realizzazione dl'interno della subzona di una struttura leggera di supporto per lasomministra-
zione di bevande o dimenti ed anness servizi igienici; tale struttura, in legno, avra dimensioni minimali nel
rispetto dellasuperficie funzionale all'uso cui € destinata e le caratteristiche costruttive debbono esseretali da
non richiedere interventi consistenti di risanamento paesi stico ambientale qual orale stesse vengano rimosse.
Sono consentiti | seguenti us:
A.a- Attivitascientifiche, comprendenti I'insieme ddle attivitafinalizzate dlo studio, controllo e conservazio-
nedellerisorseambientali;
ricreativi con eventualeredlizzazione di infrastrutture leggere (sentieri natura, segnaletica) o strutture leggere di
supporto (capanni di osservazione e per lasolasomministrazione di bevande e alimenti, ecc), aree belvederee
postazioni naturdistiche;
A.c- fruizioneculturae, comprendentel’inseme delle attivitalegate al’ uso dei monumenti, zone archeol ogi-
che e beni culturali in genere, con eventuale redizzazione di infrastrutture e strutture leggere findizzate alla
conservazione del bene;
A.d - operedi difesaeripristino ambientale in presenza di aterazioni o manomissioni di origine antropica;
A.f - il recupero di strutture esistenti con letipologie originarie;
A.g- I aperturaelasistemazione ddle piste forestali strettamente necessarie alagestione del bene;
A.h-Il'ingalazionedi tralicci, antenne e strutture simili se necessari per lasavaguardiadellerisorse naturdli;
A.i - interventi volti dladifesade suolo sotto | aspetto idrogeol ogico.
A.l - interventi conness alaredlizzazione di opere pubbliche o di preminente interesse pubblico quali:

a operestradali, di accesso a mare;

b) opere pubbliche connesse d soddisfacimento del fabbisogno idrico regionae;

C) tutte le dtre opere di urbanizzazione, di servizio pubblico o di preminente interesse pubblico.

Per tali opere € necessarial’ autorizzazione di cui al’ art. 7 della Legge 1497/39.
Usoricreativo culturale
B.a- Opere di accesso d mare, di supporto ala baneazione, della nautica non motoristica inquadrabile nei
sarvizi di spiaggia e delle attivita sportive; strutture leggere per le funzioni di spogliatoio, di ristoro, di ricovero
di attrezzature da spiaggia e nautiche; posti di pronto Soccorso e servizi igienici.
Usosilvo-pastorale
C.a- interventi volti alaredizzazione di opere di bonifica e antincendio, forestale e ricostituzione boschiva,
ambientale naturale;
C.b - opere di rimboschimento d'iniziativa del competenti Enti pubblici, o da loro autorizzati, sempreché
effettuate, col finedi ricogtituire lacopertura vegetal e preesistente con essenze autoctone;
C.f - opere per laredizzazione di impianti tecnici di modesta entita, quali punti di riserva d acqua per 1o
spegnimento degli incendi, ecc.
Usotecnologico
D.a- opere antincendio e protezione civile;
D.e- reti dettriche, telefoniche, cabineesimili.
Uso insediativo
L.a- operedi demolizione di edifici e manufatti in contrasto col contesto paesistico-ambientale.

Sottozona G9.6.1 - " LaConchiglia"

Tale areq, classficatain ambito "2a’ nel vigente P.T.P., éinteressatadallapresenzadi unastrutturaricettival
ristoro in adiacenza al perimetro urbano dellafrazione di Porto Pozzo.

Sono consentite tutte le operazioni di manutenzione ordinaria e straordinaria.

Dovranno essere predisposti 80 mq di spazi di uso pubblico dei quai dmeno lametaaparcheggio ogni 100 mq
di superficielordadi pavimento, escluse le sedi viarie.

Us consentiti:
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Uso tecnologico

D.a- opere antincendio e protezione civile;

D.b - impianti di depurazione, fognature;

D.c- strade;

D.d - acquedotti;

D.e- reti dettriche, telefoniche, cabineesmili.

Uso insediativo

L.a- operedi demolizione di edifici e manufatti in contrasto col contesto paesistico-ambientale.

Sottozona G9.6.2 - " OsservazioneSardoMarion® 13"

Tae areq, classificatainambito"2a" nel vigenteP.T.P., & interessatadallapresenzadi unastrutturaper ricovero
imbarcazioni in adiacenzaa perimetro urbano della frazione di Porto Pozzo.

Sono consentite tutte le operazioni di manutenzione ordinaria, straordinaria e ristrutturazione edilizia senza
modificazione dei rapporti planivolumetrici esistenti.

Potra essere consentitalarealizzazione di parcheggi, senzaalterazione dellamorfologiadei luoghi, nel rispetto
della perimetrazione di sottozona.

UsS consentiti:

Usotecnologico

D.a- opere antincendio e protezione civile;

D.b - impianti di depurazione, fognature;

D.c- strade, parcheggi;

D.d - acquedotti;

D.e- reti eettriche, telefoniche, cabine e simili.

Uso insediativo

L.a- operedi demoalizione di edifici e manufatti in contrasto col contesto paesistico-ambientale.

Sottozona G11.6 - Golf " Li Mizzani"

Tae zong, classficatainambito "2a" nel vigente P.T.P. eparteinambito"1", ricadeterritoriamenteal confine
del comunedi S.TeresaGalluraconil comunedi Tempio Pausania. Lasua collocazione trova giustificazione
in un rapporto pianificatorio che investei due Comuni. In ambito territoriale del comune di S.TeresaGalura,
viene proposta, per laparticolare morfologiade luoghi, laredlizzazionedi un campo dagolf con volumetrie
di servizio ad funzionali. La destinazione di tale zona e finaizzata ala redlizzazione del campo da golf;
ladestinazione ddlavolumetriaes sente saracomunquefinadizzatadlaredizzazionedi servizi funzionai a golf
(albergo, club-house, etc.) con esclusione delle residenze.

Parametri urbanistici di intervento:

potranno essereredlizzatevolumetriefunzionai alastrutturagolfisticacon destinazionea berghiera, club-house,
etc. nella misura massima di mc. 16.800; I'ubicazione del potenziae volumetrico dovra essere effettuata in
relazionealaparticolaremorfologiade luoghi ecomunquelaquotadi colmodei corpi fabbricanondovraessere
superiored crindeddlacollina

- Dc (distacco confini) 5.00 mt.
- De(distacco edifici) 10.00 mt.
- Ds(distacco strade) 10.00 mt.
- Hmax (altezza massima edifici) 6.00 mt.
- Rc(rapporto di copertura) 25 %

- Spazi pubblici: 15% della superficie territoriae.

L 'attuazione delle previsioni avverra attraverso Accordo di Programma ex art. 28 L.R. 45/1989 che fiss
modalita operative, impegni e tempistiche per I'attuazione dell'intervento. Dovrainoltre essere predisposto uno
studio di compatibilita paesistico-ambientale cosi come previsto dall'art. 9 delle presenti norme.

Il privato potra, previoaccordo gestionale, chiedereingestione d Comune gli spazi pubblici quaora gli stess
siano funzionali dlaredizzazione del campo dagolf.

Us consentiti in ambito "24":

Usoricreativo culturale

B.a- Opere di accesso d mare, di supporto alla balneazione e delle attivita sportive; strutture leggere per le
funzioni di spogliatoio, di ristoro, di ricovero di attrezzature da spiaggia; posti di pronto soccorso e servizi
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igienici.

Usotecnologico

D.a- opere antincendio e protezione civile;

D.b - impianti di depurazione, fognature;

D.d - traverse, sistemazioni idrauliche dei corsi d’ acqua, acquedotti;

D.e- reti dettriche, telefoniche, cabineesmili.

Usoturistico

H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,
verde attrezzato ed attrezzature all’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi;

H.b - infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;

H.c - recupero ddl patrimonio edilizio esistente.

Uso insediativo

L.a- operedi demolizione di edifici e manufatti in contrasto col contesto paesistico-ambientale.

Us consentiti in ambito "1":

Sono consentiti i soli interventi volti alla conservazione e recupero dell'ambito e comunque tutti gli us compa-
tibili con I'ambito "1" riportati nelle presenti norme.
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UNITA' TERRITORIALE N. 7- ZONA AGRICOLA

Art. 54
UT.7-SOTTOZONE"G"

Sottozona G3.7 - Discaricaper inerti
Tae ambito ricomprende la discarica, ormai chiusa di R.S.U da assoggettare a recupero ambientale, e la
discaricaper inerti, regolarmente autorizzataed in esercizio.

Sottozona G9.7.1

L'area in esame ricade in ambito "2b" nel vigente P.T.P. ed é strategicamente funzionale all'offerta di un
servizio per il turismo veicolareitinerante (campers, roulottes, etc.). L'intervento consiste nellainfrastruttura-
zioneddl'areaper il rimessaggio di campers, piccoleimbarcazioni in generearimorchio etc., a finedi alegge
rirelapressonein ambiti di pregio o urbani nd territorio comunale.

E' escluso lo stazionamento di tali veicoli con permanenzanegli stess di utenti.

Sono consentite le sole strutture funziondi ala redlizzazione di locali per custode ed uffici per un volume
complessivodi 1.000 mc.

L 'attuazione dovra avvenire attraverso predisposizione di strumento urbanistico preventivo di iniziativa priva-
ta. In tale strumento, definite le modaita di gestione che potranno essere pubbliche o pubbliche e private, S
fisseranno i parametri edilizi ed urbanigtici con gli eventuali sottoambiti di intervento in relazione dlatipologia
di gestione.

In tale sottozona sono consentiti | seguenti usi:

Usotecnologico

D.a- opere antincendio e protezione civile;

D.b - impianti di depurazione, discariche controllate, inceneritori, fognature;

D.c- strade;

D.d - acquedotti;

D.e- reti dettriche, telefoniche, cabineesimili.

Uso turistico

H.b - infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;

H.c - recupero del patrimonio edilizio esistente;

H.e- strutturericettive limitatamente al'aree di sosta.
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UNITA' TERRITORIALE N.8-LA COLBA - LU PULTIDDOLU

Art. 55
U.T.8-ZONE"F' TURISTICHE

Sottozona F8.1-" CampeggioLaliccia”

Tae sottozona ricade in ambito "2a" dd vigente P.T.P. ed é caratterizzata dalla preesistenza di strutture

pararicettive e ricettive, codtituite da aree attrezzate per la disposizione di tende, sosta di campers e mobil-

house; onde consentire un adeguamento delle strutture esistenti alle mutate esigenze di mercato, € consentito

I" utilizzo di una volumetriamassma, in aggiuntadl’ esstente di 2.500 mc. da destinare a servizi in generae,

coerenti con la degtinazione di zona (ricezione, uffici, servizi igienici, locae ritrovo, mensa, bar etc. con

I’esclusione di residenze). Dovra inoltre essere predisposto uno studio di compatibilita paesistico-ambientae

cosi come previsto dall'art. 9 delle presenti norme.

La redizzazione di tale volumetria e per0d subordinata dla predisposizione di un piano di assetto dell’ area

indicante:

- Uubicazione di parcheggi di uso pubblico in ragione di 40 mq ogni 100 mq di superficie commerciae o di
rigoro di utilizzo pubblico.

- indicazione, con progetti esecutivi, delle reti infrastrutturali, prevedendo I' allaccio, ove sono esigtenti, dle
reti pubbliche;

- dipula conil Comune, di apposita convenzione con relativa fidg ussione per larealizzazione delle opere di
urbanizzazione eventual mente mancanti o carenti.

Us consentiti:

Uso turistico

H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,

verde attrezzato ed attrezzature al’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi;

H.c - recupero del patrimonio edilizio esistente;

H.e- strutturericettive al’ ariaaperta: campeggi, areedi sosta.

Parametri di intervento:

- Hmax (altezza edifici) 3.00 mt.
- Dc (distacco confini) 5.00 mt.
- De(distacco edifici) 10.00 mt.
- Ds(distacco viabilita provinciale) 20.00 mt.
- Rc(rapporto di copertura) 10 %

Sottozona F8.2 - " Lu Pultiddolu”

Tde sottozona ricade in ambito "2a' di P.T.P. ed é stata oggetto di P.d.L. gpprovato da Comune in data 19/
11/1981 e dalla Regione Autonoma della Sardegna con decreto n. 1593 ddl 12/11/1982, convenzionato in data
18/04/1983 con scadenza prorogata a 31/12/1996 - Volumetria del comparto 12.477 mc. attuata per circalil
61%. L'intervento e fatto salvo daladisciplinadi P.T.P. ai sens dell'art. 3, comma 1, delle relative Norme di
Attuazione. E' consentita I'eseguibilita delle azioni ed interventi riconducibili ale preesistenti previsioni di
programmeazione (P.d.L.) e connesse alarazionalizzazione di opere pubbliche e di preminente interesse pub-
blico. In considerazione ddlla particolare ubicazione della sottozonail P.U.C. consente latrasformabilita delle
volumetrie commerciali originariamente previste in alberghiere, cosi come previstedalaL.R. n. 22 dd 15/05/
1984. In caso di tde richiesta s dovra procedere a ristudio del P.d.L. per I'ubicazione ottimale del residuo
volumetrico ed assoggettareil tutto astudio di compati bilita paesistico ambientale cosi come previsto dall'art. 9
delle presenti norme.

Us consentiti:

Usosilvo-pagtorale

C.a- interventi volti alaredlizzazione di opere di bonifica ed antincendio, forestale e ricostituzione boschiva,
ambientale naturale;

C.b - opere di rimboschimento d'iniziativa dei competenti Enti pubblici, o da loro autorizzati, sempreche
effettuate, col finedi ricostituire lacopertura vegetal e preesi stente con essenze autoctone;

C.d - interventi volti al taglio colturale e per impianti arborei dalegno, forestazione produttiva;
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C.e- interventi volti dlaredizzazione di ricoveri precari;

C.f - opere per la redizzazione di impianti tecnici di modesta entitd, quali punti di riserva d acqua per 1o
spegnimento degli incendi, ecc;

C.g- leinfragtrutture e le attrezzature findizzate dlavigilanza e allafruizione coll ettiva delle predette compo-
nenti.

Usotecnologico

D.a- opere antincendio e protezione civile;

D.b - impianti di depurazione, discariche controllate, inceneritori, fognature;

D.c- strade;

D.d - sstemazioni idrauliche dei cors d’ acqua, acquedotti;

D.e- reti dettriche, telefoniche, cabineesmili.

Usoturistico

H.a- infrastrutture di base, fruizione e servizio: percors attrezzati, attrezzature di rifugio, ristoro e soccorso,
verde attrezzato ed attrezzature all’ aperto per il tempo libero, impianti sportivi;

H.b - infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;

H.c - recupero del patrimonio edilizio esstente;

H.d - strutture ricettive limitatamente ale strutture aberghiere di cui alaL.R. n. 22/1984.

H.f - sruttureresidenziali stagionali.
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CAPO V

ZONEAGRICOLE

Art. 56
LEGISLAZIONE

Le presenti norme sono coerenti con i disposti dell'art. 8 dellaL.R. n. 45/1989 ed il D.P.R.G. del 03/08/1994
n. 228. Direttive per le zone agricole art. 8 dellaL.R. 22/02/1989 n. 45.

Art. 57
ZONEAGRICOLE

Sono definite zone agricolele parti di territorio destinate dl'agricoltura, alapastorizia, dlazootecnia, dl'itticoltura,
dle ativitadi conservazione e di trasformazione dei prodotti azienddi, al'agriturismo, dla sivicolturaed ala
coltivazione industridle del legno.

Art. 58
FINALITA'

Le presenti norme perseguono le seguenti finalita:

a vaorizzazione delle vocazioni produttive delle zone agricole garantendo, a contempo, latuteladel suolo e
delle emergenze ambientdi di pregio;

b) incoraggiarelapermanenzaed incrementare, nelle zone classificate agricole, lapopolazionerurae,

¢) favorireil recupero funzionale ed estetico del patrimonio edilizio esistente Sa per I'utilizzo aziendale che
per quello abitativo.

Art. 59
INDIVIDUAZIONE DELLE SOTTOZONE AGRICOLE

Il P.U.C., dlaluceddlo studio riportato nelle carte di andis e di sintesi, propone unasuddivisione ddl territorio
comunale in sottozone, con compatibilita e potenzidita di trasformazione afini agricoli, zootecnici e forestdi,
in relazione dle particolari condizioni morfologiche, pedologiche, idrologiche, clivometriche e di utilizzo dd
suolo, ndl territorio in esame.

SottozoneE1l

Aree caratterizzate da produzione agricola. Rappresentano I'agglutinazione delle sottozone C1 - D1 - E1- G1
riportate nella cartografiainerente la potenziaitaagricolade suoli.

S caratterizzano per le forme pianeggianti €/o subpianeggianti, le rocciosita e pietrosita sono limitate /o
pressoché assenti, I'erosione aredle € scarsael'utilizzazione prevalente € quellaagricola.

Us compatibili

Usosilvo-pastorale

C.a- interventi volti alaredizzazione di opere di bonifica e antincendio, forestale e ricostituzione boschiva,
ambientale naturale,
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C.b - opere di rimboschimento d'iniziativa dei competenti Enti pubblici, o da loro autorizzati, sempreche
effettuate, col finedi ricostituire |acopertura vegetal e preesi stente con essenze autoctone;

C.c - il dishoscamento ed il decespugliamento anche a fine di ampliare le aree da destinare a pascolo od a
coltureagricole;

C.d - interventi volti al taglio colturale e per impianti arborei dalegno, forestazione produttiva;

C.e- interventi volti dlaredizzazione di ricoveri precari;

C.f - opere per la redizzazione di impianti tecnici di modesta entitd, quali punti di riserva d acqua per 1o
spegnimento degli incendi, ecc;

C.g- leinfragtrutture e le attrezzature findizzate dlavigilanza e allafruizione coll ettiva delle predette compo-
nenti.

Uso agricolo

E.a- interventi volti al’ adeguamento tecnologico e amigliorare|’ efficienzadell’ unita produttiva;

E.b - interventi atti arendere maggiormente funzionae!’ uso agricolo del suolo (irrigazione, stradeinterpoderali,
impianti di eettrificazione, reti di dreno, serre, ecc.);

E.c - interventi diretti allaredizzazione di impianti e manufatti destinati ala lavorazione e trasformazione di
prodotti agricoli, ascalaaziendae;

E.d - nuove edificazioni, atinenti I esercizio dell’ attivita agricolaelegate dl’ esercizio ddlle attivitadi controllo
gestione ddlarisorsa(in questi cas € ammesso anche |’ ampliamento controllato degli edifici esistenti) nonché
interventi diretti dlaredizzazione di res denze strettamente necessarie alla conduzione del fondo ed|’ agrituri-
smo.

Uso pascolativo zootecnico

F.a- pascolamento controllato e non;

F.b - mantenimento e razionaizzazione dell’ uso di superfici aforaggere;

F.c - miglioramento di praterie e pascoli, attraverso opere di spietramento superficiale, decespugliamento e
concimazione,

F.d - ammodernamento, razionaizzazione e costruzione di stale e ovili;

F.e- interventi atti amigliorare e potenziare I’ ativita produttiva, diretti anche ala realizzazione di impianti e
manufatti, destinati alalavorazione e trasformazione dei prodotti, a scala aziendale;

F.f - nuove edificazioni attinenti I’ esercizio dell’ attivita zootecnica e residenze strettamente necessarie ala
conduzione ddll’ azienda.

Uso turistico

H.g - punti di ristoro di cui a D.A. 2266/83 con ricettivita fino ad un massimo di 20 posti |etto.

Indirizzi_ agronomidi:

Le unita produttive di seguito descritte sono quelle maggiormente rappresentative dellazonain esame:
Sottozona C1

Limitazione d’ uso: moderate.

Miglioramento ed intensivizzazione delle produzioni agricole attraverso pratiche irrigue, ove esistano risorse
potenzia mente e raziona mente sfruttabili. Attraverso pratiche di normale esercizio delle sstemazioni idraulico-
agrarieel’ uso di raziondi tecniche colturdi, sarapossibile diminare fenomeni di idromorfialocdizzata. Possibile
aumento di investimento sul capitale fondiario.

Sottozona D1

Limitazione d’ uso: moderate.

Miglioramento ed intensivizzazione delle produzioni agricole presenti, attraverso pratiche agronomichevolted
miglioramento delle superfici pascolative, ove esistano risorse potenzia mente e razionalmente sfruttabili, e
incentivazione alla trasformazione in seminativi delle superfici caratterizzate dalla presenza di coperture a
cigto.

SottozonaE1

Limitazioned' uso: scarse.

Miglioramento delle superfici pascolative, ove possibile, con laparziale trasformazione dei pascoli naturdi in
prati-pascolo e avvicendati, attraverso le tecniche gia precedentemente descritte. Possibilitadi incremento del
carichi di bestiame e quindi della pressione pascolativa, attraverso raziondi tecniche colturali, agronomiche e
gestionali. L’irrigazione, ove presente, consentirebbe |a parziale e progressiva trasformazione delle superfici
agricole verso colture ad alto reddito.

Possibilitadi verticdizzazione ddlle produzioni.
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Sottozona G1

Limitazioned' uso: scarse

Nelle zone con presenza di vegetazione riparia, realizzazione di ambienti naturali e seminaturdi variamente
srutturati, in particolare con funzioni di collegamento paesaggistico ed ecologico fraglementi territoriale anche
di diversointeresse. Redizzazione di ambienti idonei a contribuire alla salvaguardiadel sistemi idrologici.

SottozoneE2

Aree di importanza per la funzione agricola in relazione al'estensone, composizione e localizzazione dei
terreni.

Sonil risultato dell'agglutinazione delle sottozone A2 e A3 della carta dell e potenzialita agronomiche.

Sono suoli con scarsa profondita e rocciosita, damediaad elevata. Nelle zone con pendenze superiori a 30%
possono insorgere pericoli di erosione.

La morfologia é caratterizzata da forme ondulate e pendenzea da media a moderata; erosione arede da
moderataadebole.

Attuamentei suoli sono interressati davegetaizone arbustivadellamacchiamediterranes, dapoco amediamente
degradata, pascolo cespugliato o pascolo nudo.

Us compatibili:

Usosilvo-pastorale

C.a- interventi volti alareaizzazione di opere di bonifica e antincendio, forestale e ricostituzione boschiva,
ambientale naturale,

C.b - opere di rimboschimento d'iniziativa dei competenti Enti pubblici, o da loro autorizzati, sempreche
effettuate, col finedi ricostituire |acopertura vegetal e preesi stente con essenze autoctone;

C.c - il dishoscamento ed il decespugliamento anche a fine di ampliare le aree da destinare a pascolo od a
coltureagricole;

C.d - interventi volti al taglio colturale e per impianti arborei dalegno, forestazione produttiva;

C.e- interventi volti dlaredizzazione di ricoveri precari;

C.f - opere per la redizzazione di impianti tecnici di modesta entitd, quali punti di riserva d acqua per 1o
spegnimento degli incendi, ecc;

C.g- leinfragtrutture e le attrezzature findizzate dlavigilanza e allafruizione collettiva delle predette compo-
nenti.

Uso agricolo

E.a- interventi volti al’ adeguamento tecnologico e amigliorare|’ efficienzadell’ unita produttiva;

E.b - interventi atti arendere maggiormente funzionae!’ uso agricolo del suolo (irrigazione, stradeinterpoderali,
impianti di eettrificazione, reti di dreno, serre, ecc.);

E.c - interventi diretti allaredizzazione di impianti e manufatti destinati ala lavorazione e trasformazione di
prodotti agricoli, ascalaaziendae;

E.d - nuove edificazioni, atinenti I’ esercizio dell’ attivita agricolae legate dl’ esercizio ddlle attivitadi controllo
gestione ddlarisorsa(in questi cas € ammesso anche |’ ampliamento controllato degli edifici esistenti) nonché
interventi diretti dlaredizzazione di resdenze strettamente necessarie alla conduzione del fondo ed|’ agrituri-
smo.

Uso pascolativo zootecnico

F.a- pascolamento controllato e non;

F.b - mantenimento e razionaizzazione dell’ uso di superfici aforaggere;

F.c - miglioramento di praterie e pascoli, attraverso opere di spietramento superficiale, decespugliamento e
concimazione,

F.d - ammodernamento, razionaizzazione e costruzione di stale e ovili;

F.e- interventi atti amigliorare e potenziare I’ ativita produttiva, diretti anche ala realizzazione di impianti e
manufatti, destinati allalavorazione e trasformazione dei prodotti, a scala aziendale;

F.f - nuove edificazioni attinenti I’ esercizio dell’ attivita zootecnica e residenze strettamente necessarie ala
conduzione ddll’ azienda.

Uso turistico

H.g - punti di ristoro di cui d D.A. 2266/83 con ricettivita fino ad un massimo di 20 posti |etto.
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Interventi consgliati:

Sottozona A2

- Limitazioni d'uso: medie devate.

- Nei terreni aforte acclivita (magg. 30%) sono daincentivare gli interventi dellasottozonaAl.

- Ovelaprofonditade suoli o consentaed in vaste aree ad elevata pietrosita & necessario procedere ala
costituzione di ecosistemi forestali basati su equilibri naturali ed autosufficienti (obiettivo generamente
raggiungibile naturalmente solo nel lungo o lunghissmo periodo in presenza di forti limiti ambientdi, trai
quali qudli di naturapedologicae climatica macomunquedi grandeimportanzaai fini delariquaificazione
e vaenzaambiental e e paesaggistica).

- Nélle zone a minor pendenza € possibile procedere a miglioramento delle superfici destinate a pascolo
attraverso le classiche operazioni culturali di infittimento semine su cotica erbosa e concimazione.

- Ricorso a tecniche agronomiche aternative, ove indispensabile, di minima lavorazione quali minimum
tillage e sod-seeding.

- Contenimento della pressione pascolativa.

- Limitazione dla realizzazione di strutture di supporto all’ ativita agricola ed antincendio con possibilita di
manutenzione di quelle esistenti.

Sottozona A3

- Limitazioni d’'uso: medie

- Naei terreni aforte acclivita (magg. 30%) sono darispettare gli interventi previsti nelle sottozone Al e A2.

volti alaredlizzazione di opere di bonifica ed antincendio, forestale e ambientale naturale.
Su superfici aminore acclivita, caratterizzate dafranco di coltivazione apprezzabile, pietrosita contenuta e
rocciositaassente e possibile prevedereinterventi volti allafunzionalitadell’ uso agricolo del suolo, moderato
incremento €/0 adeguamento delle strutture asupporto dell’ attivitaagricola, mantenimento e raziondizzazione
dedll’ uso di superfici aforaggere, eventualmente presenti e miglioramento del pascoli.

SottozoneE2*

Tdli sottozone rivestono particolareinteresse nella pianificazione urbanisticadd territorio comunae; individuano
tre sottoambiti che per caratteristiche pedologiche, geomorfologiche e fisiche consentono la realizzazione di
dtrettanti campi dagolf.

Parametri di attuazione

Valgono per tai zone indici e parametri identificati nelle presenti N.T.A. per le zone agricole "E2".
Qualorauno o piu proprietari intendano realizzare un campo da golf, dovranno presentare istanzaa Comune
con ipotes di Accordo di Programma cosi come definito dal'art. 28 delle N.A. dd P.T.P., accordo che
comportera variante a presente Piano Urbanistico Comunae, con i seguenti contenuti ed un potenziale
volumetrico massimo utilizzabile per I'insieme delle sottozone " E2*" finalizzate alla r ealizzazione
dellastrutturagolfistica

- Superficieterritoridleminima 1.000.000 mq

- Superficie verde pubblico 30 % ddlast
- Supeficieverdeprivato 20 % ddlast
- Potenzialitavolumetricamassma 70.000 mc

- Volumepubblico 14000 mc

- Volumeprivato 56.000 mc

- Altezzamassmaedifici 6.00 mt

- Digtacco confini 500 mt

- Distacco edifici 10.00 mt

- Rapporto di copertura 20 %

Destinazione volumetria: servizi conness con la struttura golfistica (club-house, etc.), strutture ricettivo-
aberghiere cosi come definite dalla L.R. 22/1984 e successive modifiche ed integrazioni. L'area oggetto
ddl'intervento dovra essere assoggettata a studio di compatibilita paesistico-ambientae.

Singolarita codtituisce il sottoambito di E2* contiguo allasottozona"F4.10" lacui attuazione € subordinataalla
stipula di Accordo di Programma ex art. 28 ddlla L.R. 45/89 findizzato ala realizzazione di una struttura
ricettiva interconnessa con tale zona agricola, a fine di ottenere un complesso integrato di attivita sportive,
ricrestive ericettive connesso con |'alevamento e l'addestramento di cavalli.

| volumi relativi alastrutturaricettivae servizi andranno redlizzati nell'ambito della sottozona"F4.10" secondo
le relative norme, nella sottozona E2* S redizzeranno gli interventi agricoli. Fino ala stipula dell’Accordo di
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Programma s operera nella sottozona in esame secondo |e norme fissate per le zone E2.

SottozoneE3

Aree che caratterizzate da un eevato frazionamento fondiario, sono utilizzabili per scopi agricolo-produttivi o
per scopi residenzidli.

Tdi aree, pedologicamente classificate come C1, sono caratterizzate da forme pianeggianti, con rocciosita
assente ed erosione areal e assente. Sono aree debol mente depresse con idromorfialocalizzata.

L'ambito presenta permeabilita da medio/alta ad alta; la presenza di un acquifero poroso determinafattori di
rischio derivanti dall'intervento antropico e precisamente:

- scarichi fognari

- utilizzo anomao di concimi, fertilizzanti e pedticidi

- prelievo indiscriminato

Uso compatibili:

Usosilvo-pastorale

C.a- interventi volti alla realizzazione di opere di bonifica e antincendio, forestale e ricostituzione boschiva,
ambientale naturale;

C.c - il dishoscamento ed il decespugliamento anche a fine di ampliare le aree da destinare a pascolo od a
coltureagricole;

C.e- interventi volti dlaredizzazione di ricoveri precari;

C.f - opere per la redizzazione di impianti tecnici di modesta entita, quali punti di riserva d acqua per lo
spegnimento degli incendi, ecc;

C.g- leinfragtrutture e le attrezzature findizzate dlavigilanza e allafruizione collettiva del | e predette compo-
nenti.

Uso agricolo

E.a- interventi volti al’ adeguamento tecnologico e amigliorare I’ efficienzadell’ unita produttiva;

E.b - interventi atti arendere maggiormentefunzionael’ uso agricolo del suolo (irrigazione, strade interpoderali,
impianti di elettrificazione, reti di dreno, serre, ecc.);

E.c - interventi diretti alaredizzazione di impianti e manufatti destinati ala lavorazione e trasformazione di
prodotti agricoli, ascaaaziendae;

E.d - nuove edificazioni, attinenti I’ esercizio ddll’ attivita agricolae legate all’ esercizio delle attivitadi controllo
gestione dellarisorsa(in questi cas € ammesso anchel’ ampliamento controllato degli edifici esistenti) nonché
interventi diretti alaredlizzazione di res denze Strettamente necessarie alla conduzione del fondo ed|’ agrituri-
smo (agriturismo: qualoravengano rispettati | parametri minimi della L.R. 23/06/1998) con superficie minima
azianddedi 3Ha

Uso pascolativo zootecnico

F.a - pascolamento controllato e non;

F.b - mantenimento e razionaizzazione dell’ uso di superfici aforaggere;

F.c - miglioramento di praterie e pascoli, attraverso opere di spietramento superficiale, decespugliamento e
concimazione,

F.d - anmodernamento, raziondizzazione e costruzione di stale e ovili;

F.e - interventi atti amigliorare e potenziare I’ ativita produttiva, diretti anche ala realizzazione di impianti e
manufatti, destinati alalavorazione e trasformazione dei prodotti, a scalaaziendale;

F.f - nuove edificazioni attinenti I’ esercizio dell’ attivita zootecnica e residenze strettamente necessarie ala
conduzione dell’ azienda.

Indirizzi condglieti:

- agricolturaintensiva

- ortifrutticoltura

Il tutto con le limitazioni dianzi riportate.

Sottozona ES

Aree marginai per attivita agricolanelle qudi viene ravvisatala necessita di garantire condizioni adeguate di
stabilitaambientali.

Areedi rispetto, ai fini edificatori, dai centri urbani. Sono cogtituite dalle zone A1 della cartadelle potenziaita
dei suali.

US consentiti:
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Uso agricolo

E.a- interventi volti al’ adeguamento tecnologico e amigliorare |’ efficienzadell’ unita produttiva;

E.b - interventi atti arendere maggiormente funzionae!’ uso agricolo del suolo (irrigazione, stradeinterpoderali,

impianti di eettrificazione, reti di dreno, serre, ecc.);

E.d - edificazioni, attinenti |’ esercizio dell’ ativitaagricolaelegate dl’ esercizio delle attivitadi controllo gestio-

ne dellarisorsa (limitatamente all’ ampliamento controllato degli edifici esistenti) nonché interventi diretti dla

redlizzazione di strutture connesse con I’ agriturismo.

Per |e parti della subzonaricadenti in ambito "1" 5 escludono gli us di cui a punti "Eb" e "Ed".

Interventi consigliati:

Sottozona Al

Limitazioni d' uso: devate

- "Rinaturalizzazione' dd territorio attraverso il miglioramento delle formazioni esistenti nel versanti ad eevata
pendenza (magg. 30%).

- Sigtemazioni idraulico forestdli: attivitatese dlaconservazione, miglioramento e vaorizzazione del popolamenti
arbustivi da attuars attraverso la tutela della rinnovazione naturale, il controllo dei carichi zootecnici e la
difesa dagli incendi. S conggliano, inoltre, interventi di rimboschimento volti dla ricogtituzione di una
coperturavegetal e preesi stente con essenze autoctone.

- Contenimento ddl’attivita agricola in riferimento soprattutto alle principali operazioni colturai (aratura,
semine, concimazioni, ecc.).

- Limitazione dla realizzazione di strutture di supporto all’ ativita agricola ed antincendio con possihilita di
manutenzione di quelle esistenti.

Art. 60

CRITERI PER L'EDIFICAZIONE NELLE ZONE AGRICOLE

Sono ammesse le seguenti costruzioni:

a fabbricati ed impianti conness ala conduzione agricola e zootecnicadel fondo, dl'itticoltura, alavaloriz-
zazione del prodotti azienddi, con esclusione degli impianti classificabili come indugtridi;

b) riconversione ed ampliamento fabbricati per agriturismo;

c) fabbricati funzionali alaconduzione e gestione del boschi e degli impianti arborel industridi (forestazione
produittiva);

d) strutture tergpeutiche per disabili, di tossico-dipendenti e per il recupero del disagio sociae;

€ punti di ristoro con strutture di servizio relative e pogti-letto in minimamassmadi 20.

In tutte le zone agricole, funzionalmente alla conduzione del fondo ed in presenzadi colture in atto, presenza

che deve essere opportunamente certificata anche con documentazione fotografica, € consentitalaredizzazio-

ne di un vano appoggio per ricovero atrezzi della superficie massmadi mg. 20 compres | muri ed adtezza
massmaH = 2.30 mt.

f) intuttelezoneagricoleéconsentitoil cambiodi destinazionedi edifici esistenti non piu funzionali
all'utilizzo cui erano originariamentedestinati , aresidenziale, a condizionecheil volumedell' edi-
ficio, o porzionedello stesso, oggetto dellamutazione di destinazione abbiaunavolumetriataleda
presentareil rispettodell'indicedi 0.03 mc/mq.

Art. 61

PARAMETRI DI INTERVENTONELLE ZONE E1

Soggetti:

In base alle presenti normei soggetti appartenenti alle categorie sottoelencate:

- proprietari , affittuari e mezzadri che hanno acquisito il titolo a sostituirs a proprietario nell’ esecuzione di
opere soggette a concessione edilizia, possono ottenere concessione edilizia per tutti gli interventi di cui ai
punti a), b), ¢), d), €) suesposti.

| richiedenti, per I"ottenimento della concessione edilizia, per le categorie di intervento che lo richiedano,

dovranno presentare la seguente documentazione:

- domanda del richiedente specificando le caratteristiche produttive dell’ azienda ed i motivi comprovanti la
richiesta dd nuovo intervento edilizio.
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Determinazione della superficie di intervento:

La normativa e la sua applicazione tiene conto delle diverse redlta geofisiche quai sono per il comune di

S.TeresaGallura, lefasce costiere, le zoneinterne, i nuclei agricoli esistenti.

I rilascio della concessione & subordinato ala presentazione di documento di proprieta o di acquisto del

terreno, cio in quanto I’ areadi cui al’ atto (per la parte necessariaala superficie concessa) verravincolatacon

trascrizione pubblica, come pertinente alacostruzione nelle planimetrie catastali.

Ladimensione minimadellasuperficie aziendale minimadi intervento, per ciascunadelle unita poderdi forma:

tes dovraessere: 4 Ha

Faraparte integrante delladocumentazione daalegare per il rilascio dellaconcessione, larelazione agronomica

attestante la compatibilita aziendal e dell'intervento proposto.

Parametri edilizi di intervento.

| parametri e le moddita di intervento verranno distinti per redta geofisiche, per ampiezza di superficie

dell’ azienda.

Per costruzioni di cui alelettere @), b), ¢) (case, servizi rudtici ed alevamenti, solo di tipo aziendale):

- Su- superficie utile abitabile = 90 mq incrementabile di 5 mq per ettaro di aziendarispetto alla superficie
aziendale minima. Tale superficie puo essere utilizzata per redizzare pit dloggi purchein un unico edificio
fino ad un massimo di 300 mg, non superando in ogni caso I’'indice di 0.01 mc/mq e purche !’ intervento Sa
strettamente legato ala conduzione aziendae e pertanto faccia parte di un intervento di miglioramento
fondiario.

- Uf -indicedi utilizzazione fondiaria per fabbricati rustici non abitativi, lettere b) ec), dell’ aziendaagrico-
la, Uf = 30 mg/Haintegrabili di 0.001 mc/mg fino ad un massimo complessivo di mg 2000. Nelladetermina
zione di questo indice vanno considerate anche le superfici di servizi rustici e di servizi tecnici.

In tale indice non sono comprese le superfici coperte da tettoie amensola e di profondita non superiore a
mt. 3.00 fino ad un massmo di mq. 60; per tutti gli dtri cas la superficie delle tettoie dovra essere
considerata

La superficie utile (Uf) destinabile ad alevamenti aziendali non deve superare il seguente rapporto:

per gli dlevamenti aziendali di bovini, equini, ovini, la superficie massma complessiva, per azienda, non
deve superare i 600 mg 0 3000 mc o numero di addetti superiore a 20 unita 0 numero di capi bovini
superiore a100 o numero equivaente di capi di atraspecie; per vaori superiori laredizzazionedd !’ insedia-
mento é subordinata dla predisposizione di un piano aziendale di miglioramento fondiario che giudtifichi, in
relazione ala potenzidita dell'azienda, la dimensione dell'intervento.

Hmax= 6.0 mt. per le abitazioni 8.3 mt. per gli dtri edifici

- Dc (distacco confini): (H-5) mt. per ampliamento edifici esistenti con minimo assoluto di mt. 5; mt. 10
per nuovi edifici, e datalafacoltadi costruire in adiacenza (o in confine) nel caso di preesistenze.

- De: (distacco edifici): mt. 10 traedifici aventi le stesse destinazioni;
mt. 20 traedifici di cui a punto &) ed edifici di cui a punti b) ec).

- Ds(distanza ciglio stradale) mt. 10 dastrade vicindi, consortili e comundi;
mt. 30 da strade statali
mt. 20 da strade provincidi

- E' consentito I’ampliamento, unatantum per I'adeguamento delle strutture igienico sanitarie, per | abitazio-
needi servizi rudtici esistenti, di 20 mq. per I’ abitazione e 150 mq. per i servizi rugtici, purcheéin ogni caso
venga rispettato I’ambiente e le tipologie esistenti, anche in deroga a potenziae volumetrico esistente
purche I’unita poderde s da formata, se di dimensioni inferiori a minimi fissati dalle presenti norme,
antecedentemente all’ adozione delle stesse.

Lasuperficie aziendal e pud essereformatadafondi dello stesso intestatario catastale, ancorché non fisicamen-

te contigui; in tal caso la particella ove viene ubicata la struttura dovra avere una superficie minima di 1 Ha,

fatti salvi i parametri precedentemente riportati, il volumein progetto non potraeccedereil potenziae generato
dallasingola particdladi alocazione, applicando I'indice di 0.01 mc/mgq.
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Art. 62
PARAMETRI DI INTERVENTO NELLE ZONE E2

Soggetti:

In base alle presenti normei soggetti appartenenti alle categorie sottoel encate:

- proprietari , afittuari € mezzadri che hanno acquisito il titolo a sostituirs al proprietario nell’ esecuzione di
opere soggette a concessione edilizia, possono ottenere concessione edilizia per tutti gli interventi di cui ai
punti @), b), ¢), d), €) suesposti.

| richiedenti, per I’ ottenimento della concessione edilizia, per le categorie di intervento che lo richiedano,

dovranno documentareil loro stato di addetti al’ agricoltura con la seguente documentazione:

- domanda del richiedente specificando la propria qualifica, le caratteristiche produttive dell’ azienda ed i
motivi comprovanti larichiesta del nuovo intervento edilizio.

Deter minazionedella superficiedi inter vento:

La normativa e la sua applicazione tiene conto delle diverse redta geofisiche quali sono per il comune di

STeresaGallura, lefasce costiere, le zoneinterne, i nuclei agricoli esistenti.

Il rilascio della concessione e subordinato ala presentazione di documento di proprieta o di acquisto del

terreno, cio in quanto I’ areadi cui al’ atto (per la parte necessariaala superficie concessa) verravincolatacon

trascrizione pubblica, come pertinente ala costruzione nelle planimetrie catastali.

Gli edifici esstenti sono vincolati ai relativi fondi secondo I’ gppoderamento in atto aladatadi Dicembre 1989.

I frazionamento riguardante una unita poderale esistente, saravalido ai fini dell’ ampliamento o riedificazione

dell’edificio o di edifici esstenti (confini resdenzidi), nonché a fini di nuove costruzioni nelle nuove unita

poderdi formates soltanto se in ciascuna di queste siano rispettate le dimensioni minime come Superficie
minimadi intervento integrata della superficie di pertinenza dei fabbricati esstenti. In sintesi, qualora venga
frazionata una unita aziendale nellaqual e € presente un edificio, 10 stesso potra essere oggetto di ampliamento

0 comunque oggetto di modifiche planivolumetriche in ampliamento, solo nel caso in cui la superficie di

pertinenzasiauguale o maggiore alasuperficie minimaaziandal e fissata dal |a presente norma per lasottozona.

Ladimensione minimadellasuperficie aziendale minimadi intervento, per ciascunadelle unita poderdi forma

tes dovraessere: 4Ha.

Faraparte integrante delladocumentazione daallegare per il rilascio dellaconcessione, larel azione agronomica

attestante la competibilita azienda e dell'intervento proposto.

Parametri edilizi di intervento.

| parametri e le moddita di intervento verranno digtinti per redta geofisiche, per ampiezza di superficie

dell’ azienda.

Per costruzioni di cui alelettere @), b), ¢) (case, servizi rudtici ed alevamenti, solo di tipo aziendale):

- Su - superficie utile lorda abitabile = 90 mq incrementabile di 5 mq per ettaro di azienda rispetto ala
superficie aziendde minima. Tae superficie puo essere utilizzata per redlizzare piu dloggi purché in un
unico edificio fino ad un massmo di 300 mq, non superando in ogni caso I'indice di 0.01 mc/mq e purché
I"intervento sia strettamente legato ala conduzione aziendale e pertanto faccia parte di un intervento di
miglioramento fondiario.

- Uf - indice di utilizzazione fondiaria per fabbricati rustici non abitativi (Iettere b) e ¢)) dell’ azienda
agricola, Uf = 30 mg/Ha integrabili di 0.001 mg/mq fino ad un massmo complessivo di mqg 2000, tale
limite, in presenza di giugtificato piano di trasformazione aziendale pud essere portato a 4000 mq Nella
determinazione di questo indice vanno considerate anche le superfici di servizi rustici e di servizi tecnici.

In tale indice non sono comprese le superfici coperte da tettoie amensola e di profondita non superiore a
mt. 3.00 fino ad un massimo di mq 60; per tutti gli dtri cas lasuperficie delle tettoie dovra essere conside-
rata.

La superficie utile (Uf) destinabile ad allevamenti aziendali non deve superare il seguente rapporto:

per gli dlevamenti azienddi di bovini, equini, ovini, la superficie massima complessiva, per azienda, non
deve superare i 600 mg 0 3000 mc o numero di addetti superiore a 20 unita 0 numero di capi bovini
superiorea 100 o numero equivaente di capi di dtraspecie; per vaori superiori laredizzazionedel’ insedia-
mento e subordinataa parere degli Assessorati Regionali competenti.
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- Hmax = 6.0 mt. per le abitazioni 8.3 mt. per gli dtri edifici

- Dc (distacco confini): (H-5) mt. per ampliamento edifici esstenti con minimo assoluto di mt. 5; mt. 10
per nuovi edifici, e datalafacoltadi costruire in adiacenza (o in confine) nel caso di preesistenze.

- De (distacco edifici): mt. 10 traedifici aventi le stesse destinazioni;

mt. 20 traedifici di cui a punto @) ed edifici di cui ai punti b) ec).

Ds (distanza ciglio stradale) mt. 10 dastrade vicindi, consortili e comundi;

mt. 30 da strade statali
mt. 20 da strade provincidi

- Distanzada perimetro dei centri abitati di S.Teresa Gallura, Porto Pozzo, S. Pasquale: mt. 150 seinsedia
menti con volumetria inferiore amc. 3000, mt. 300 se con volumi superiori a me. 3000.

- E consentito I'ampliamento, una tantum, per I’ abitazione ed i servizi rustici esstenti, di 20 mq. per | abita
zione e 150 maq. per i servizi rustici, purchein ogni caso venga rispettato I’ ambiente e le tipologie esistenti,
anchein derogaal potenzide volumetrico esistente purche I’ unita poderale s siaformata, se di dimensioni
inferiori ai minimi fissati dalle presenti norme, antecedentemente all’ adozione delle stesse.

Lasuperficie aziendal e pud essereformatadafondi dello stesso intestatario catastale, ancorché non fisicamen-

te contigui; in tal caso la particella ove viene ubicata la struttura dovra avere una superficie minima di 1 Ha,

fatti salvi i parametri precedentemente riportati, il volumein progetto non potraeccedereil potenziae generato
dallasingola particdladi alocazione, applicando I'indice di 0.01 mc/maq.

Art. 63
PARAMETRI DI INTERVENTO NELLE ZONE E3

Soggetti:

In base alle presenti normei soggetti appartenenti alle categorie sottoel encate:

- proprietari , afittuari € mezzadri che hanno acquisito il titolo a sostituirs al proprietario nell’ esecuzione di
opere soggette a concessione edilizia, possono ottenere concessione edilizia per tutti gli interventi di cui ai
punti a), b), ¢), d), €) suesposti.

| richiedenti, per I’ ottenimento della concessione edilizia, per le categorie di intervento che lo richiedano,

dovranno documentareil loro stato di addetti al’ agricoltura con la seguente documentazione:

- domanda del richiedente specificando la propria qualifica, le caratteristiche produttive dell’ azienda ed i
motivi comprovanti larichiesta del nuovo intervento edilizio.

Deter minazione della superficiedi inter vento:

La normativa e la sua applicazione tiene conto delle diverse redta geofisiche quali sono per il comune di

STeresaGallura, lefasce costiere, le zoneinterne, i nuclei agricoli esistenti.

Il rilascio della concessione e subordinato ala presentazione di documento di proprieta o di acquisto del

terreno, cio in quanto I’ areadi cui al’ atto (per la parte necessariaala superficie concessa) verravincolatacon

trascrizione pubblica, come pertinente alla costruzione nelle planimetrie catastali.

Gli edifici esstenti sono vincolati ai relativi fondi secondo I’ gppoderamento in atto aladatadi Dicembre 1989.

I frazionamento riguardante una unita poderale esistente, saravalido ai fini dell’ ampliamento o riedificazione

dell’edificio o di edifici esstenti (confini resdenzidi), nonché a fini di nuove costruzioni nelle nuove unita

poderdi formates soltanto se in ciascuna di queste siano rispettate le dimensioni minime come Superficie

minima di intervento integrata della superficie di pertinenza del fabbricati esistenti. La dimensione minima

della superficie aziendale minimadi intervento, per ciascunadelle unitapoderali formates dovra essere:

- Orti irrigui, colture intensive 2 Ha

Faraparte integrante delladocumentazione daalegare per il rilascio dellaconcessione, larelazione agronomica

attestante lacompatibilita aziendal e dell'intervento proposto.

Parametri edilizi di intervento

- superficie aziendale minima (orto irriguo o colturaintensvasimilare) 7.000 mq per le costruzioni di cui ai
punti b) e c) delle presenti norme relative alle sottozone “E1”;

- superficie aziendale minima (come sopra): 20.000 mq per costruzioni di cui a punto a) delle presenti norme
relative ale sottozone “E1”;

- It (Indiceterritoriade) = 0.015 mc/mg;
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Ds (Distanza ciglio stradale) = 6.00 mt.;

H (Altezza edifici) = 3.00 mt. per edifici di cui d punto @ - 3.00 mt. per gli edifici di cui a punti b) ec)
Dc (distanza dai confini) = 5.00 mt.;

Rc (rapporto di copertura) = 1%.

Art. 64
ZONE AGRICOLEVINCOLATEES

Le zone agricole vincolate sono quelle individuate come tali nella cartografia di piano. Costituiscono quelle
parti di territorio nelle quali, pur essendo consentita I’ attivita agricola, vengono posti limiti al’ edificabilitain
conseguenzadi particolari condizioni ambientali, idrogeologiche, dtimetriche o dellaloro posizione rispetto d
sistemainsediativo.

Tdi zone 9 suddividono in:

E5.1 - Zone agricole di rispetto del perimetro del centro abitato (intendendos come abitato tutte le zone
omogenee dove sono consentite attivitaresidenziai o ricettive).

Sono le aree definite come tali nelle tavole di piano e comunque comprese in un raggio di ml. 300 dal centro
abitato del capoluogo e 150 mt. dalle zone omogenee “F’ e da perimetro dell’ abitato delle frazioni.

In tai zone, nelle quali il vincolo deriva dalla necessita di tutelare le immediate vicinanze dell’insediamento
urbano (e non creare zone concorrenziai alo stesso), per lafunzionefisiologicadi parco-campagnacui queste
Zone assolvono.

In tali zone é consentita soltanto la manutenzione ordinaria e straordinaria, la conservazione tipologica ed il
restauro delle costruzioni esistenti di cui allelettere a), b) ec) oI’ ampliamento, unatantum, per |’ abitazione ed
i servizi rugtici esistenti, di 20 mq. per |’ abitazione e 150 mq. per i servizi rugtici, purché in ogni caso venga
rispettato I’ ambiente naturale, letipologie esistenti e nel rispetto dell'indice territoriale massmo di 0,03 mc/mq
per |'abitazione e di 0,10 mc/mq per i servizi rudtici. Eventuali ampliamenti eccedenti quelli fissati, ricostruzio-
ni e nuove costruzioni, indispensabili al’ azienda agricola, nel limiti fissati per le zone agricole normali (per
superfici, soggetti e destinazioni). 11 tutto nel rispetto degli usi compatibili coni gradi di tutela paesisticadi cui
al'art. 7 delle presenti N.T.A.

E5.2,3 - Zoneagricoledi rispetto paesistico eambientale.

In tali zone é consentita soltanto la manutenzione ordinaria e straordinaria, la conservazione tipologica ed il
restauro delle costruzioni esistenti di cui allelettere a), b) ec) oI’ ampliamento, unatantum, per |’ abitazione ed
i servizi rugtici esistenti, di 20 mq. per |’ abitazione e 150 mq. per i servizi rugtici, purché in ogni caso venga
rispettato I’ ambiente naturale, letipologie esistenti e nel rispetto dell'indice territoriale massmo di 0,03 mc/mq
per |'abitazione e di 0,10 mc/mq per i servizi rudtici. Eventuali ampliamenti eccedenti quelli fissati, ricostruzio-
ni e nuove costruzioni, indispensabili al’ azienda agricola, nel limiti fissati per le zone agricole normali (per
superfici, soggetti e destinazioni) . 11 tutto ndl rispetto degli usi compatibili coni gradi di tutelapaesisticadi cui
al'art. 7 delle presenti N.T.A.

Nel caso in cui in tali zone preesistano attivita produttive di acquacoltura, previa rigorosa verifica della loro
compatibilita paesistico-ambientale, dacompiersi secondo i disposti dell'art. 9 delleN.A. di P.T.P. emetodolo-
gie di cui dl'alegata relazione di Studio di Compatibilita Paesistico Ambientale, possono essere autorizzati
interventi di riqualificazione produttiva, ristrutturazione ed eventuale ampliamento dell'azienda con strutture
leggere in legno che non comportino aterazioni morfologiche con movimenti di materia

Art. 65
ATTIVITA’ AGRITURISTICHE

Per I’ espletamento di attivitalegate dl’ agriturismo le stesse, in ossequio alaLegge n. 730 del 05/12/1985 ed
dla L.R. 23/06/1998 e successive modifiche ed integrazioni, possono essere esercitate dai soggetti di cui
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al’art. 2 della citata Legge Regionde. Sono considerate agrituristiche le attivita di ricezione ed ospitdita

svolte dall’imprenditore agricolo in rapporto di comunione e complementarieta ala attivita agricola Sono

utilizzabili, a fini agriturigtici, i locdi Sti nell’ abitazione dell’imprenditore, postanel fondo, o gli edifici esistenti
sul fondo e non pit necessari ala conduzione dello stesso.

Lo svolgimento dell’ attivitadi operatore agrituristico non costituisce distrazione dalla destinazione agricoladel

fondi edegli edifici interessati.

Interventi anmessi:

1) restauro, risanamento del locali da destinare ad attivita agrituristica, realizzazione di posti ristoro e di
strutture per attivitaricreative, ivi compres i recinti e le scuderie per attivitadi turismo equestre, sempre
nel rispetto degli indici e parametri fissati dalle presenti norme per le varie sottozone agricole;

2) laredizzazione, limitatamente agli edifici esstenti, di servizi igienici in ragione (una tantum) ded 20%
massmo dellasuperficielorda complessivaesistente, nel rigpetto dei disposti per gli interventi suimmobili
esgtenti;

3) operedi agpprovvigionamento idrico, smaltimento acque luride, adduzione e distribuzione di energia el ettri-
ca, collegamenti telefonici, strade poderali di accesso agli immobili dadestinare ad attivita agrituristica.

4) sstemazione (obbligatoria) dei cartelli ed indicatori straddli;

5) dlegtimentodi areeeservizi per piazzdi di sostanei limiti fissati dall’ art. 3dellaL.R. n. 32 del 20/06/1986;

6) sonoesclus interventi edificatori con destinazione agrituristicain aziende senza patrimonio edilizio esisten-
te.

Art. 66
MODALITA’ DI INTERVENTOPERGLI IMMOBILI ESISTENTI IN ZONA AGRICOLA

Gli immohili presenti nellazonaagricoladel Comune, anche se non di antica edificazione, pur non presentando
elementi architettonici di rilievo, codtituiscono sia per volumi e loro composizione, Sa per materiai usati,
episodi edilizi caratterigtici dellatipologiarurae originariadellazonae ne rgppresentano la“ memoriastorica’.
Sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria, conservazione tipologica,
conservazione edilizia. Per tali interventi il progetto dovra essere corredato da:
a Rilievo architettonico dell’'immobile in tutte le sue parti ndl rapporto 1:100;

- piantedi tutti i piani con indicazione del tipi di pavimentazione, materiai di coperturasastrutturali che
protettivi;
prospetti e sezioni nellastessascalg;
- paticolari architettonici in scala 1:20;
documentazione fotograficadel’ immobile;

- planimetriaaerofotogrammetricadel fondo in scala 1:4000.
In particolare dovraescluders I uso di:
- intonaci pladtici
- rivestimenti di qualsias materidi
- mattoni amacchinaper facciaavista
- infiss inmetdlo ein plagtica
- chiusure esterneavvolgibili di qualsas materide
- bancdli, gtipiti o zoccolaturein lastre di marmo o pietra non originari
- manti di coperturaintegole Marsiglies e Olandesi, tegole in cemento, cemento amianto, lamiera.
E' consentito, nel cas di manutenzione straordinaria e conservazione tipologica, I'uso di solai in cemento
armato, ferro o misti, in sogtituzione di preesistenti solai inlegno. Tuttele quoterelative alacopertura(lineadi
gronda, di colmo, pendenze delle falde) non potranno superarei valori rilevati esistenti, I’ dtezza esterna potra
essere modificatanon oltre lamisura strettamente necessariaaraggiungere le altezze minime interne.
L e superfetazioni, come gia definite precedentemente, non potranno essere ricostruite. | paramenti murari in
vista dovranno essere redizzati in pietra naturae. Gli intonaci dovranno essere amalta e gli infiss in legno
verniciato o naturale.
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Art. 67
DISCIPLINA DEI RITROVAMENTI ARCHEOLOGICI

Qualorand corso di lavori di qualsias natura avvengano ritrovamenti di interesse storico o artistico, é fatto
obbligo d proprietario, a Direttore e al’ Assuntore dei lavori medesimi, di denunciarli ala Soprintendenzaalle
Antichitaed al Sindaco;in presenzadi taleevenienzail proseguo delleattivita autorizzate dovra essere
eseguito sottoil controllo della Soprintendenzaai Beni Archeologici.

Art. 68
EDIFICI IN FREGIO A STRADE, ZONE UMIDE, ETC.

Per gli edifici esstenti ubicati nelle zone di protezione delle strade di cui d D.M. 01/04/1968 n. 1404 ed in

quelle di rispetto a nastro stradale ed dle zone umide vincolate come inedificabili dagli strumenti urbanistici

generdi, sono consentite le seguenti opere:

d manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e ristrutturazione edilizia come definiti dall'art. 31 della
Legge 05/08/1978 n. 457,

b) dotazionedi servizi igienici e coperturadi scale esterne;

€) ogni atro ampliamento necessario per adeguare 'immobile dladisciplinaigienico sanitariavigente.

Gli interventi edilizi saranno autorizzati purché non comportino I'avanzamento dell'edificio esistente sul fronte

Stradale.

Nel caso di esproprio di un edificio per larealizzazione o I'ampliamento di Strade e per laredizzazione di opere

pubbliche in genere, e nei casi di demolizione & consentita la ricostruzione con il mantenimento delle destina-

zioni d'uso, nei limiti di cui a 1° commaddl'art. 4, in area agricola adiacente anche inferiore ala superficie

minimadi cui dl'art. 3.

Art. 69
PUNTI DI RISTORO

Sono ammess anche punti di ristoro indipendenti da una azienda agricola, dotati di non piu di 20 posti etto,
con indice fondiario di 0.01 mc/mgq incrementabile con deliberadel Consiglio Comunale fino a0.10 mc/mg.
' lotto minimo vincolato per laredizzazione di nuovi punti di ristoro isolati, deve essere di Ha 3. In tal caso,
quandoil punto di ristoro éincluso in un fondo agricolo che comprende attrezzature e residenze, dlasuperficie
minimadi Ha 3 vincolataa punto di ristoro, va aggiunta quellaminimadi Ha4 relativad fondo agricolo.

| punti di ristoro sono consentiti nelle sottozone "E1" e "E2", sempre nd rispetto della superficie minima
aziendaledi Ha 4.
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CAPO VI

ZONE"G" -AREEA SERVIZIODELLA BALNEAZIONE NEGLI
ACCESSI AMARE COSI' COME CENSITI INCARTOGRAFIA

Art. 70
SOTTOZONE "GT7"

Qualunque intervento dovra essere preceduto da Piano Particolareggiato pubblico unitario esteso a tutte le
zone "G7". L'atuazione, le cui moddita verranno fissate dal citato Piano, potra essere pubblica e pubblica e
privata

Us compatibili:

Usoricreativo culturale

B.a- Opere di accesso d mare, di supporto alla balneazione, della nautica e delle attivita sportive; strutture
leggere per le funzioni di spogliatoio, di ristoro, di ricovero di attrezzature da spiaggia e nautiche; posti di
pronto Soccorso e servizi igienici.

L'indice territoride viene fissato in 0.001 mc/mg incrementabile in fase di redazione di P.P. pubblico.

Le strutture dovranno essere di tipo "leggero” lacui redlizzazione escluda aterazioni morfol ogiche con signifi-
cativi movimenti di materie; le caratteristiche costruttive, in legno, debbono essere comungue tali da non
richiedereinterventi consistenti di risanamento paesi stico ambientale qual orale stesse vengano rimosse.

| sottoambiti a parcheggio dovranno essere sistemati, senza significativi movimenti di terra, in terra battuta,
selciati o similari, con I'esclusione del manto bituminoso, ndl rispetto della vegetazione esistente.
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CAPO VII

ZONE"G" - AREE PER SERVIZI GENERALI (Osservazioneal P.U.C.)

Art. 71
SOTTOZONA "G9.4.8"
Tae sottozona é caratterizzata dalla preesistenza di strutture edilizie che potranno essere raziondizzate, am-
pliate, anche attraverso demolizione e ricostruzione; potranno inoltre essere realizzate strutture ex novo,
attraverso predisposizione di strumento urbanistico preventivo di iniziativa privata (P.d.L.) con destinazione a
servizi commercidi, direziondli, di interesse generale, con I'esclusione delle residenze.

Parametri di intervento:

Indice territoriale massimo 0.10 me/mq
Altezza massima 6.00m
Distacco dai confini 5.00m
Distacco edifici 10.0m
Rapporto di copertura 30%
Distacco strada provinciale 20m
Distacco strade statali 30m
Sandards pubblici 0.20 mg/mq
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CAPO VIII

ZONE"B" -ZONE DI COMPLETAMENTO (Osservazioneal P.U.C.)

Art. 72

(omississ)

Articolo ANNULLATO con decisione CoReCo 2325/039/2000
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