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Comune di Santa Teresa Gallura — Piano Urbanis@ammunale
in adeguamento al P.P.R.

TITOLO |I. - DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1. FINALITA' E CONTENUTI DELLE NORME

Tutto il territorio comunale di Santa Teresa Gallura é pliscito dalle presenti norme di
attuazione del Piano Urbanistico Comunale (P.U.C.) ai sensi defl@rdella Legge
Regionale 22/12/1989 n. 45 e successive modifiche ed integrazioail.dell8/2004, dei
contenuti del Piano Paesaggistico Regionale, del Piano perttéd\$dmgeologico e della
L.R. 4/2009.

L’uso di tutte le risorse fisico-ambientali, caratterizzateildaanza territoriale, sia edilizia
che di modifica del suolo, presenti nei confini comunali, € soggett@abenti norme di
attuazione, alle leggi vigenti, alle disposizioni del Regolamé&dilizio comunale e degli
altri regolamenti e strumenti urbanistici vigenti nel Comuper quanto non sia in
contrasto con leggi successivamente emanate e con le presenti norme.

I Comune si riserva la facolta di espropriare aree @lmoomprese entro le zone di
espansione dell'aggregato urbano e borghi del forese, allo sc@pediporre I'ordinata
attuazione del P.U.C. anche mediante I'applicazione della Legge 18624/n. 167 per
I'edilizia economica popolare.

Si riserva inoltre, in ossequio a quanto previsto dall’art. 28adetigge 765/67, di
procedere a Piano di Lottizzazione d'ufficio, accertata l'ii@eedei privati, sempre per
I'ordinata attuazione delle previsioni del P.U.C.

E’ chiamato a verificare I'applicazione delle presentinm@ril dirigente dell’Ufficio
Tecnico, settore Urbanistica, che a norma delle vigenti leggi esesetjaenti poteri:

- esercita i poteri di competenza di cui al comma 8 dell’art. 20 delle2B/R5;

- ordina 'immediata sospensione dei lavori compiuti in viaagi delle norme della
Legge Urbanistica, delle prescrizioni del Piano Urbanistico @ate e delle modalita
esecutive stabilite nella concessione edilizia;

- ordina la demolizione o la modifica delle opere eseguiteaseonncessione 0 in
difformitd del progetto approvato.
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Art. 2. LA QUALITA" PAESAGGISTICA DEL TERRITORIO COME RISOR SA E
PARAMETRO PER LA TRASFORMAZIONE URBANISTICA

Tutti gli interventi di trasformazione o modifica degli etésdel territorio del comune di
Santa Teresa Gallura, debbono perseguire il fine della compatjtdlesaggistica con il
contesto di riferimento.

La Regione riconosce i caratteri, le tipologie, le forngdi @numerevoli punti di vista del
paesaggio sardo, costituito dalle interazioni della naturalita, detia & della cultura delle
popolazioni locali, intesi come elementi fondamentali per ltugpbd, ne disciplina la
tutela e ne promuove la valorizzazione attraverso il PiansaBgestico Regionalel
Comune, attraverso gli studi e il riordino delle conoscenze deliprterritorio, riconosce
le proprie specificitd naturali, culturali e insediativeme elemento di crescita e sviluppo
della comunita locale, ne disciplina la tutela, ne pianifecaalorizzazione attraverso il
Piano Urbanistico Comunale.

Il P.U.C., in ossequio ai disposti del P.P.R., persegue quindi i seguenti abiettivi

a) latutela e la valorizzazione delle specificita naturadirisb-culturali ed insediative
del territorio di Santa Teresa Gallura, al fine del maintento della memoria
storica e dell'identita del sistema uomo-ambiente e quindi del paesagg

b) latutela e la protezione del paesaggio culturale e naturalelati@a biodiversita;
c) la salvaguardia del territorio e lo sviluppo sostenibile.

Art. 3. PROCEDURE DI ATTUAZIONE DEL P.U.C. IN ADEGUAMENTO AL
PIANO PAESAGGISTICO REGIONALE

Il P.U.C. sara attuato mediante:

1) intervento urbanistico preventivo

2) intervento edilizio diretto.

L’intervento urbanistico preventivo puo consistere nei:

a) Piani Particolareggiati di esecuziongerevisti dalla Legge Urbanistica 17/08/1942, n.
1150, dalla Legge n. 765 del 1967 e dalla Legge Regionale n. 45/89. Innzeaieh
Piani Particolareggiati di esecuzione, i fabbricati esistnella zona e che contrastino
con le destinazioni previste dal P.U.C., potranno subire soltpmite trasformazioni
che si adeguano alle presenti norme. In tale attesa & amithesecuzione di opere
esclusivamente a carattere manutentorio, cosi come definite dgdla he457/78.

b) Piani convenzionat(P.d.L.) da attuare con le modalita stabilite dalle presenme.
Tali piani sono sostitutivi di P.P.; la loro autorizzazionerdoyuindi precedere ogni
concessione edilizia all'interno della zona interessata, ancheasein cui non sia
prevista la suddivisione in lotti. Questi piani dovranno esskrgti ad un completo e
ben definito comprensorio che dovra costituire una “unita urbariigtioaionale ed
una superficie minima di intervento fissata per le varie zoogafho interessare
anche proprietad non necessariamente corrispondenti ad un iotepyensorio, ma
dovranno ugualmente prevedere lo studio della sistemazione ded’sueprensorio,
dell'inserimento e coordinamento di questo con le zone circostdnti ceiteri di
progettazione, unitamente alla dotazione di standards intrasferibili.

c) Piano di edilizia economica popolar@.E.E.P.).

d) Intese fra Comune, Provincia e Regione ex art. 11 N.A. P.P.R.
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e) Piano per Insediamenti Produttiviart. 27 L. 865/1971).

f) Programmi Complessi Nazionali e Regior(@liR. 16/1994, L.R. 14/1996).

g) Accordo di Programma, ex art. 28 e 28 bis, Norme di Attuazione del 45/89
h) Piani e programmi strategici ex art.13 della L.R. 4/2009;

i) Accordo di programma ex art. 34 della L. 267/2000.

In tutte le zone per le quali l'attuazione del P.U.C. e previsediante Piani

Particolareggiati € obbligatorio, prima di procedere allledifione, la formazione di
questi Piani che dovranno essere redatti secondo quanto displstgiglaitate Leggi

urbanistiche e con le prescrizioni relative agli standadisgli oneri di urbanizzazione
primaria e secondaria.

Tali piani urbanistici preventivi possono essere:

= di iniziativa comunale (Piani Particolareggiat): saranno redatti quando e dove,
per esigenze particolari, € necessaria l'iniziativa pubbdickapplicazione dei
vincoli di esproprio. Essi saranno pure redatti quando non sia p@ggingere
alla formazione di comprensori volontari inerenti all'iniziativa pta

= diiniziativa privata (Lottizzazionj: questi piani sono sostitutivi del P.P.; la
loro autorizzazione dovra quindi precedere ogni concessione &dillihterno
della zona interessata, anche nei casi in cui non sia preaistadtivisione dei
lotti; la durata del Piano di Lottizzazione € pari a quellhili® dalla normativa
vigente per i Piani Particolareggiati

Tali piani dovranno essere riferiti ad un completo e ben detetonowanprensorio che
dovra costituire una “unita urbanistica” funzionale ad una siggerhinima di intervento.
Potranno interessare anche proprieta non necessariamerigporwtenti ad un intero
comprensorio, ma dovranno ugualmente prevedere lo studio della gisteendell'intero

comprensorio, dell'inserimento e coordinamento di questo con le zarestamti ed i

criteri di progettazione e alla dotazione di standards intrasiferib

L'autorizzazione dei piani di lottizzazione € inoltre subordimataase alla Legge n. 45/89
e successive modifiche ed integrazioni, all’approvazione deéiglio Comunale ed anche
alla stipulazione tra il Comune e le proprieta interessateurdi “Convenzione”
regolarmente trascritta, riguardante la cessione gratuitared#i per la urbanizzazione
primaria e secondaria, con le modalita di attuazione a cdeidottizzante di detta opera e
guanto altro previsto dalla Legge n.10 del 28/01/1977.

La Convenzione conterra inoltre I'impegno del lottizzante &lifdizzazione delle opere di
urbanizzazione funzionali all’attuazione delle previsioni edifice preventivamente al
rilascio delle concessioni edilizie del potenziale volumetrion, [Esclusione delle opere
difinitura (manto stradale, manto di usura) che potranno esseadizzate
contemporaneamente alle volumetrie e comungue entro i termini fissatCadaienzione.

Nel caso di varianti a piani di lottizzazione vigenti edceffi o di legittime proroghe,
qualora non siano_state ultimate le opere di urbanizzazione ginladompletamento
delle previsioni volumetriche potra avvenire solo a sequitaltdhazione delle opere di
urbanizzazione primaria previste nel P.d.L.

Si riserva inoltre il Comune, in ossequio a quanto previsttadalP8 della Legge 765/67,
di procedere a Piano di Lottizzazione d’ufficio, accertataetzia dei privati, sempre per
I'ordinata attuazione delle previsioni del P.U.C.

In ossequio a quanto previsto dalla L.R. 01/07/1991 n. 20 art. 3, o Eroprietari
qualora dimostrino I'impossibilita per mancanza di assensdi a@#tg proprietari di
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predisporre un piano attuativo possono, previa autorizzazione del Copmadisporre il
piano esteso all'intera area. In tale ipotesi il piandtsiega per stralci funzionali conven-
zionabili separatamente ed i relativi oneri di urbanizzazianansio ripartiti fra i diversi
proprietari.

La collocazione delle cessioni e quindi il posizionamentte drlperfici di standards,
eventualmente previste in cartografie per tutte le zone omegesuggette a
predisposizione di strumento urbanistico preventivo, é vincolante.

| progetti delle opere previste dai piani attuativi devoaragtire elevati livelli di qualita
architettonica in armonia con il contesto e devono privilediase di energie alternative
rinnovabili, principalmente nei sistemi di illuminazione pubblica.

L’intervento edilizio diretto avviene mediante rilascio di concessione edilizia con
I'osservanza diretta da parte dei proprietari, delle p@sor di zona, allineamenti stradali

e di ogni altro vincolo indicato nel P.U.C., e di quanto previsto Di&.R. 380
relativamente all'onerosita della concessione stessasizastrione ovvero Denuncia di
Inizio Attivita, ovvero semplice comunicazione nei casi speaifimente previsti dalla
normativa vigente e dalle presenti norme.

L Art. 10 L.R. 4/2009
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Art. 4. INDICI E PARAMETRI URBANISTICI

L’edificazione e I'urbanizzazione nelle varie zone del teri@ comunale e regolata dai
seguenti indici:

St - Superficie territoriale

Nel caso di intervento urbanistico preventivo, per superfigigtdriale, nella quale si
applica I'indice di edificabilita territoriale, si intende area non inferiore alla superficie
minima di intervento, comprendente le aree per I'urbanizzazioneupaim secondaria e la
superficie fondiaria.

La superficie territoriale va misurata al netto delle zdestinate alla viabilita gia fissata
dal P.U.C., delle strade esistenti perimetralmente allaesh al lordo delle strade
eventualmente esistenti o che saranno previste nel progettaimimnte alla delimitazione
dell'area, al netto delle eventuali aree pubbliche o demaniaintealmente presenti
allinterno dell’area.

Sf - Superficie fondiaria

Nel caso di strumento urbanistico preventivo, per superficie foad{aella quale si
applica l'indice di fabbricabilitd fondiaria (If) o di utiiazione fondiaria (Uf) si intende
quella parte di area che risulta dalla superficie terai®rSt, deducendo le superfici per
urbanizzazione primaria e secondaria (S1, S2, S3, S4), nonche ladvidibP.d.L. Nel
caso di intervento edilizio diretto, la superficie fondia8f corrisponde alla superficie
territoriale ad esclusione della parte destinata a stragimépubbliche, parcheggi, strade
di uso pubblico di pertinenza del lotto. E’ pertanto la superficie i@l lotto derivante da
rilievo topografico misurata in proiezione orizzontale.

Sup - Superficie per opere di urbanizzazione primarisecondaria (L. n.847 del
29/9/1964)

a) strade carrabili, ciclabili e pedonali
b) spazi di sosta
c) spazi di verde attrezzato di uso comune agli utenti degli edifici
S1- Aree per listruzione
a) asili nido
b) scuole materne e d’obbligo
S2 - Aree per attrezzature di interesse comune
a) religiose
b) culturali
c) sociali
d) assistenziali
e) sanitarie
f) amministrative
g) pubblici servizi (uffici PP.TT., protezione civile, etc.)

S3 - Aree per spazi pubblici attrezzati a parco e per ilogioto sport, effettivamente
utilizzabili per tali impianti, con esclusione delle fasce veundgb le strade.
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S4 - Aree per parcheggi pubblici in aggiunta alla superficipaheggi, previste
dall’art.18 della Legge n. 765/67 cosi come modificato dalla L. 122/1989.

Tali aree, in casi speciglzone di completamento o espansione), potranno essere distribuite
su diversi livelli.

Sm - Superficie minima di intervento
Area minima per ogni intervento edilizio diretto od ogni intervento urbeaipteventivo.
Su - Superficie utile

E’ la somma delle superfici di pavimento dei singoli vani detigdfio, esclusi i balconi, le
terrazze, le scale, gli armadi a muro (quando compresi nellsspeatel muro), le soffitte
non abitabili, tutti gli eventuali spazi comuni e le superfici compresk sggnci.

Sa -Superficie abitabile

E’ la superficie totale delle stanze (vani utili) escliwani accessori che fanno parte dello
stesso alloggio.

Sc- Superficie coperta

E’ la proiezione sul lotto di tutti gli edifici principalideaccessori, compresi i corpi e gli
elementi a sbalzo, i porticati, le tettoie e le verandeharse in legno con interposta
ondulina, o altro materiale impermeabile che abbia funzione di copertura.

Sono da escludere dal computo delle superfici coperte:

a) balconi, cornicioni, gronde e scale esterne se hanno umggspamon superiore a mt.
1.50; qualora tali elementi eccedano il limite suddetto padeo alla determinazione
della superficie coperta per l'intero sviluppo degli stessi e non smgtda eccedenza;

b) le parti di edifici completamente sotterranee, rispalien quota del terreno naturale, o
sistemato qualora la quota sia imposta dall'ufficio competentelazione allo stato
infrastrutturale bordo lotto;

c) le autorimesse e simili interrate per almeno 3/4 delta altezza lorda, purché
opportunamente arredate nelle opere di finitura esterna e copetivedeirdino;

d) le piscine e le vasche all’aperto;
e) le aie, le concimaie e le terre di coltura tutte, purché ubitatma “E”;
f) i piani caricatori in zona “D”;

g) vani tecnici e riserve idriche, se integrate artioitécamente, dimensionalmente
coerenti e pertinenziali (secondo art. 817 del Codice Civile)ddicio principale e
altezza massima H=1.8 all'intradosso dell'ultimo solaio.

H - Altezza del fabbricato

E’ la differenza fra la quota del terreno naturale (o da quelderreno sistemato se piu
basso con un franco di + 40 cm come da schema allegato) e & dpliihtradosso
dell'ultimo solaio. La misurazione la si effettua sulla faccigitl alta

Qualora il soffitto dell'ultimo piano praticabile non sia orizzontdl@tezza é riferita al
punto medio del suo intradosso, se la pendenza supera il 35%.

Sulle vie e sui terreni in pendenza l'altezza si misura sul punto medidadadeiata.

Nel caso di facciate composte da elementi di varia altegzzaisura nel punto mediano
dell’elemento di maggiore altezza.

Nel caso di edifici contigui si misura I'altezza di ogni singolo eitific
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Nel caso di edificazione a gradoni, I'altezza va considerata peugiasgpo fabbrica.

La larghezza del gradone deve essere pari 0 superiorkeaila del sovrastante corpo
edilizio.

In caso di presenza di rampa di accesso ad eventualiilteatati, I'altezza del fabbricato
viene misurata a quota rampa qualora la larghezza della stessa ece&dd.i m

Il tutto come da schemi grafici allegati alle presenti norme.

V - Volume del fabbricato

E’ la cubatura totale compresa tra la superficie es@eila mura, il livello del pavimento
pil basso e la parte esterna della copertura o, qualora ldasoffgottotetto non sia
abitabile, l'intradosso del soffitto dell’'ultimo piano abitabile. (@ua il livello del suolo
sia inferiore a quello del livello piu basso, il volume lordo desseee misurato partendo
dal livello del suolo. Qualora vi siano muri in comune con fabbrmattigui, il volume
lordo si misura partendo dalla linea mediana di tali muri. aBliessi che abbiano una
struttura analoga a quella della costruzione principale esielm® costruiti con gli stessi
materiali devono essere compresi nel volume lordo.

Ai fini dell’applicazione dell'indice di fabbricabilita, volumi vengono computati
assumendo come altezza il segmento verticale che ha come estremi:

a) il punto medio della linea formata dall'intersezione mlaho verticale esterno della
muratura nel prospetto a monte con il piano di campagna natyrgléalora questo

venga modificato, con il piano di sistemazione del terreno o del marciapiede, jpurché |

relativa quota altimetrica sia stabilita specificameda# Amministrazione Comunale
in base a proprie esigenze tecniche;

b) il primo punto di intersezione tra l'intradosso dell'ultimaisok la superficie esterna
della parete.

L'altezza cosi misurata viene quindi utilizzata per il dalcl volume e solo per questo.
In caso di corpi sfalsati sia altimetricamente che platiicemente le altezze vanno
computate per singolo corpo.

Non si tiene conto del volume del sottotetto che abbia pendenzarafalr 35%, sempre
che si tratti di tetti a capanna o a padiglione con linegralda allo stesso livello sia a
monte che a valle.

Per tetti sfalsati o con falde asimmetriche non si tmgo del volume del tetto sempre
che le due falde differiscano meno di un quinto della lunghezza diela rfeaggiore; in
caso contrario, come pure nel caso di falda unica, tutto il sotteettomputato ai fini del
volume.

Sono escluse dal calcolo dei volumi le verande ancorché chiuse da tre lati

| piani interrati o seminterrati per almeno un lato non pgé&w al computo dei volumi
solo se destinati a cantine, depositi, locali caldaie, gamagimili e comunque non adibiti
ad abitazione, per edifici ubicati all'interno del centro urban&anta Teresa Gallura
(zone “B” e “C"), qualora il piano seminterrato sia adibitoegidenza o commerciale o
direzionale rientra per intero nel computo dei volumi.

L'altezza, al solo fine del computo del volume, & determinatdapbricato o per ogni
porzione di fabbricato la cui superficie sia contenuta in un quadrato @20 di lato.

Nelle zone “F” turistiche ed in quelle “E” agricole al fidell'esclusione dal calcolo della
volumetria, debbono essere computati tutti i volumi salvo queditivela vani accessori ,
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che siano interrati almeno parzialmente per almeno due dat @ltezza inferiore a metri
2.40; atteso che ai sensi dell'art.1 del D.M. Sanita 1975 nonchartded3 della L.
457/78 i vani accessori non possono avere altezza inferiore a mt 2.40subzane i vani
accessori debbono essere sempre integralmente computati come volume.

| volumi totalmente o parzialmente interrati, nelle zone “FGg, possono essere adibiti,
nel rispetto delle norme igienico-sanitarie, a discoteche, cgalgressi, etc. nel rispetto
della normativa sulle condizioni igienico sanitarie.

Per quanto attiene ai volumi tecnici si precisa che gli stessi debbono:

1) avere stretta connessione con la funzionalita degli impi@erici indispensabili per
assicurare il comfort abitativo degli edifici;

2) essere determinati dalla impossibilita tecnica di poterngvpdere l'inglobamento
entro il corpo della costruzione realizzabile nei limiti deltamativa, solo in casi di
comprovate esigenze tecniche dimostrate in sede progettu@lepessasibile la
realizzazione di tali volumi al di fuori del corpo della costruzione poadel

«Devono intendersi per volumi tecnici, ai fini della esclusione dal calcolo della volumetria

ammissibile, i volumi strettamente necessari a contenere ed a consentire l'accesso di
quelle parti degli impianti tecnici (idrico, termico, elevatorio, televisivo, di parafulmine, di
ventilazione, ecc) che non possono per esigenze tecniche di funzionalita degli impianti
stessi, trovare luogo entro il corpo dell'edificio realizzabile nei limiti imposti dalle norme
urbanistiche».

A titolo esemplificativo sono da considerare volumi tecnici lgg&kettamente necessari a
contenere i serbatoi idrici, I'extracorsa degli ascensoaisiidi espansione dell'impianto di
termosifone, le canne fumarie e di ventilazione, il vano sabld sopra delle linee di
gronda. Non sono invece da intendere come volumi tecnici i bugétsienditoi coperti, i
locali di sgombero e simili.

In ogni caso la sistemazione dei volumi tecnici non deve wietipregiudizio per la
validita estetica dell'insieme architettonico; resta comunigteso che al fine dello
scomputo dal potenziale volumetrico e dalla superficie copertaj jpeali destinati a
serbatoi idrici l'altezza massima degli stessi non pasaere superiore a mt 1.80
all'intradosso dell’'ultimo solaio.

Nel calcolo della volumetria ammissibile, si recepiscdisposto dell’art. 11 del D.Lgs.
115/08 in merito ai sovra spessori per risparmio energetico, etc.

Il tutto come da schemi grafici allegati alle presenti norme.
Ds - Distanza dalle strade

E’ la distanza minima, misurata in proiezione orizzontaleadsllperficie coperta dal
ciglio stradale, inteso come limite degli spazi pubblicitesis e previsti (strade, piazze,
fossi e scarpate relative, etc.). Si misura sulla perpeladicdal perimetro della superficie
coperta alla linea del ciglio stradale.

Dc - Distanze dai confini

E’ la distanza minima, misurata in proiezione orizzontaleadsliperficie coperta dai
confini di proprieta. Si misura sulla retta orizzontale che individudidtanza minima tra il
confine del lotto e la superficie coperta del fabbricatoaEspari a H-5 con minimo
assoluto di mt. 5,00, salvo diverse prescrizioni per le varie zone omogenee.

2 A titolo esemplificativo: nel caso di edificio ditezza pari a 12, poiché il distacco fra edifieid
essere pari all'altezza dell’edificio piu alto can minimo di mt 10, e quindi nella fattispecie a mt
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Df - Distacco tra i fabbricati

E’ la distanza minima, misurata in proiezione orizzontaleletrsuperfici coperte definite
nel presente articolo. La stessa e pari all’altezzaedf#ficio pit alto con un minimo
assoluto di mt. 10,00. Queste norme si applicano anche in presenza diaunansssuna,
parete finestrata. Tale distanza si misura tra le supedperte di edifici fronteggianti o
dello stesso edificio, disposte fra loro in parallelo o angolaiort all'angolo retto; nel
caso in cui due pareti si fronteggino non in parallelo la distanzdserata sulla retta
orizzontale che individua la distanza minima fra le pareti.

Nell’ambito dello stesso corpo fabbrica sono consentiti distac@drion fino a mt 3; in
tali aree non possono affacciarsi vani che prendano luce e aria g@zalicen I'eccezione
di servizi igienici e cucine.

Rc - Rapporto massimo di copertura

E’ il rapporto tra superficie coperta/superficie fondiaria (mao in percentuale) riferito a
tutte le opere edificate sopra.

It - Indice di edificabilita territoriale

Rappresenta il volume massimo, in mc., costruibile per ogni mq. di superfit@riede.
If - Indice di edificabilita fondiaria

Rappresenta il volume massimo, in mc., costruibile per ogni mq. di superficiariandi
Ut - Indice di utilizzazione territoriale

Rappresenta il rapporto fra la superficie utile di un fablwiggu) e la superficie
territoriale (St).

Uf - Indice di utilizzazione fondiaria

Rappresenta il rapporto tra la superficie utile di un fabhwiqSuj e la superficie
territoriale' /fondiaria (Sf) del lotto.

Pu - Parametro di valutazione degli indici di utilizzazione esistent

Rappresenta la differenza fra I'indice di utilizzazioneiteiiale o fondiaria esistente e
quello ammesso dalle presenti norme.

Gli indici di edificabilita e di utilizzazione territorial si applicano nei piani
particolareggiati di iniziativa pubblica o privata.

Gli indici di fabbricabilita e utilizzazione fondiaria (Ifléf) si applicano ai singoli lotti, sia
in caso di attuazione di strumenti urbanistici preventivi s caso di rilascio di
concessioni dirette.

Nel caso di edificazione successiva ad intervento urbanisticergiew, i totali dei volumi
0 delle superfici costruibili nei singoli lotti non possono superguelli calcolati
applicando l'indice di fabbricabilita o di utilizzazione tesrinle su tutta la superficie
territoriale, nel relativo piano urbanistico preventivo.

Le zone di distacco sono inedificabili ed i distacchi debbono cersgl minimi di
distanze anche verso i confini di proprieta.

12, in tal caso il distacco dai confine dovra esgeari a mt 7 al fine di non penalizzare il lotto
confinante.

® Ancorché su pitl livelli.

* Nella zona agricola.
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La distanza dei fabbricati fra di loro risultera dal@amsna dei distacchi pertinenti alle
fronti prospicienti.

Qualunque sia l'altezza dei fabbricati, il distacco dai comiom deve mai essere inferiore
a mt. 5,00, tranne che nelle zone “B” interessate da strumerdaistibo preventivo di
iniziativa pubblica o nei lotti inedificati o risultanti libein seguito a demolizione,
contenuti in un tessuto urbano gia definito o consolidato, chetesadesmo sul fronte
stradale o in profondita per una lunghezza inferiore a mt. 24,00, qp&dii nel caso di
impossibilita di costruire in aderenza, qualora il rispettoeddibtanze fra pareti comporti
I'inutilizzazione dell’area o una soluzione tecnica inaccd&%,qﬁouo essere consentita la
riduzione delle distanze, nel rispetto delle disposizioni del Codice Civile

Nel caso di edifici prospicienti strade pubbliche o privatdjstacco va sempre riferito ai
cigli stradali, anche se non coincidenti con i confini di proprieta.

® Per soluzione tecnica non accettabile non devendgrsi il mancato sfruttamento dellintero
potenziale volumetrico.
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Art. 5. LE OPERE DI URBANIZZAZIONE

Le opere di urbanizzazione sono quelle descritte dall'appositol&ie Ministeriale. Il
Comune stabilira con apposita delibera separata 'ammontdeeqdete di urbanizzazione
in relazione a quanto previsto dalla Legge n. 10 del 28/01/1977 essivecmodifiche ed
integrazioni.

1) Opere di urbanizzazione primariéo tecnologica): concernono le opere che rendono
possibile I'edificazione del suolo e 'uso degli edifici e percib. @Legge 847/64):

a) strade residenziali;
b) spazi di sosta e di parcheggio;

c) fognature, rete idrica, rete di distribuzione energia elaftricete
illuminazione stradale, impianto smaltimento reflui ove non eseta r
fognaria pubblica cui richiedere I'allaccio;

d) verde di vicinato (spazi di verde attrezzato in prosaired al servizio delle
abitazioni e lasciato all'uso del pubblico);

e) cessione gratuita delle aree relative alle opere suddette;
f) l'allaccio ai pubblici servizi comunque ubicati.

Le opere di urbanizzazione primaria e/o il loro potenziamentoadoe essere di
norma eseguite dal lottizzante; I'’Amministrazione Comunalepy@ iasindacabile
giudizio, potra eseguire direttamente tali opere, previo vemstimda parte del
lottizzante del corrispettivo stabilito da apposita deliberazmmsiliare, discendente
da computo metrico predisposto su progetto esecutivo redatto datudtizzante,
applicando il prezzario di riferimento della Regione Autonoma @&dlalegna vigente
alla data dell’effettuazione delle opere e comunque nel rispetto dei dispbeti. B2
comma 1, lettera ‘g’, del D.Lgs. 163/2006.

Nel caso di esecuzione di tali opere a cura del privatotelses dovranno essere
ultimate prima di dare inizio all’'edificazione dei volumi privati.

In sede di convenzionamento degli interventi, 'Amministrazione Colaupatra
concordare che le aree pubbliche da cedere da parte dei sotigattravengano
mantenute nel tempo a cura e spese degli stessi per quashe &t verde, alla
viabilita e parcheggi che si configurino come spazi di viondi servizio alla
residenza, permanendo naturalmente I'uso pubblico degli stessi.

La certificazione di abitabilita o agibilita delle stur#t edilizie all’interno dei piani
convenzionati, non potra essere emessa in mancanza di idoriiea @éfunzionalita
delle opere di urbanizzazione, previste in convenzione, e detddiaido finale o
atto equipollente.

2) Opere di urbanizzazione secondaria

Concernono le opere che rendono possibile la vita di quartiere. Laapproe di queste
opere addossate a carico dei lottizzanti, € determinata medipposita Delibera
Comunale in relazione alla entita dell’insediamento, etc. Tali opee s

= parchi di quartiere;
= aree per attrezzature sportive;

= opere di carattere sociale quali scuole, centri sociali, ambiylai@rcati, etc.
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Art. 6. REGIME AUTORIZZATORIO

All'interno delle aree disciplinate dalla normativa vincatadi P.P.R. qualsiasi intervento
sul territorio € assoggettato al regime di tutela e di azazione di cui alla D.Lgs.

42/2004 e successive disposizioni correttive ed integralivegs. 156 del 24/03/2006,

D.Lgs. 157 del 24/03/2006.

Le procedure per il rilascio delle prescritte autorizzaziegusno l'iter fissato dagli art.
146 e 152 del D.Lgs. 42/2004, L.R 12/08/1998 n° 28, D.G.R. 30/07/2009, 63/2008.

Dal regime autorizzatorio sono esclusi (art. 149 del codice):

= gli interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, di conapighto statico e
di restauro conservativo che non alterino lo stato dei luodlispetto esteriore
degli edifici;

= gli interventi inerenti I'esercizio dell'attivitd agrdvei-pastorale che non
comportino alterazione permanente dello stato dei luoghi con cosiiretiiizie e
altre opere civili, e sempre che si tratti di attivitapere che non alterino I'assetto
idrogeologico del territorio;

= il taglio colturale, la forestazione, la riforestazionegpere di bonifica, antincendio
e di conservazione da eseguirsi nei boschi e nelle foreste.

Sono soggetti alla procedura di V.I.A. gli interventi defidail D.Lgs. 152/06 cosi come
modificato dal D.Lgs. n. 4/2008.

Ai sensi dell’allegato ‘B’ alla D.G.R. 24/23/2008, sono sottoposerdiga di screening i
progetti di opere e di impianti compresi nell’allegato ‘B1’ lgua non ricadano neanche
parzialmente in aree naturali protette come definite daltsge 6 dicembre 1991, n. 394 e
nelle aree designate dall’Amministrazione Regionale perefimento nella rete Natura
2000 come previsto dall'art. 20 comma 12 della L.R. 3/2003.

Oltre alle nuove realizzazioni, sono da sottoporre alla proceduraifitazer

= i progetti elencati nell'allegato ‘Al’, della citata D.G.R., che servestusivamente
0 essenzialmente per lo sviluppo ed il collaudo di nuovi metqatiodotti e non
sono utilizzati per piu di due anni;

= le modifiche o estensioni di progetti di cui all'allegatal'fe ‘B1’ gia autorizzati,
realizzati o in fase di realizzazione, che possono avere aliotépercussioni
negative sull’'ambiente (modifiche o estensione non incluse nelbatiegl’);

= i lavori di manutenzione straordinaria che comportino modificlgetis allo stato
originario, ai parametri dimensionali originari o alla destinazionsal’u
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Art. 7. LE DESTINAZIONI D'USO
Le destinazioni d’'uso anche parziali sono cosi classificate;

a
=

g 4 40 848 8 3 80 8 © 8 1

g 4 4 423 3 8 803 83 8 8 3 ©°

e

- Destinazioni residenziali
al - Residenziale abitativa.

a2 - Residenziale collettiva (collegi, convitti, pensionati, albergli)e
a3 - Residenziale legata all'attivita agricola o pastorale.
- Destinazioni complementari alla residenza
bl - Esercizi commerciali al minuto (negozi, esercizi pubblici).
b2 - Medie strutture di vendita (centri commerciali, grandi magazipermercati).
b3 - Uffici e studi privati.
b4 - Uffici pubblici di livello urbano.
b5 - Uffici pubblici di livello sovra urbano.
b6 - Banche.
b7 - Artigianato di servizio (laboratori di arte e mestieri).
b8 - Autorimesse e depositi veicoli privati.
b9 - Autorimesse pubbliche.
- Destinazioni per attrezzature civili e sociali
cl - Asili.
c2 — Scuole.
c3 - Biblioteche, musei.
c4 - Attrezzature culturali e ricreative.
¢5 - Teatri, cinema, oratori.
c6 - Locali di intrattenimento e di svago (sale da ballo, discotectg, ec
C7 - Attrezzature religiose.
c8 - Ambulatori privati.
¢9 - Impianti sportivi pubblici e privati.
- Destinazioni produttive
d1 — Agricole.
d2 — Artigianali.
d3 — Industriali.

d4 - Commerciali (commercio all'ingrosso, medie strutture didita, magazzini e
depositi).

- Destinazioni turistiche
el - Turistico ricettiva (alberghi, pensioni) (L.R. 22/84)
e2 - Turistica di servizio (ristoranti, pizzerie, ecc).
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4

e3 - Turistico-ricreativa (impianti sportivi, piscine, campi sporti

= e4 - Turistico-residenziale (abitazioni d’'uso stagionale isaatomprese in complessi
turistici.)

= e5 - Campeggi ed attrezzature connesse.

= e6 - Attrezzature balneari.

= e7 - Attrezzature per la nautica (porti turistici, pontili, moli).
f - Destinazioni sanitarie

= f1 - Ambulatori pubblici e privati.

= f2 - Attrezzature sanitarie private (cliniche, case di cue)e

= {3 - Attrezzature sanitarie pubbliche.

| progetti edilizi devono indicare la specifica destinazionesa'di ogni unita immobiliare
con esplicito inquadramento nelle classi di destinazioni sopracae. In mancanza di
esplicita previsione I'inquadramento va operato per analogia.

In caso di destinazione produttiva occorre indicare nel progetédlae concessione anche
la specifica produzione e/o funzione che sara realizzata nell'imenobil

Le destinazioni d’'uso ammesse per ogni zona, in rapporto aBUhdrritoriale di
appartenenza, sono specificate negli articoli che seguono.

E’ consentito il mutamento di destinazione d’uso solo quando la dastiearichiesta sia
conforme alle previsioni delle presenti norme.

| mutamenti di destinazione d’'uso non associati ad alcun interegfilizio devono essere
richiesti allegando i seguenti documenti ed elaborati:

- titolo di proprieta;

- tavole delle destinazioni d'uso attuali;

- tavole delle destinazioni d'uso di progetto;

- tabella delle verifiche dei parametri urbanistici ed edilizi.
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TITOLO |l. - DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI
L’ASSETTO AMBIENTALE

Art. 8. NORME DI CARATTERE GENERALE

L’assetto ambientale é costituito dall'insieme degli eletmrritoriali di carattere biotico

(flora, fauna ed habitat) e abiotico (geologico e geomorfologimm) particolare

riferimento alle aree naturali e seminaturali, alle emezg geologiche di pregio e al
paesaggio forestale e agrario, considerati in una visionestmogia correlata agli
elementi dell'antropizzazione

Rientrano nell’assetto territoriale ambientale regionakelpuenti categorie di beni, come
individuati nella cartografia del P.U.C. Tav. AA.11.a/b - “Carta dei Beni &nthli":

a) fascia costiera come bene paesaggistico d’'insieme;

b) sistemi di baie e promontori, piccole isole;

¢) campi dunari e sistemi di spiaggia;

d) grotte e caverne, emergenze granitiche con forme di pregio;

e) zone umide e territori contermini compresi in una fascia di 308afta linea della
battigia;

f) fiumi, torrenti e relative sponde;

g) praterie e formazioni steppiche;

h) praterie di posidonia oceanica;

i) territori coperti da boschi, ancorché percorsi da incendi.

Tali beni sono oggetto di conservazione e tutela finalizaatmantenimento delle
caratteristiche degli elementi costitutivi in maniera @ preservarne l'integrita ovvero
lo stato di equilibrio ottimale tra habitat naturale e attivitacgit¢a.
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Art. 9. COMPONENTI DEL PAESAGGIO - DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI
L’assetto ambientale € costituito dalle seguenti componenti di paesaggio:

1) aree naturali
2) aree seminaturali

3) aree agro-forestali.

I P.U.C. all'interno delle componenti del paesaggio, riconosce e tutelguergearee:
a) aree a forte acclivita con pendenza >40%

b) aree diinteresse naturalistico istituzionalmente tutelate

c) aree di ulteriore interesse naturalistico

d) aree di recupero ambientale

e) aree di pericolosita idro-geologica

f)  aree sottoposte a vincolo idro-geologico.

Art. 10. AREE NATURALI — DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI

Il P.U.C. classifica tali aree come H, E5b, con limitatissipossibilitd di trasformazione
morfologica o comunque di allocazione di strutture edilizieoet® connesse con
I'attivita agro-forestale dell’ambito (sup. minima azienddieintervento 20Ha) , Eb5a,
possibilita di trasformazione morfologica 0 comunque di allocazébrstrutture edilizie
ancorché connesse con l'attivita agro-forestale dell’ambito (supiman aziendale di
intervento 10Ha) i residui areali con caratteristich#dopmgiche e capacita d'uso dei suoli
in E2.

Nelle aree naturali e subnaturali (E5a/b) sono vietati:

a) qualungue nuovo intervento edilizio o di modificazione del suolo ed algai
intervento, uso od attivita, suscettibile di pregiudicaretrattara, la stabilita o la
funzionalita ecosistemica o la fruibilitd paesaggisticainsanda alle norme delle
varie sottozone E

b) nei complessi dunali (H) con formazioni erbacee e nei ginepreitstallazioni
temporanee e l'accesso motorizzato nonché i flussi veicaarpedonali
incompatibili con la conservazione delle risorse naturali;

c) nelle zone umide temporanee (H), tutti gli interventi che dimante o
indirettamente possano comportare rischi di interramento e di ingeimam
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Art. 11. AREE SEMINATURALI — DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI

Il P.U.C. classifica tali aree come H, E5a/b, con limitatisspossibilita di trasformazione
morfologica o comunque di allocazione di strutture edilizieoeri® connesse con
l'attivita agro-forestale dellambito (sup. minima azienddieintervento 20Ha) , Eb5a,
possibilita di trasformazione morfologica o comunque di allocaziiregrutture edilizie

ancorché connesse con lattivita agro-forestale dell’ambito (supima aziendale di

intervento 10Ha), i residui areali con caratteristiche pedologiatepacita d’'uso dei suoli
in E2.

Nelle aree seminaturali sono vietati gli interventiliedd di modificazione del suolo ed
ogni altro intervento, uso od attivita suscettibile di pregiudida struttura, la stabilita o la
funzionalita ecosistemica o la fruibilita paesaggisticati faglvi gli interventi di
modificazione atti al miglioramento della struttura e delzianamento degli ecosistemi
interessati, dello status di conservazione delle risorseatiabistiche e abiotiche e delle
condizioni in atto e alla mitigazione dei fattori di rischio e di degrado.

In particolare nelle aree boschive sono vietati:

a) gli interventi di modificazione del suolo, salvo quelli eventuateenecessari per
guidare I'evoluzione di popolamenti di nuova formazione, ad esclusiogaetli
necessari per migliorare I'habitat della fauna selvaticdaefia e particolarmente
protetta, ai sensi della L.R. n. 23/1998;

b) ogni nuova edificazione, ad eccezione di interventi di recupeigualificazione
senza aumento di superficie coperta e cambiamenti volumsetricpatrimonio
edilizio esistente, funzionali agli interventi programmatirai su esposti, salvo che
la superficie aziendale di intervento sia >= a 10 Ha per le E5a e 20 HaHy;

c) gli interventi infrastrutturali (viabilita, elettrodottinfrastrutture idrauliche, etc.)
che comportino alterazioni permanenti alla copertura forestatdi i incendio o
di inquinamento, con le sole eccezioni degli intervendéitstmente necessari per la
gestione forestale e la difesa del suolo;

d) rimboschimenti con specie esotiche.

Le fasce parafuoco per la prevenzione degli incendi dovrannereesgalizzate
preferibilmente attraverso tecniche di basso impatto e coninimm uso di mezzi
meccanici.

Nelle zone umide costiere e nelle aree con significativeepea di habitat e di specie di
interesse conservazionistico europeo, sono vietati:

a ) gliinterventi infrastrutturali energetici, in una fascontigua di 1.000 metri, che
comportino un rilevante impatto negativo nella percezione del ggiesad
elevati rischi di collisione e di elettrocuzione per l'aufa protetta dalla
normativa comunitaria e regionale (L.R. n. 23/1998);

) impianti eolici.

Nei sistemi fluviali e delle fasce latistanti comprenstele formazioni riparie sono
vietati:

Q) interventi che comportino la cementificazione degli alvei dedsponde e
I'eliminazione della vegetazione riparia;

b) opere di rimboschimento con specie esotiche;

C ) prelievi di sabbia in mancanza di specifici progetti che ne dimosta
compatibilita e la possibilita di rigenerazione.
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Nei complessi dunali e nei litorali sabbiosi soggetti a fruizioneticaisono vietati:
Q) il transito di mezzi motorizzati sui litorali e sui complessi dynali
b ) asportazioni di materiali inerti;

C ) coltivazioni agrarie e rimboschimenti produttivi, ad eccezione dei tiigtugici.

Nelle aree precedentemente forestate con specie esalixinanno essere previsti
interventi di riqualificazione e di recupero con specie autoctone.

Art. 12. AREE A FORTE ACCLIVITA' — DISCIPLINA INTERVENTI

Nelle aree a forte acclivitd, come individuate nellacgadfia di P.U.C., con pendenza
superiore al 40%, sono esclusi gli interventi di nuova edificazoomemunque tutte le
trasformazioni che possano modificare I'equilibrio geomorfa@ogd idrogeologico, ivi
compresa l'aratura.

Tali ambiti possono costituire superficie aziendale negeitti di riqualificazione agricola
pur non essendo suscettibili di trasformazione a fini edilizi o colturali.

Art. 13. CAMPI DUNALI E SISTEMI DI SPIAGGIA

Costituiscono le parti di territorio costituerdistemi fragili o eccezionali nei quali le
componenti di paesaggio sono caratterizzate anche dalla @etdyeni paesaggistici di
elevato pregio naturalistico e paesaggistico. Costituiscongpbhesaggistici ambientali ex
art. 143 D.Lgs. 42/2004 e sono costituiti da:

- complessi dunari con formazioni erbacee e ginepreti in uno statsnservazione
soddisfacente;

- dune e litorali sabbiosi soggetti a fruizione turistica.
Ne fanno parte integrante:

e avanspiaggia e retrospiaggia,

¢ sistemi dunari;

e aspersioni sabbiose;

e settori retrodunari;

* settori interni dei cordoni litoranei;
« settori paleodunari-eolianiti;

e paleocordoni di spiaggia;

* tomboli;

e paleocordoni litoranei.

In relazione alle specificita vengono sottoposte a diversa disciplina.
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TITOLO Il

ZONIZZAZIONE — SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO IN ZONE
OMOGENEE

Art. 14. SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO

Il territorio di Santa Teresa Gallura, come pud esseretibedalle tavole grafiche, e
suddiviso in zone omogenee, secondo la seguente classificazione:

1) Zone di uso pubblico, di interesse comunale e sovracomunale
a) destinate alla viabilita
b) corsi d’acqua
C) zone “S1”
d) zone “S2”
e) zone “S3”
f) zone “S4”
g) zone “G” servizi ed attrezzature di interesse sovra-comunale:
1) scuole superiori
2) centri commerciali, direzionali, ricreativi anche con rigéti
3) caserme
4) impianti sportivi a valenza comprensoriale
5) parchi pubblici
6) strutture portuali al servizio del porto
2) Zone residenziali
a) Centri storici
al) di completamento urbano
b) di completamento frazioni
c) di espansione urbana
d) di espansione frazioni
e) turistiche residenziali
f) turistiche ricettive
3) Zone produttive
a) agricole “E1”
b) agricole “E2”
a) agricole “E3”

a) agricole “E5”
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c) artigianali “D1” esistenti
d) artigianali “D2” ¢li espansione
4) Zone a vincolo speciale
a) vincolo cimiteriale
b) fascia di rispetto costiero
c) fascia di rispetto viabilita
d) fascia di rispetto corsi d’acqua
e) agricole di rispetto ambientale (E5b)
f) zone di rispetto beni identitari, zone rispetto per vincolo P.A.l.

Per le zonizzazioni indicate in tavole a diversa scala, fa semprdaéatvola con maggiori
indicazioni di dettaglio.
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TITOLO IV. ZONE PUBBLICHE E DI INTERESSE
GENERALE

Art. 15. ZONE DESTINATE ALLA VIABILITA’
Le aree per la mobilita.

Le aree destinate alla viabiltd sono cosi classificate:
Strade extraurbane:

- A autostrade

- B strade extraurbane principali

- C strade extraurbane secondarie

La viabilita extraurbana presente nel territorio di SanteeSeerGallura rientra nella
categoria "C" strada extraurbana secondaria ad un unica giateegon una corsia per
senso di marcia e banchine.

Essa e costituita da:
- viabilita statale, che allaccia i Comuni con gli assi di colleganregionale;
- viabilita provinciale, che allaccia il capoluogo del Comune al capoluogmdincia.

Le distanze da osservarsi nell'edificazione a partire dgibcstrada e da misurarsi in
proiezione orizzontale, sono rispettivamente:

- mt. 30 per la viabilita extraurbana statale
- mt. 20 per la viabilitd extraurbana provinciale
- mt. 10 per le strade vicinali di collegamento ai borghi costieri

La distanza dal confine stradale, fuori dai centri abititiyispettare nella costruzione o
ricostruzione di muri di cinta di qualsiasi natura e coesisd, lateralmente alle strade non
puo essere inferiore a mt. 3.

La distanza dal confine stradale, fuori dei centri abitati,ridpettare per impiantare
lateralmente alle strade siepi vive, anche a carattagioshle, tenute ad altezza non
superiore a 1 mt., non puo essere inferiore a 1 mt.; tale distarapplica anche per le
recinzioni non superiori ad 1 mt. costituite da siepi morte gmde reti metalliche, fili
spinati e materiali simili, sostenute da paletti infigsetthmente nel terreno o in cordoli
non alti 30 cm. dal suolo.

Nelle zone destinate alla viabilita e istituito il vincolo idedificabilita previsto dalle
presenti norme. L'indicazione grafica delle strade, dei ntddali e dei parcheggi, ha
valore fino alla redazione del progetto dell’'opera.

1) Statali con funzione regionale; la fascia di rispetto € di mt. 30.

2) Provinciali: fascia di rispetto mt. 20 minima, salvo diverse prescriziihirestrittive
previste per particolari localizzazioni.

3) Locali: con funzione prevalentemente urbana; sono accessibili anchtiain
qualunque punto mediante normali immissioni, con 'obbligo di dare |egeaza. Le
costruzioni marginali osserveranno una distanza minima dab gghdale di mt. 5.
Per la viabilita principale di collegamento tra le zonegaartieri del medesimo centro
abitato, le distanze da osservarsi nell’edificazione, a padiit ciglio stradale e da
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misurarsi in proiezione orizzontale, devono essere pari almeno a mt. 6.

4) Urbane con funzione di distribuzione capillare degli autoveicoli. Lstatiza viene
fissata per le varie zone omogenee e loro collocazione.

Parcheggi pubblici Si dividono in:

1) Parcheggi della rete stradale. Possono essere ubicatifasie di rispetto stradali,
unitamente alle stazioni di servizio, con i seguenti indici per questailtim

- stazione di servizio con rifornimento: 1.00 mqg di superficiée utigni 2 mq. di
parcheggi e 2 mq. di superficie verde attrezzato e alberatmgpemq di superficie
utile del servizio (1/5 della superficie per la stazioneedvigio, 2/5 per il park, 2/5
di verde attrezzato).

2) Nei nuovi insediamenti di carattere commerciale nelle pomegenee “C"-"D"-"G”
ed "F’ a 100 mg. di superficie lorda di pavimento di edificio vis, deve
corrispondere la quantitd minima di parcheggi secondo spedificai all’art. 186
delle presenti norme; per le destinazioni direzionali, serma@iée suddette zone
omogenee, a 100 mq. di superficie lorda di pavimento di edificigigbiredeve
corrispondere la quantita minima di 80 mq. di spazio pubblico o ad usoiqaubbl
escluse le reti viarie, di cui almeno la meta destiagiarcheggi, in aggiunta a quanto
previsto dall'art. 18 della Legge n. 765 e successive modifichentedrazioni (1
mq/10 mc) per le destinazione direzionali.

3) Spazi di sosta e parcheggi in zona residenziale:

gli spazi di sosta e parcheggio sono previsti per ciascunaomogenea e riportati
cartograficamente; vanno calcolati in relazione al potemzialumetrico di comparto,
ad eccezione di casi particolari in cui la percentuale faita alla superficie di

intervento:
Impianti sportivi da spettacolo coperti mq 80/100 mg.compar.
Impianti sportivi da spettacolo scoperti mq 1/100 * :

4) Spazi di sosta e parcheggi in zona residenziale, di interesge:priva

ai sensi della Legge 24/03/1989 n. 122, art. 2 e seguenti, nelle nutieezioos ed
anche nelle aree di pertinenza delle costruzioni stesse debbsere riservati appositi
spazi per parcheggi in misura non inferiore ad un metro quadrato pet®gnc di
costruzione.

5) Le aree dirispetto stradale:

sono necessarie alla realizzazione di nuove strade, ali@mgito di quelle esistenti
od alla protezione della sede stradale nei riguardi dell’'editioazi

In tale area € vietata ogni nuova costruzione che possa in quaddoepregiudicare la
fruibilita nonché I'ampliamento delle costruzioni esistenti.
Art. 16. ZONE D’ACQUA

Le zone d’acqua sono quelle occupate da corsi o specchi d’adquaree, demaniali e
private, sui lati dei fiumi e torrenti.

Tali zone vengono disciplinate dalla Legge n. 431/1985: i fiumi, inared i corsi
d’acqua iscritti negli elenchi di cui al Testo Unico dellepdisizioni di legge approvato
con Regio Decreto del 11/12/1933, n.1775.

Le N.T.A. del PAI fissano le fasce di rispetto dai corsicqua censiti dallo studio di
compatibilita idrogeologica.
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Art. 17. ZONE A VERDE PUBBLICO

Le zone a verde pubblico sono destinate alla conservazione etteslaone di parchi
urbani e di quartiere.

In queste zone sono consentite unicamente costruzioni che intdgrdestinazione di
zona, e cioe attrezzature per lo svago e per il gioco dei bambini.
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TITOLO V. [INSEDIAMENTI - CENTRO URBANO

Art. 18. ZONE RESIDENZIALI CENTRO URBANO-CENTRI MINORI

Le zone residenziali sono destinate prevalentemente altiemea. Da tali zone sono
esclusi gli interventi volti alla realizzazione di:

- depositi o magazzini di merce all'ingrosso;

- caserme (fanno eccezione le stazioni dei carabinieizigdinanza, VV.FF.) od istituti
di pena;

- industrie;

- laboratori per 'artigianato produttivo o di servizio con ofdnario che produca rumore
od odore molesto;

- macelli;

- scuderie;

- porcilaie;

- pollai, etc.

€ comunque ogni attivita che risulti in contrasto con il caratteigeregale della zona.

Salvo particolari norme di zona, sono pure esclusi dalle zone mewitienelle zone di
completamento, centro storico ed espansione di nuova pianificazioadie superfici di
vendita con superficie superiore a 250 mq, come definiti dalla normagieate.

Sono esclusi i laboratori di verniciatura.

Gli ambienti dovranno essere dotati di opportune coibentazionti@doaisn maniera tale
che I'esito sonoro sia contenuto nei limiti fissati dalla normativéetimento.

La densita edilizia viene determinata mediante gli indicfadlibricabilita territoriale e
fondiaria che esprimono la misura del volume edificabile per ogmi di superficie
territoriale e fondiaria.

Per tale determinazione, in riferimento al numero degli abitpresumibilmente
insediabili, si assume di norma il parametro di 100 mc/ab paarie “A” - “B” - “C”, dei

quali 70 mc per la residenza, 20 mc per i servizi strettanuemieessi con la residenza e
10 mc per i servizi pubblici.

Nel caso in cui il Comune non intenda utilizzare immediatameliteolami, questi non
potranno essere assegnati ai privati, ma dovranno essergoaetaper eventuali future
esigenze di servizi pubblici.

Possono essere utilizzati per servizi pubblici eventuali violientranti nella quota ai
servizi connessi con la residenza, cui i privati espressamente rinuncino.

Inoltre i volumi pubblici possono essere incrementati con le guveedi deroga previste
dall'art. 16 della Legge n.765 del 08/01/1967, senza pregiudizio mgrota dei volumi
spettanti ai privati.

Le zone residenziali si dividono in:

= centro storico di prima ed antica formazione
= Centro storico

= zone di completamento
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= zone di espansione

La dotazione di parcheggi privati, per le nuove costruzionissat in ragione di 1 mg/10
mc di costruzione; in aggiunta tale dotazione dovra esseremeatata, per strutture
commerciali, di quanto previsto dall'art. 186 delle presenti N.T.A.

Parametri di riferimento:
# PA - posto auto;

& SP - superficie di parcamento comprensiva della viabiligniatal parcheggio
e delle zone di manovra.

Si assume convenzionalmente che:
1 PA=25mqdi SP

La dotazione di aree per parcheggio in alcun caso puo essere inferiore ad @ufmst

Art. 19. ZONE ‘Al’

Tali zone sono costituite dai centri di antica e prima formazionge perimetrali a seguito
di copianificazione tra comune di Santa Teresa Gallura gioRe Autonoma della
Sardegna.

Sono consentiti gli interventi previsti nel P.P. vigente cam@formizzato sensi dell’art.
13 della L.R. 4/2009.

Art. 20. ZONE ‘A2’

Tale zona € costituita dalla parte di tessuto urbano a vaséodeo-culturale limitrofa al
centro di antica e prima formazione.

Sono consentiti gli interventi previsti dal P.P. vigente
Fa eccezione [ledificio esistente in P.za della Liberfassificato come unita
paesaggisticamente incongrua e pertanto destinato alla demolizioneisestrazioné.

Art. 21. ZONE ‘B’ DI COMPLETAMENTO URBANO

Sono le zone del tipo “B” previste dal D.A. Enti Locali, FinanzaJdoanistica n. 2266/U
del 20/12/1983.

Nella cartografia allegata viene riportata la perimetrazionaleizona.
In tali zone il piano si attua attraverso I'applicazione dei segineinti:

&4 H (altezza edifigi l'altezza massima degli edifici, calcolata secondo quanto
specificato nelle presenti norme non pud superare il valonat.di0.50. Fanno
eccezione gli edifici che formano oggetto di piani particolgiegg lottizzazioni
convenzionate con previsioni planivolumetriche in fase di completamento.

& Df (distanze fra pareti finestrateé fissata pari all’altezza dell’edificio piu alto,
con un minimo assoluto di mt. 10.

# Dc (distacco dai confini e pari a (H-5) con un minimo assoluto di mt. 5.00;
e fatta salva la possibilita di edificazione in confinepdoprieta. Nelle zone

® Edificio ex ESIT
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inedificate o risultanti libere in seguito a demolizione, coute sia in un tessuto
urbano definito e consolidato, che si estendano nel fronte strada o indit@feer

una lunghezza inferiore a mt. 24, nel caso di impossibilita di casiruaderenza

e qualora il rispetto della distanza fra pareti finest@mporti la inutilizzazione
dell'area od una soluzione tecnica inaccettabile, il Sindactitsd parere della
Commissione Edilizia, puo consentire la riduzione delle distaakespetto delle
disposizioni del Codice Civile. La distanza delle costruziohicdafine di spazi
pubblici, pud essere di mt. 2.00, qualora la destinazione degli spazi sia a
parcheggio.

% Rc (rapporto di coperturyt 2/3.

&

If (indice di edificabilita fondiarix 3.0 mc/maq;:

# Nel caso di trasformazione di singoli edifici mediante deziati e ricostruzioni,
sono ammessi volumi superiori ai predetti limiti inderogabildensita fondiaria,
quando non eccedano il 70% del volume preesistente.

# Ds (distacco stradalge 3.00 mt. per viabilita di interesse di zona omogenea. E’
consentito I'allineamento ad edifici esistenti in deroga @itanza in presenza di
tessuto urbano definito e consolidato.

Le zone di completamento urbano sono caratterizzate da un tesseiticaalta densita

(relativamente alla struttura urbana teresina) con edéoeralmente a cortina (fino a tre
piani), il completamento degli isolati con presenza di vuetieaa prevalentemente in
allineamento stradale si da omogeneizzare il tessuto urbano netesist

Negli isolati contermini, (che si affacciano sulla medesstnada), al centro storico (zone
Al e A2), le operazioni di sostituzione delle strutture esiisdovra essere orientata a
riproporre stilemi, organizzazioni compositive, tipiche debués storico esistente, pur
rifuggendo da pedisseque riproposizioni.

Gli interventi edilizi dovranno comunque avvenire nel rispettlbe dearatteristiche
tipologiche, formali e strutturali dell’architettura locale.

Oltre a cio vanno osservate le seguenti prescrizioni di ordine ¢g=nera

- la finitura delle facciate dovra essere realizzatdept®lmente con materiale a
base di calce;

— non sono consentiti: intonaci o trattamenti superficiali ristiwestimenti di
facciata in materiale ceramico o laterizio;

— e consentito l'uso di materiale lapideo a faccia vista quaettb materiali
abbiano funzione portante e non di semplice rivestimento;

— gli infissi (compreso vetrine e vetrinette di esercminenerciali) dovranno essere
realizzati in legno o in alluminio verniciato a fuoco; non & consefitiso di
alluminio anodizzato;

— gli elementi di protezione (persiane) dovranno essere realizzagno;|

- le insegne di attivita commerciali o pubblicitarie in genelovranno essere
realizzate preferibilmente in legno, pietra, metallo véatice comungque devono
essere di dimensioni ridotte e non in contrasto con linsierie fdeciata; si
escludono le insegne a bandiera.

- le coloriture delle facciate dovranno essere preferibilmeritetonalita pastello;
non sono consentite coloriture in contrasto con l'insieme delfafacil materiale

Norme Tecniche di Attuazione - 26 -



L
{zd)

Comune di Santa Teresa Gallura — Piano Urbanis@ammunale
in adeguamento al P.P.R.

utilizzato sara a base di calce. La liberta di sceltacolere e limitata dalla non
ripetitivita di colore delle facciate contigue.

- i portoncini d'ingresso dovranno essere realizzati in legno;

- non é consentita I'installazione di pompe di calore sulle fee@acomunque in
vista; devono essere in ogni caso Iinstallate in apposiiggdmenti e
opportunamente schermate;

— le antenne televisive, parabole o altre apparecchiataneltgiche devono essere
centralizzate e poste sulla copertura non in vista da punti di visualegaubbl

- E escluso, in facciata, I'uso delle pietre di travertinormaa privilegiando 'uso
della pietra locale:granito gallurese.

Aggetti
Sono proibiti i balconi con aggetto superiore a mt 1.40 sulla facciata.

Le ringhiere debbono essere in metallo di foggia tradizionade esclusione
dell’alluminio.

riportato che ripropone elementi utilizzati dalla tipologia istor
dell’abitato teresino

| Le cornici delle finestre e porte debbono
-I l escludere l'uso di materiali lapidei quali
I travertino, marmo etc.. privilegiando
— ———=2 lintonaco secondo tipologia locale e schemi
T | esemplificativi riportati, o la pietra locale
“ J ‘ (granito) mano di placcaggio bensi strutturale.

Cornici Porte e Finestre

Il manto di copertura dovra essere realizzato con coppi sateltal
preferibilmente a due falde, escludendo comunque le falde sfalsate,
terrazzi incavati, le cappuccine.

— Zone di completamento ricadenti all’interno di ambiti soggéi a
piano di riqualificazione urbanistica.

In tali ambiti, in assenza di PRU, sono consentiti solamente perai manutenzione
ordinaria e straordinaria senza mutamento di destinazione dusezion fatta per le
strutture paesaggisticamente incongrue per le quali € cdaséntdemolizione senza
ricostruzione.
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Art. 22. ZONE DI ESPANSIONE URBANA ‘'C’

La destinazione d’uso di tali zone & quella prevista dalle pieserme. E’ obbligatorio
l'intervento urbanistico preventivo esteso all’intero comparto indicattograficamente.

Comprendono le parti di territorio edificate nelle quali thfieazione non raggiunge i
limiti di cui allart. 3 del D.A. 2266/U del 20/12/1983 e le partistigate a nuovi
complessi residenziali.

Art. 23. NORME GENERALI RELATIVE ALLE ZONE DI ESPANSIONE

Gli interventi nelle zone “C” si attuano secondo quanto prewdatle seguenti norme ed ai
sensi del D.A. n. 2266/U del 20/12/1983, nonché secondo gli indirizzi dillGait. 75
delle N.A. del P.P.R.

Come prima specificato le zone di espansione sono inseriteteatio di comparti

urbanisticamente definiti, la cui attuazione dovra avvenire intarvento unitario per
formazione di un consorzio fra privati proprietari, oppure per azitwetta del Comune
con piano di lottizzazione d'Ufficio, secondo i disposti dell’@8 della Legge Urbanistica
Nazionale.

In ossequio a quanto previsto dalla L.R. 01/07/1991 n. 20 art. 3, i roprietari
qualora dimostrino I'impossibilita per mancanza di assensdi @étg proprietari di
predisporre un piano attuativo possono, previa autorizzazione del Copmadesporre il
piano esteso all'intera area. In tale ipotesi il piandtsiega per stralci funzionali conven-
zionabili separatamente ed i relativi oneri di urbanizzazianansio ripartiti fra i diversi
proprietari.

Le tavole di piano, oltre all'identificazione di comparti ditérvento, fissano la
collocazione delle cessiora collocazione delle cessioni e quindi il posizionami®
delle superfici di standards € vincolanteSi ribadisce comunque che le S1, S2 e S3
dovranno essere accorpate. Le superfici dei comparti, indiedieetabelle riepilogative,
sono da considerare indicative, in caso di discordanza tra isigeifortata in tabella e
superficie reale di comparto cartografico, prevale quest’ultin@@omune, in attuazione di
interventi di edilizia pubblica potra variare le destinazioni di S1, S2, S3, S4.

La dotazione di parcheggi privati é fissata in ragione digllthmc di costruzione; in
aggiunta a tale dotazione dovra essere prevista una @insipeazi privati di uso pubblico
pari a 80 mqg. ogni 100 mq. di superficie lorda dell'edificio a destina direzionale; di
tale quantita, almeno il 50% dovra essere destinata a parcheggidiriwsd pubblico.

Per le destinazioni commerciali si fa riferimento a quantwigte dall’art. 186 delle
presenti norme.

Parametri di riferimento:
& PA - posto auto;

# SP - superficie di parcamento comprensiva della viabiltgrna al parcheggio e
delle zone di manovra.

Si assume convenzionalmente che:
1 PA=25mqdi SP
La dotazione di aree per parcheggio in alcun caso puo essere inferiore ad@ufmst
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Intervento su immobili esistenti in zona classificata "€'assenza di predisposizione di
P.d.L.; i tipi di intervento sono cosi classificati:

a) manutenzione ordinaria interventi che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quaHleessarie ad integrare
0 mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti;

b) manutenzione straordinariapere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le
parti, anche strutturali, degli edifici, nonché per realiezad integrare i servizi
igienico-sanitari e tecnologici sempre che non alterino i volene superfici delle
singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni g’'uso

C) restauro e risanamento conservativimterventi rivolti a conservare |'organismo
edilizio e ad assicurare la funzionalitd mediante un insigistematico di opere che,
nel rispetto degli elementi tipologici formali e strutturdéll’organismo stesso, ne
consentono destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali intérne@mprendono il
consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi dastii dell’edificio,
l'inserimento degli elementi accessori e degli impiantiigsti dalle esigenze dell'uso,
I'eliminazione degli elementi estranei all'organismo edilizio;

d) ristrutturazione ediliziainterventi rivolti a trasformare gli organismi ediliziediante
un insieme sistematico di opere che possono portare ad un orgaui#izio in parte
diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il ripriséifa sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell’edificio, I'eliminazionea Imodifica e I'inserimento dei
nuovi elementi ed impianti, la razionalizzazione dell'esistaraturalmente in fase di
successiva stesura di P.d.L., l'intero volume dell'immobile rieménpreso all'interno
della potenzialita volumetrica della sottozona che comunque rinfsse ed
invariabile.

Il lotto minimo previsto per le zone di espansione del centro urbahe,fideioni, viene
fissato dalla presenti norme in 300 mqg. per costruzioni arschi€omunque accorpate,
'accorpamento massimo non potra superare le tre unita; 600 mtipgegia edilizia
isolata monofamiliare.

Nei P.d.L. vigenti e recepiti dalle presenti Norme rimangors &d invariati i potenziali
volumetrici del piano attuativo di riferimento, salvo quanto diveesae disposto dalle
presenti norme.

E’ data facolta al Comune di Santa Teresa Gallura, perlautettozone di espansione
programmate, di disporre in relazione alle esigenze defor@orin termini di infrastrutture
e/o di edilizia agevolata, della parte di standards publda@denti la dotazione minima di
18 mqg/ab.
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Art. 24. LE ZONE DI ESPANSIONE

La destinazione d’uso di tali zone & quella prevista dalle pieserme. E’ obbligatorio
l'intervento urbanistico preventivo esteso all’intero comparto indicattograficamente.

Comprendono le parti di territorio edificate nelle quali thfieazione non raggiunge i
limiti di cui allart. 3 del D.A. 2266/U del 20/12/1983 e le partistigate a nuovi

complessi residenziali.
Identificazione delle sottozone:

C1l.

C2.

C3.

Insediamenti residenziali con P.d.L. convenzionato alla data dioadodelle
presenti norme o comungue con P.d.L. adottato dal Consiglio Comunale.

Comparti ricadenti in zone in cui esiste una diffusione inbealidiscontinua,
prevalentemente di tipo unifamiliare residenziale, locatezin ambiti agricoli
prossimi alle espansioni recenti (Marazzino).

Espansioni in programma, sono costituite dagli ambiti piatifiex la futura
espansione urbana, tali aree funzionali al soddisfacimento diiti@ abitativa
nell'orizzonte temporale di un decennio, sono collocate adiacenti
all'urbanizzazione esistente in ossequio ai disposti dell7drtdel P.P.R. e sono
definiti si da configurare conformazioni articolate e relazimnal contesto
paesaggistico, presentano una dotazione volumetrica per ediliziaagevol
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Art. 25. SOTTOZONE C1

Insediamenti residenziali convenzionati o adottati dal Consiglio Cdmwala data di
adozione delle presenti norme. Gli indici ed i parametiintlirvento sono quelli fissati
nelle Norme Tecniche di Attuazione dei relativi P.d.L.. La deiazione della volumetria
esistente e stata effettuata tramite i risultatividdii aerofotogrammetri del 2010 e relative
tavole sui volumi esistenti. All'atto di presentazione dogatti allinterno dei p.d.l.
convenzionati, si dovra procedere preliminarmente alla dimosteazienvolumi residui
riportando analiticamente, come da concessioni rilasciate, le volemeslizzate.

Art. 26. Sottozona C1.1
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Tale ambito é caratterizzato da una edificazione a corptiisbla seguono un andamento
quasi casuale nel comparto.

Norme Tecniche di Attuazione -31-
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Le norme dello strumento attuativo sono le seguenti:

Superficie Territoriale 4 034.00 mq

Indice Territoriale 1.50 mc/mq

Potenzialita volumetrica 6 051.00 mc

Volume Pubblico 605.10 mc

Volume servizi 1210.2@ mc

Volume residenziale 4 235.70 mc

Volume res. realizzatp 3717.00 mc
Vol.resid.residug 518.7¢

Standards pubblidi 1 996.83 mq

S1 499.21 mq

S2 221.87 mq

S3 998.42 mq

S4 277.34 mq

Altezza max edifici 6 m

Distacco confini 5 m

Distacco paret 10 m

Rapporto copertura 0.5| mg/mq

Dotazione unitaria standargls 33.00 mag/ab

Norme Tecniche di Attuazione
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Art. 27. Sottozona C1.2

Tale sottozona si colloca in uno degli ambiti paesaggisticeamgiu delicati del centro
urbano teresino, valgono le N.A. di p.d.l. come integrate in fase idint@rall’originario
p.d.l. ove sono stati introdotti dei correttivi volti a mitigarfiepatto, tra I'altro il
mantenimento di una scansione volumetrica e sua composizione, ahtenga
I'organizzazione spaziale del limitrofo centro storico.

Indici e parametri di intervento.

Superficie Territoriale 4 834.00mq
Indice Territoriale 1.44mc/mq
Potenzialita volumetrica 6 960.96mc
Volume Pubblico 696.10 mc
Volume servizi 1392.19 mc
Volume residenziale 4 872.6/mc
Volume res. realizzato mc
Vol.resid.residuo 4872.97
Standards pubblici 1 985.00mq

S1 496.25 mq

S2 220.56) mq

S3 992.50 mq

S4 275.69 mq
Altezza max edifici 6 m
Distacco confini 5 m
Distacco pareti 10m
Rapporto copertura 0.5mg/mq
Dotazione unitaria standards 28.52 mg/ab

Norme Tecniche di Attuazione -33-



Comune di Santa Teresa Gallura — Piano Urbanis@ammunale
in adeguamento al P.P.R.

sottozona con potenziale volumetrico pressoché osatuwbanizzazioni
collaudate, in fase di definizione la cessione degli spazi pubtdilgiono le N.A. di p.d.l.
con la seguente tabella riepilogativa.

Trattasi di

Superficie Territoriale 35 566.00mq
Indice Territoriale 1.30mc/mq
Potenzialita volumetrica 53 349.00nc
Volume Pubblico 5 334.90mc
Volume servizi 10 669.80 mc
Volume residenziale 37 344.30nc
Volume res. realizzato 48 014.16¢c
Volume privato residuo -
Standards pubblici 9 137.80mq

S1 2 284.38 mq

S2 1 015.28 mq

S3 4 568.73 mq

S4 1269.10 mq
Altezza max edifici g m
Distacco confini 5 m
Distacco pareti 10 m
Rapporto copertura 0.,5mg/mq
Dotazione unitaria standars 18.00 mg/ab

Norme Tecniche di Attuazione
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Art. 29. Sottozona Cl1.4

La sottozona in esame, fatta eccezione di un
ultimo lotto, & stata completata nella sua
originaria previsione. Valgono le N.A. del
P.d.L. convenzionato.

Riepilogo parametri:

Superficie Territoriale 3 952.00 mq
Indice Territoriale 1.00 mc/mq
Potenzialita volumetrica 3 952.00 mc
Volume Pubblico 395.20 mc
Volume servizi 790.40 mc
Volume residenziale 2 766.40 mc
Volume res. realizzato 2 725.00 mc
Volume residuo 831.8(
Standards pubblici 914.00 mq

S1 228.50 mqg

S2 101.56 mq

S3 457.00 mq

S4 126.94 mq
Altezza max edifici 6| m
Distacco confini 5/m
Distacco pareti 10| m
Rapporto copertura 0.5| mg/mq
Dotazione unitaria standars 23.13 mg/ab

Norme Tecniche di Attuazione -35-
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Trattasi di sottozona con p.d.l. che ha completato
il disegno e le previsioni di progetto. Le opere di
urbanizzazione primaria sono state realizzate e
collaudate, gli standards pubblici ceduti e edificati
con edilizia scolastica da parte
dell’Amministrazione comunale.

Valgono comunque le N.A. del P.d.L.
convenzionato.

Riepilogo parametri:

Superficie Territoriale 30 757.00| mqg
Indice Territoriale 0.89 mc/mq
Potenzialita volumetrica 27 373.73 mc
Volume Pubblico 2737.37) mc
Volume servizi 5474.75 mc
Volume residenziale 19 161.61] mc
Volume res. realizzato 24 636.36 mc
Volume residuo 0.00
Standards pubblici 6 206.86| mq

S1 1551.72| mq

S2 689.6% mq

S3 3103.43] mq
S4 862.06 mq
Altezza max edifici 9 m
Distacco confini 5Im
Distacco pareti 10 m
Rapporto copertura 0.5 | mg/mq
Dotazione unitaria standars 22.67 mg/ab

Norme Tecniche di Attuazione
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Comune di Santa Teresa Gallura — Piano Urbanis@ammunale
in adeguamento al P.P.R.

Art. 31. Sottozona C1.6

Trattasi di sottozona con p.d.l. che ha completato il disegno e le predisgrogetto.
Valgono comunque le N.A. del P.d.L. convenzionato.
Riepilogo parametri:

Superficie Territoriale 13 531.00 mq
Indice Territoriale 1.00mc/mq
Potenzialita volumetrica 13 531.00 mc
Volume Pubblico 1353.10 mc
Volume servizi 2 706.20 mc
Volume residenziale 9471.70 mc
Volume res. realizzato 12 177.90mc

Volume residuo -

Standards pubblici 4 465.23 mq

S1 1116.31 mq

S2 496.14mq

S3 2 232.62 mq

S4 620.17/mqg
Altezza max edifici 9 m
Distacco confini 5/m
Distacco pareti 10| m
Rapporto copertura 0.5| mg/mq
Dotazione unitaria standards 33.00mqg/ab

Norme Tecniche di Attuazione -37 -
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Art. 32. Sottozona C1.7

Trattasi di sottozona con p.d.l. che ha completato il disegno e lesiprewdi progetto
(vedi immag.precedente).

Valgono comunque le N.A. del P.d.L. convenzionato.

Riepilogo parametri:

Superficie Territoriale 19 030.00 mq
Indice Territoriale 1.50mc/mq
Potenzialita volumetrica 28 545.00 mc
Volume Pubblico 2 854.50 mc
Volume servizi 5709.00 mc
Volume residenziale 19981.5Q0 mc
Volume res. realizzato 25 690.50mc

Volume residuo -

Standards pubblici 9419.83 mq

S1 2 354.96 mq

S2 1 046.65 mq
S3 4709.93 mq

S4 1308.31 mq
Altezza max edifici 9 m
Distacco confini 5(m
Distacco pareti 10| m
Rapporto copertura 0.5| mg/mq
Dotazione unitaria standards 33.0qu/ab

Norme Tecniche di Attuazione - 38 -
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Art. 33. Sottozona C1.8
[]1 1 : |

g H 1l il

Trattasi di sottozona con p.d.l. che ha completato il disegno e le predisipogetto.
Valgono comunque le N.A. del P.d.L. convenzionato.
Riepilogo parametri:

Superficie Territoriale 26 800.00, mqg
Indice Territoriale 1.50 mc/mq
Potenzialita volumetrica 40 200.00 mc
Volume Pubblico 4 020.00mc
Volume servizi 8 040.00 mc
Volume residenziale 28 140.00 mc
Volume res. realizzato 36 180.00 mc
Volume residuo -
Standards pubblici 8 844.00mq
S1 2211.00mq
S2 982.67 mq
S3 4 422.00mq
S4 1228.383mq
Altezza max edifici 9
Distacco confini 5
Distacco pareti 10
Rapporto copertura 0.5
Dotazione unitaria standards 22.00 mg/ab

Norme Tecniche di Attuazione
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Art. 34. Sottozona C1.9

Trattasi di sottozona con p.d.l. che ha completato il disegno e lesiprewdi progetto
(vedi fig. precedente)

Valgono comunque le N.A. del P.d.L. convenzionato.
Riepilogo parametri:

Superficie Territoriale 24 000.00| mq
Indice Territoriale 1.50 mc/mq
Potenzialita volumetrica 36 000.00| mc
Volume Pubblico 3 600.00| mc
Volume servizi 7 200.00| mc
Volume residenziale 25 200.00| mc
Volume res. realizzato 32 400.00 mc

Volume residuo -

Standards pubblici 7 920.00| mqg

S1 1 980.00| mq
S2 880.00| mq

S3 3960.00| mq
S4 1100.00| mq
Altezza max edifici 9 m
Distacco confini 5/m
Distacco pareti 10| m
Rapporto copertura 0.5| mg/mq
Dotazione unitaria standards 22.00| mg/ab

Norme Tecniche di Attuazione -40 -
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in adeguamento al P.P.R.

Art. 35. Sottozona C1.10

Trattasi di sottozona con p.d.l. approvato in vigenza di P.P.R.
Sl rimanda alle N.A. del p.d.I.

Principali parametri di intervento:

Superficie Territoriale 13 357.00 mq
Indice Territoriale 1.00mc/mq
Potenzialita volumetrica 13 357.00 mc
Volume Pubblico 1 335.70 mc
Volume servizi 2 671.40 mc
Volume residenziale 9 349.90 mc
Volume res. realizzato -mc
Volume residuo 12 021.30
Standards pubblici 4 407.81 mq

S1 1101.95 mq

S2 489.76 mq

S3 2 203.91 mqg

S4 612.20 mq
Altezza max edifici 9 m
Distacco confini 5Im
Distacco pareti 10| m
Rapporto copertura 0.5| mg/mq
Dotazione unitaria standards 33.00 mg/ab

Norme Tecniche di Attuazione
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Art. 36. Sottozona C1.11

O

; I B W
im!

W ERE "5

Trattasi di sottozona con p.d.l. che ha completato il disegno eVEsipni di progetto.
Valgono comunque le N.A. del P.d.L. convenzionato.

Riepilogo parametri:

Superficie Territoriale 7 700.00 mqg
Indice Territoriale 1.50 mc/mq
Potenzialita volumetrica 11 550.00{ mc
Volume Pubblico 1 155.00 mc
Volume servizi 2 310.00 mc
Volume residenziale 8 085.00 mc
Volume res. realizzato 10 395.00 mc
Volume residuo

Standards pubblici 2541.00 mq

S1 635.25 mq
S2 282.33 mq
S3 1270.50 mq

S4 352.92 mq
Altezza max edifici 9im
Distacco confini 5| m
Distacco pareti 10| m
Rapporto copertura 0.5| mg/mq
Dotazione unitaria standards 22.00 mg/ab

=42 -
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Art. 37. Sottozona C1.12

Trattasi di  sottozona con  p.d.l.
convenzionato che ha completato il disegno
e le previsioni di progetto. Valgono
comunque le  N.A. del P.d.L.
convenzionato.

Riepilogo parametri:

Superficie Territoriale 4 450.00 mq
Indice Territoriale 0.7pmc/mq
Potenzialita volumetrica 3 115.00 mc
Volume Pubblico 311.50 mc
Volume servizi 623.00 mc
Volume residenziale 2180.50 mc
Volume res. realizzato 2 803.50mc

Volume residuo -

Standards pubblici 1 468.50 mq

S1 367.13 mq
S2 163.17 mq

S3 734.2% mq
S4 203.96 mq
Altezza max edifici 9 m
Distacco confini 5| m
Distacco pareti 10| m
Rapporto copertura 0.5| mg/mq
Dotazione unitaria standards 47.14mqg/ab

Norme Tecniche di Attuazione -43 -
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Art. 38. Sottozona C1.13

54 i & Trattasi di p.d.l. adottato in via
e : definitiva dal C.C..

Si rimanda alle N.A. allegate al
p.d.l.

1h

Riepilogo parametri urbanistici:

e
Superficie Territoriale 10 211.00 mq
Indice Territoriale 1.5pmc/mq
Potenzialita volumetrica 15 316.50 mc
Volume Pubblico 1531.65 mc
Volume servizi 3 063.30 mc
Volume residenziale 10 721.58 mc
Volume res. realizzato -mc
Volume residuo 13 784.8b
Standards pubblici 3369.63 mq
S1 842.41 mq
S2 374.40 mq
S3 1684.82 mq
S4 468.00 mq
Altezza max edifici 9 m
Distacco confini 5/m
Distacco pareti 10| m
Rapporto copertura 0.5| mg/mq
Dotazione unitaria standards 22.0pmg/ab

Norme Tecniche di Attuazione -44 -



iy
iﬁ\

in adeguamento al P.P.R.

Comune di Santa Teresa Gallura — Piano Urbanis@ammunale

Art. 39. Sottozona C1.14

1
1
il

. :
urbanistici di intervento:
Superficie Territoriale 18 732.00| mq
Indice Territoriale 1.00 mc/mq
Potenzialita volumetrica 18 732.00| mc
Volume Pubblico 1 873.20| mc
Volume servizi 3 746.40| mc
Volume residenziale 13 112.40| mc
Volume res. realizzato 1 mc
Volume residuo 16 858.80
Standards pubblici 6 181.56| mq
S1 1 545.39| mq
S2 686.84 mq
S3 3090.78| mq
S4 858.55 mq
Altezza max edifici 9 m
Distacco confini 5/m
Distacco pareti 10| m
Rapporto copertura 0.5| mg/mq
Dotazione unitaria standards 33.00 mg/ab

y  con

Trattasi di sottozona
con p.d.l

convenzionato, saturo,
urbanizzazioni
collaudate. Qualunque
intervento, per le parti
ricadenti in ambito di

pericolosita idraulica é
assoggetto alle norme
specifiche per i vari
sottoambiti di

pericolosita come
riportati nelle presenti
norme.

Riepilogo  parametri

Per le parti interessate da ambiti di pericolositautica si applicano le norme di cui
all'art. 195 e seguenti delle presenti N.T.A.

Norme Tecniche di Attuazione
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Art. 40. Sottozona C1.15

Trattasi di sottozona approvata e convenzionata,
parzialmente interessata dall’edificazione.

C1iE 2 #4f5 Si rimanda alle N.A. del p.d.l, per i parametri
; ' ' edilizi e urbanistici di intervento.

Riepilogo parametri:

Superficie Territoriale 8 086.00| mq
Indice Territoriale 1.00 mc/mq
Potenzialita volumetrica 8 086.00| mc
Volume Pubblico 808.60 mc
Volume servizi 1617.20| mc
Volume residenziale 5 660.20| mc
Volume res. realizzato 2 200.00 mc
Volume residuo 5 077.4Q
Standards pubblici 2 668.38| mqg

S1 667.10 mq
S2 296.49 mq
S3 1 334.19| mq
S4 370.61 mqg
Altezza max edifici 9 m
Distacco confini 5Im
Distacco pareti 10| m
Rapporto copertura 0.5| mg/mq
Dotazione unitaria standards 33.00 mg/ab

Norme Tecniche di Attuazione -46 -
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Art. 41. Sottozona C1.16-17
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Trattasi di p.d.l. approvato dal C.C..

Si rimanda alle N.A. dei p.d.l. per indici e parametri di intervento nella sooz

Norme Tecniche di Attuazione
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Riepilogo parametri:

Superficie Territoriale 64 914.00| mq
Indice Territoriale 0.50 mc/mq
Potenzialita volumetrica 32 457.00] mc
Volume Pubblico 3 245.70| mc
Volume servizi 6 491.40| mc
Volume residenziale 22 719.90| mc
Volume realizzato 1174.00 mc
Volume residuo 28 037.30
Standards pubblici 15 579.36| mq

S1 3 894.84| mq
S2 1731.04| mq
S3 7 789.68| mq
S4 2 163.80| mq
Altezza max edifici 3|m
Distacco confini 5/m
Distacco pareti 10| m
Rapporto copertura 0.5| mg/mq
Dotazione unitaria standards 48.00 mqg/ab

Norme Tecniche di Attuazione
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Art. 42. Sottozona C1.18-19-20

Tali sottozone sono classificate nel vigente PUC C4.1, C4.2, Bdrfhangono gli stessi
parametri edilizi ed urbanistici di intervento del P.d.@nwenzionato;
in particolare:

Sottozona C1.19ex C4.1)

- St Superficie territorialg 33.300 mq
- It (Indice territoriale 0.75 mc/mqg
- Pv (Potenzialita volumetrica 25.000 mc
- Ab (abitanti) 250 n°
- Vpubb. #olume pubblicp 2.500 mc
- Vpriv. (Volume privatd 22.500 mcdi cui:
- Vmax residenziale 17.500 mc
- Vmin servizi access. priv. 5.000 mc
- Stand(standards pubblici) 6.700 mq(26,8 mg/ab)
- If mx (Indice fondiario max) 1.50 mc/mq
- Rc (apporto di copertura 0.30 mg/mq
- Dc (distacco confini 5.00 mt
- De (distacco edifigi 10.00 mt
- Hmax(altezza massima edifici) 8.30 mt
Sottozona C1.1§ex C4.2)
- St (Superficie territorialg 6.300 mq
- It (Indice territoriale 1.00 mc/mq
- Pv (Potenzialita volumetrica 6.300 mc
- Ab (abitanti) 63 n°
- Vpubb. #olume pubblicp 630 mc
- Vpriv. (Volume privatd 5.670 mcdi cui:
- Vmax residenziale 4.410 nfe0 mc/ab)
- Vmin servizi access. priv. 1.260 m@20 mc/ab)
- Stand(standards pubblici) 2.750 mq (43,65 mg/ab)
- If mx (Indice fondiario max) 1.50 mc/mq
- Rc (apporto di copertura 0.30 mg/mq
- Dc (distacco confini 5.00 mt
- De (istacco edifigi 10.00 mt
- Hmax(altezza massima edifici) 8.30 mt
Sottozona C1.2(ex C4.3)
- St (Superficie territorialg 62.000 mq
- It (Indice territoriale 0.15 mc/mq
- Pv (Potenzialita volumetrica 9.700 mc
- Ab (abitanti) 97 n°
- Vpubb. olume pubblicp 970 mc
- Vpriv. (Volume privatd 8.730 mcdi cui:
- Vmax residenziale 6.790 mc
- Vmin servizi access. priv. 1.940 mc
- Stand(standards pubblici) 55.000 mq(567 mg/ab)
- Rc (apporto di copertura 0.30 mg/mq
- Dc (distacco confirni 5.00 mt
- De (istacco edifigi 10.00 mt
- Hmax(altezza massima edifici) 8.30 mt

L'indice fondiario & definito dal piano attuativo in virtu delpporto
tra il volume edilizio e la superficie fondiaria.

Norme Tecniche di Attuazione -49 -
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NORME GENERALI PER LE SOTTOZONE

Destinazioni consentite.

All'interno delle sottozone in esame sono consentite le destinazioni tadirate previste
per le zone di espansione urbane nel rispetto dei parametri chandBi fissa
convenzionalmente i parametro di 100 mc/ab di cui:

- 10 mc/ab per volumetria pubblica
- 20 mc/ab per volumi accessori
- 70 mc/ab per volumi residenziali

Si precisa che il parametro di 20 mc/ab rappresenta valore nemglesenso che i volumi
destinati ad attivita commerciale, direzionale, struttdirenteresse pubblico (ricettive,
servizi ristoro) puo essere superiore a tale valore. linpetra 70 mc/ab per la residenza
rappresenta il valore massimo per tale destinazione; pudeeisderiore in favore di
destinazioni cosi come indicate al punto precedente.

E' data facolta, nellambito della ex subzona C4.1, di poter utdizmaa ulteriore
volumetria (in relazione ai parametri dianzi indicati) di 5.000. mon destinazione
esclusivamente alberghiera, cosi come definita dalla L.R. 22/198zessive modifiche
ed integrazioni, a condizione che la struttura ricettiva abiigolume globale di almeno
10.000 mc.

Qualora il lottizzante intenda adeguare il P.d.L. alle presentne per le sole destinazioni
d'uso, rimanendo invariate le volumetrie e tutti i rimanenti rpata definiti nel citato
P.d.L., si dovra procedere alla stipula di un atto aggiuntivo altevéhzione che integrera
i mutati rapporti delle volumetrie pubbliche nonché le destinazibiei caso in cui
vengano variati i rapporti planivolumetrici e gli standatdsP.d.L. vigente, in conformita
alla destinazione di zona, si dovra procedere a varianteral pteuativo con le procedure
previste dalle presenti norme.

Norme Tecniche di Attuazione -50 -
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Art. 43. Sottozona C1.21

Insediamenti residenziali con caratteristiche di
comparti interclusi, confinanti con le zone “B”.

In merito all’attuazione del comparto (ex C2
nel P.U.C. vigente) identificato in cartografia,
la stessa dovra avvenire nel rispetto delle
indicazioni espresse dai chiarimenti
dell’Assessorato Regionale agli Enti Locali
ST Finanze e Urbanistica prot. 3507/U del
i) ; 1% ]{ 05/08/1983 il quale recita:
e T S F= "Lo studio del comparto dovra prevedere la
cessione gratuita al Comune delle aree classificate ‘H’ dastlo una parte delle
medesime, come indicato in cartografia, a verde privato, oltreagtessi pedonali al
mare, sempre oggetto di cessione per una larghezza minima di mtingidati in
cartografia. Per quanto concerne la volumetria realizzabile sitaitsce al lotto n. 1 mc
801 ed al lotto n. 2 mc 1424 considerando quindi un indice di fabbricalnlitdidria di
0.90 mc/mg. In ragione di quanto esposto dovranno essere realizzati innzalese
confine del fronte mare ad un solo piano fuori terra con possibilitaahli seminterrati
ammessi, e comungque per una altezza massima di mt. 5.50".
Si rimanda comunque ai disposti della citata Circolare, noncli2Aal n. 1793/U del
21/12/1982. Le viabilita indicate cartograficamente sono esclusivie pedonali, l'asse
posto a nord e di interesse privato; pertanto il distacco delleuziosti dovra essere
mantenuto dai confini catastali di proprieta.
Il sub comparto e saturo.

Riepilogo parametri comparto:

Superficie Territoriale 1 688.00| mq
Indice Territoriale 0.90 mc/mq
Potenzialita volumetrica 1519.20| mc
Volume Pubblico 151.92 mc
Volume servizi 303.84 mc
Volume residenziale 1 063.44| mc
Volume realizzato 1 367.28 mc

Volume residuo

Altezza max edifici 6| m
Distacco confini 5/m
Distacco pareti 10| m
Rapporto copertura 0.5| mg/mq

Norme Tecniche di Attuazione -51-



(i
R Comune di Santa Teresa Gallura — Piano Urbanis@ammunale
in adeguamento al P.P.R.

Art. 44, SOTTOZONA ‘C3.1

La sottozona in esame é funzionale al completamento del tesbatmygé caratterizzata
da una sensibile compromissione dei suoli (presenza di una vestchimra per la

produzione di manufatti in calcestruzzo ‘blocchiera’). L'intereer@ orientato alla
integrazione plurifunzionale con I'esistente, prevedendo la dotadiosgazi pubblici in

adiacenza fisico-funzionale con le attrezzature comunitarsteasi La localizzazione
degli spazi ha carattere vincolante.

Parametri di intervento:

Superficie Territoriale 11 177.00| mq
Indice Territoriale 0.70 mc/mq
Potenzialita volumetrica 7 823.90| mc
Volume Pubblico 782.39| mc
Volume servizi 1564.78| mc
Volume residenziale 5476.73| mc
Standards pubblici 3688.41| mq

S1 922.10| mq

S2 409.82| mq

S3 1844.21| mq
S4 512.28| mq
Altezza max edifici 3|m
Distacco confini 5/m
Distacco pareti 10| m
Distacco strada Provinciale 200 m
Rapporto copertura 0.5| mg/mq
Indice fondiario massimo 1.5| mc/mq
Dotazione unitaria standars 47.14 mg/ab

Al fine di non determinare ulteriori svincoli sulla viaklitdi primo livello (strada
provinciale) I'accesso dovra avvenire dalla viabilita comeresdistente (circumportuale),
per quanto possibile rispettando il tracciato esistente all’intedrmdgarto.
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L

In relazione agli schemi compositivi della limitrofa zonacdmpletamento, le tipologie
presenteranno un accorpamento massimo di tre unita.

Nella fascia di rispetto stradale dalla viabilita provahej si dovra procedere alla
sistemazione di piantumazione con essenze autoctone.

L’edificazione dovra comunque avvenire lungo I'asse parallelovadlailita provinciale di
valle.

Art. 45. SOTTOZONA
‘C3.2-C3.6.1-
C3.6.2-C3.6.3

L'ambito interessato

dalle  sottozone in

esame, é ricompreso fra
le espansioni

programmate e

realizzate, la viabilita

provinciale di accesso al
porto, via Nazionale e
SS 133 bis.

La sua pianificazione é
pertanto funzionale al
completamento del
disegno  urbano  di
S.Teresa Gallura.

Parametri urbanistici di

intervento per le sottozone:
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Sottozona C3.2

Superficie Territoriale 40 593.00| mq
Indice Territoriale 0.30 mc/mq
Potenzialita volumetrica 12 177.90| mc
Volume Pubblico 1217.79 mc
Volume servizi 2 435.58 mc
Volume residenziale 8 524.53 mc
Standards pubblici 13 395.69| mq

S1 3348.92 mq

S2 1488.41 mq

S3 6 697.83 mq

S4 1 860.51 mq
Altezza max edifici 6| m
Distacco confini 5(m
Distacco pareti 10| m
Distacco strada Provinciale 20 m
Rapporto copertura 0.5| mg/mq
Indice fondiario massimo 1.5| mc/mq
Dotazione unitaria standars 110.00 mg/ab
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Sottozona C3.6.1

Superficie Territoriale 19 334.00| mq
Indice Territoriale 0.50 mc/mq
Potenzialita volumetrica 9 667.00 mc
Volume Pubblico 966.70 mc
Volume servizi 1933.40 mc
Volume residenziale 6 766.90 mc
Standards pubblici 6 380.22 mq

S1 1 595.06 mq

S2 708.91 mq
S3 3190.11 mq

S4 886.14 mq
Altezza max edifici 6.00 m
Distacco confini 5.00 m
Distacco pareti 10.00 m
Distacco strada Provinciale 20.00 m
Rapporto copertura 0.50 mg/mq
Indice fondiario massimo 2.00 mc/mq
Dotazione unitaria standars 66.00 mg/ab
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Sottozona C3.6.2

Superficie Territoriale 18 951.00, mq
Indice Territoriale 0.50 mc/mq
Potenzialita volumetrica 9 475.50 mc
Volume Pubblico 947.55 mc
Volume servizi 1 895.10 mc
Volume residenziale 6 632.85 mc
Standards pubblici 6 253.83 mq

S1 1563.46 mq

S2 694.87 mq
S3 3126.92 mq
S4 868.59 mq
Altezza max edifici 6.00 m
Distacco confini 5.00 m
Distacco pareti 10.00 m
Distacco strada Provinciale 20.00 m
Rapporto copertura 0.50 mg/mq
Indice fondiario massimo 2.00 mc/mq
Dotazione unitaria standars 66.00 mg/ab
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Sottozona C3.6.3

Superficie Territoriale 19 345.00| mq
Indice Territoriale 0.50 mc/mq
Potenzialita volumetrica 9672.50 mc
Volume Pubblico 967.25 mc
Volume servizi 1934.50 mc
Volume residenziale 6 770.79 mc
Standards pubblici 6 383.85 mq

S1 1 595.96 mq

S2 709.32 mq
S3 3191.93 mq
S4 886.65 mq
Altezza max edifici 6.00 m
Distacco confini 5.00 m
Distacco pareti 10.00 m
Distacco strada Provinciale 20.00 m
Rapporto copertura 0.50 mg/mq
Indice fondiario massimo 2.00 mc/mq
Dotazione unitaria standars 66.00 mg/ab
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Norme Comuni alle sottozone in esame
- . A e T

| P.d.L. delle sottozone dovranno adeguarsi alle seguenti prescrizioni:

a. Dovra essere rispettata la previsione di viabilita intesin@arico dei lottizzanti in
relazione all’entita dei comparti interessati dalla stesaailitg;

b. L'ubicazione degli standards dei comparti C3.2 e C3.6.2 & vincolantda pe
sagoma individuata;

C. | comparti C3.6.3 e C3.2 dovranno rispettare come non trasformapietéacon
tratteggio verde, essa rappresenta la tutela del consudile dalla SS 133 bis al
porto.

d. L’accorpamento massimo delle unita edilizie dovra essere mperisre a tre
unita.
e. La superficie minima del lotto singolo non potra essere inferiore a 600 mq.

E’ facolta del’amministrazione comunale di disporre della digie di standards pubblici
eccedenti i 18 mg/ab, anche con madifica di destinazione d’ustamioree alle esigenze
che la componente sociale pone.

L'accorpamento massimo non potra superare le tre unita con undiciepminima di
pertinenza di mqg 300/unita.
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Art. 46. Sottozona C3.3
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La sottozona in esame ricade fra gli insediamenti residénzon caratteristiche di
comparti interclusi, confinanti con le zone “B”.
In merito all’'attuazione del comparto (ex C2 nel P.U.C. vigedtificato in cartografia,

la stessa dovra avvenire nel rispetto delle indicazioniressp dai chiarimenti
dell’Assessorato Regionale agli Enti Locali Finanze e Usiiai prot. 3507/U del

05/08/1983 e comunque con i seguenti parametri di intervento.
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Superficie Territoriale 1591.00| mqg

Indice Territoriale 0.90 mc/mq
Potenzialita volumetrica 1431.90| mc
Volume Pubblico 143.19| mc
Volume servizi 286.38| mc
Volume residenziale 1 002.33| mc
Standards pubblici 525.03| mq

S1 131.26| mq

S2 58.34| mq

S3 262.52| mq

S4 72.92| mqg
Altezza max edifici 6| m
Distacco confini 5/m
Distacco pareti 10| m
Distacco strada Provinciale 20| m
Rapporto copertura 0.5| mg/mq
Indice fondiario massimo 1.5| mc/mq
Dotazione unitaria standars 36.67| mg/ab

La quota massima del colmo delle strutture edilizie dessere pari o inferiore alla quota
della strada a monte.

In aggiunta agli standards dovra essere ceduta la parte cktsstfome verde privato.

La tipologia edilizia sara isolata su lotto minimo di mg 600 adocorpamento massimo di
tre unita con superficie minima di 300 mg/unita di lotto.
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Art. 47. Sottozone C3.4-C3.5-C3.7-C3.8-C3.9

C3.4 C35 C3.7 C3.8 C3.9
Superficie Territoriale mq 17 994.00| 6982.00| 19844.00f 26387.00f 53676.00
Indice Territoriale mc/mq 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
Potenzialita volumetrica mc 17 994.00| 6982.00f 19844.00f 26387.00f 53676.00
Volume Pubblico mc 1799.40 698.20 1984.40 2638.70 5 367.60
Volume servizi mc 3598.80| 1 396.40 3968.80 5277.40 10 735.20
Volume residenziale mc 12595.80| 4887.40f 13890.80| 18470.90 37573.20
Standards pubblici mq 5938.02| 2 304.06 6 548.52 8707.71 17 713.08
S1 mq 148451 576.02 1637.13 2176.93 4 428.27
S2 mq 659.78 256.01 727.61 967.52 1968.12
S3 mq 2969.01| 1152.03 3274.26 4 353.86 8 856.54
S4 mq 824.73 320.01 909.52 1 209.40 2 460.15
Altezza max edifici m 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00
Distacco confini m 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00
Distacco pareti m 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00
Distacco strada Provinciale | m 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00
Rapporto copertura mag/mq 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50
Indice fondiario massimo mc/mq 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00
Dotazione unitaria standars | mg/ab 33.00 33.00 33.00 33.00 33.00
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Norme particolari per le sottozone
Sottozona C3.9

La sottozona in esame € oggetto di p.d.l. convenzionato con convenzdnéasto stato
dei suoli parzialmente modificato ha portato ad un assetto urbanistisogitégefinito.

Della volumetria residua, 10.000 mc con relativa superficie foadidebbono essere
riservati per edilizia agevolati e resi disponibili irgamta agli standards per il Comune di
Santa Teresa Gallura.

Le opere di urbanizzazione primaria della sottozona comprendono kanckedizzazione
della viabilitd bordo comparto secondo tipologia fissata nelle presamtie.

Sottozona C3.8

Tale sottozona con p.d.l. adottato in via definitiva dal Comune daSkeresa Gallura,
dovrd, tra le opere di urbanizzazione primaria, realizzaratibtdi viabilita ricompreso fra
i due sub comparti come da cartografia, secondo tipologia precisatpnesiati norme.
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Art. 48. Sottozona C3.10

La sottozona in esame, oggetto di p.d.l. adottato in via deéinittal Comune, é
attualmente in fase di verifica di compatibilita idrogeologica.

Valgono per la stessa i parametri di intervento fissate nelledNdel p.d.l..

Riepilogo parametri urbanistici/edilizi

Superficie Territoriale 60 043.00 mq
Indice Territoriale 0.50 mc/mq
Potenzialita volumetrica 30 021.5Q mc
Volume Pubblico 3002.18 mc
Volume servizi 6 004.30 mc
Volume residenziale 21 015.08 mc
Standards pubblici 19 814.19 mq

S1 4 953.55 mq

S2 2 201.58 mq
S3 9907.1Q0 mq

S4 2 751.97 mq
Altezza max edifici 6.00 m
Distacco confini 5.00 m
Distacco pareti 10.00 m
Distacco strada Provinciale 20.00 m
Rapporto copertura 0.50 mg/mq
Indice fondiario massimo 2.00 mc/mq
Dotazione unitaria standards 66.0Q mg/ab
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Art. 49. Sottozona C3.11

C127

Il sub ambito interessato dalla sottozona in esame, prespatifidta ambientali e
strategiche dal punto di vista urbanistico, in quanto elemento ldgaatento fra il porto
commerciale/turistico e il centro urbano.

La specificita paesaggistica impone che il potenziale volirnetrigorosamente ad un
piano si attesti lungo la viabilita di p.d.l. (confine con la z@1a2) e vengano cedute
come standards pubblico le aree sottostanti fino all’ambito portuale.

Parametri edilizi di intervento:

Superficie Territoriale 13 692.50 | mq
Indice Territoriale 0.20 | mec/mqg
Potenzialitd volumetrica 273850 | mc
Volume Pubblico 273.85 | mc
Volume servizi 547.70 | mc
Volume residenziale 1916.95 | mc
Standards pubblici 10269.38 | mq

ST 2567.34 | mqg

S2 1141.04 | mq

S3 5134.69 | mqg

S4 1426.30 | mg
Altezza max edifici 3.00 | m
Distacco confini 500 | m
Distacco pareti 10.00 | m
Distacco strada PdL 600 | m
Rapporto copertura 0.50 | mg/mq
Indice fondiario massimo 2.00 | me/mqg
Dotazione unitaria standars 375.00 | mqg/ab
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Art. 50. Sottozona C3-167

Tale sottozona ricade nella parte sud dell’espansione urbacap#iiogo, racchiusa fra
due subzone con p.d.l. convenzionato e pressoché saturo.

Costituisce elemento strategico in quanto si colloca iacadiza alle strutture per I'edilizia
scolastica e tangenzialmente al viale pedonale-ciclabilelgigamento fra le varie zone
residenziali urbane e i servizi
succitati.

La destinazione € residenziale per
'Edilizia Economica e Popolare,

lattuazione  avverra  attraverso
predisposizione di piano attuativo di
iniziativa pubblica (Piano di Zona per
I'Edilizia Economica e Popolare) con

i seguenti parametri:

Superficie Territoriale 47 617.00mq
Indice Territoriale 0.70 mc/mq
Potenzialita volumetrica 33 331.90mc
VVolume Pubblico 3333.19mc
Volume servizi 6 666.38 mc
Volume residenziale 23 332.33mc
Standards pubblici 5 999.74mq

S1 1 499.94 mq

S2 666.64) mq

S3 2 999.87| mq
S4 833.30 mq
Altezza max edifici 6.00 m
Distacco confini 5.00 m
Distacco pareti 10.00m
Distacco strada PdL 6.00m
Rapporto copertura 0.50mg/mq
Indice fondiario massimo 2.00mc/mq
Dotazione unitaria standards 18.0thg/ab

Norme Tecniche di Attuazione
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L'ubicazione delle dotazioni di spazi pubblici indicata nellaola grafica B.02.a
Cartografia centro urbano € vincolante in quanto funzionale gblessivo disegno delle
dotazioni di servizi pubblici.

Le aree che ricadono in ambiti di pericolosita idrogeologica sswttoposte alle
prescrizioni di cui agli art. 197 e seguenti delle presenti N,Thdnché allo studio di
compatibilita idrogeologica ai sensi dell’art. 8 comma 2 delle N.A. del PAL.
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Art. 51. Zone D (DA 20.12.1983 2266/U)

Sono costituite dalle parti di territorio destinate a insediamedustriali, artigianal,
commerciali, di conservazione, trasformazione o commercialza di prodotti agricoli
el/o per la pesca.

Art. 52. Sottozona D2.2 — insediamento puntuale esistente

Tale area € interessata dalla presenza di una strptadattiva in adiacenza al perimetro
del centro urbano di S.Teresa Gallura.

Usi consentiti:

a) manutenzione ordinaria interventi che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quaeHleessarie ad integrare
0 mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti;

b) manutenzione straordinariapere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le
parti, anche strutturali, degli edifici, nonché per realigzad integrare i servizi
igienico-sanitari e tecnologici sempre che non alterino i volene superfici delle
singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni gd’'uso

C) restauro e risanamento conservativimterventi rivolti a conservare l'organismo
edilizio e ad assicurare la funzionalita mediante un insigstematico di opere che,
nel rispetto degli elementi tipologici formali e strutturdéll’organismo stesso, ne
consentono destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali intérnvemprendono il
consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi dastri dell’edificio,
I'inserimento degli elementi accessori e degli impiantiigsti dalle esigenze dell'uso,
I'eliminazione degli elementi estranei all’'organismo edilizio;

d) ristrutturazione ediliziainterventi rivolti a trasformare gli organismi ediliziediante
un insieme sistematico di opere che possono portare ad un orgausizio in parte
diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il ripristina sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell’edificio, I'eliminazionea Imodifica e l'inserimento dei
nuovi elementi ed impianti, la razionalizzazione dell'esistente.

e) Ampliamento dell’esistente in ragione del 30% della velnia legittimamente
concessionata, con altezza massima di m 5.40; in tal caso dovraen® gedisposti
parcheggi pubblici in ragione del 10% della superficie territoriale.
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Uso tecnologico

- opere antincendio e protezione civile;

- Opere di urbanizzazione primaria;

Uso produlttivo e diversi

- impianti artigianali.

Si prescrive I'obbligo di allaccio alla rete infrastrutturalesesite.

Art. 53. Sottozona D2.3 — Ambito Portuale

Y

L’attuazione avverra con predisposizione di piano attuativo di ineepssto (P.d.L.).

Parametri di intervento

4 Rapporto di copertura Rc =50%

%4 Indice territoriale If = 2,0 mc/mqg

4 Altezza massima edifici Hmax = 8 mt.

% Distacco viabilita di p.d.| Ds =6mt

# Dotazione spazi pubblici 10% della superficie territoriale
# Distacco edifici argine esistente 10 m
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Art. 54. Zone G — Zone per servizi generali

Sono costituite dalle parti di territorio destinate a ad ediitirezzature ed impianti
pubblici e privati, riservati a servizi di interesse geterquali strutture per l'istruzione
secondaria, beni culturali, la sanita, lo sport e le aitivicreative, il credito, le
comunicazioni, quali mercati generali, parchi, depuratori, intpidi potabilizzazione,
inceneritori e simili.

Art. 55. SOTTOZONE G1 - ATTREZZATURE DI SERVIZIO

Comprendono le strutture per listruzione superiore, sanita, cultun@hqui a valenza
territoriale I'attuazione avverra previa redazione dnPidttuativo di interesse pubblico
(PP) ove si preveda la pluralita di funzioni, o attraversmygttazione concertata nel caso
di interventi unitari per singole funzioni.

It = 0,01 mc/mq incrementabile in fase di redazione di P.P. o difaagme concertata in
relazione alle esigenze dell’intervento pubblico o di preminente valenzaqaubbl

L'altezza massima verra determinata sempre in fase di redatii®ieno Particolareggiato
o di progettazione concertata in relazione alle esigenze ntieiVento pubblico o di
preminente valenza pubblica.

Il tutto salvo diverse prescrizioni per le sottozone G1 contenute nefiemnir norme.

Art. 56. Sottozona G1.1 Ambito Portuale

La pianificazione di tale sottozona e finalizzata alla reakioni di servizi connessi la
struttura portuale diportistica di Santa Teresa Gallurgitdealmente si articola lungo la
circumportuale a monte a valle della stessa.

E’ vincolante la previsione dello spazio pubblico di cessione pelfte nord-ovest della
subzona in esame, la stessa € funzionale alla realizzazioméarkda di parcamento per i
fruitori della darsena del porto turistico teresino.
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Parametri urbanistici di intervento

Superficie Territoriale 45 450.00mq
Indice Territoriale 0.30mc/mq
Potenzialita volumetrica 12 177.90mc
Standards pubblici 20 212.00mq
Altezza max edifici G m
Distacco confini 5 m
Distacco pareti 10m
Distacco strada comunale 6| m
Rapporto copertura 0.5mg/mq
Indice fondiario massimo 1L mc/mq

La collocazione dei volumi avverra preferenzialmente in adiacesfambito gia
urbanizzato e comunque nella salvaguardia della vegetazimtents e delle emergenze
rocciose.

La destinazione dei volumi & di servizi generali alla &irat portuale compresa la
ricettivita alberghiera con esclusione della residenza.

Qualunque intervento, anche a carattere provvisorio, in reladbmeegio paesistico
ambientale dell'ambito, dovra essere preceduto da piano attdeitivoiativa privata con
I'applicazione dei parametri dianzi indicati.
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Tale sottozona € interessata dalla presenza di un sedimento steatenda fondamentale
per il territorio teresino: il castello di Eleonora di epoca giudicale.

Sono consentiti esclusivamente i seguenti usi:

a. Attivita scientifiche, comprendenti I'insieme delle attiviidalizzate allo studio,
controllo e conservazione delle risorse ambientali;

b. La fruizione culturale, comprendente l'insieme delle attivégate all'uso dei
monumenti, con eventuale realizzazione di infrastrutture e weutieggere
finalizzate alla conservazione del bene;

c. Le opere di difesa e ripristino ambientale in presenza wrazioni o
manomissioni di origine antropica;

d. L'apertura e la sistemazione delle piste forestalittstmeente necessarie alla
gestione del bene;

e. Gli interventi volti alla difesa del suolo sotto I'aspetto idrogeiciog

E’' tassativamente esclusa qualunque trasformazione dell’ambiiioi aedificatori a
gualunque titolo o destinazione.

Qualungue intervento dovra essere assoggettato a preventiv PPaaticolareggiato di
iniziativa pubblica.
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Art. 58. Sottozone G1.3-G1.4-G1.5

Tali sottozone sono interessate dalla presenza di servidapeabilita: distributori di
carburante.

Il P.U.C. mantiene la destinazione esistente, la realizzadiomléeriori volumi di servizio
e soggetta alla predisposizione di Piano Attuativo (P.d.L.) di iniziativatpr

Indice territoriale 0.01 mc/mq, incrementabile in fase di zieaee di piano attuativo fino
ad un massimo di 0.5 mc/mqg con altezza massima di metri 3.

Art. 59. Sottozona G1.6
La sottozona interessa una struttura destinata a servizi bancari.
Gli interventi consenti sono esclusivamente:

a) manutenzione ordinaria interventi che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quedleessarie ad integrare
0 mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti;

b) manutenzione straordinariapere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le
parti, anche strutturali, degli edifici, nonché per realezad integrare i servizi
igienico-sanitari e tecnologici sempre che non alterino i volene superfici delle
singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni gd’'uso

C) restauro e risanamento conservativimterventi rivolti a conservare |'organismo
edilizio e ad assicurare la funzionalita mediante un insigstematico di opere che,
nel rispetto degli elementi tipologici formali e strutturdéll’organismo stesso, ne
consentono destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali intérne@mprendono il
consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi dasti dell’edificio,
l'inserimento degli elementi accessori e degli impiantiigsti dalle esigenze dell'uso,
I'eliminazione degli elementi estranei all’organismo edilizio;

d) ristrutturazione ediliziainterventi rivolti a trasformare gli organismi ediliziediante
un insieme sistematico di opere che possono portare ad un orgauiizio in parte
diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il riprisifla sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell’edificio, I'eliminazionea Imodifica e I'inserimento dei
nuovi elementi ed impianti, la razionalizzazione dell'esistente.

Art. 60. Sottozona G1.7
Area cimiteriale storica urbana

Art. 61. Sottozona G1.8

Tale sottozona, e collocata fisicamente in uno degli ambitiatjgior pregio del territorio
del Comune in adiacenza alle zone di espansione urbana, caratterizzgisedaliaa di un
bosco di ginepri e di preesistenze archeologiche. Qualunque inteévaabordinato alla
predisposizione di un piano coordinato esclusivamente pubblicointbessi l'intera
sottozona e ne disciplini gli interventi. It = 0.001 mc/mqremeentabile in fase di
redazione del piano attuativo per le destinazioni di seguito indicate.

Allo stato attuale nella sottozona insiste il manufatto edildel museo comunale con
relative aree di parcamento.
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Sono consentiti esclusivamente i seguenti usi:

f. Attivita scientifiche, comprendenti I'insieme delle attiviidalizzate allo studio,
controllo e conservazione delle risorse ambientali;

g. La fruizione naturalistica, comprendente linsieme di ##tivdi fruizione
dellambiente a fini didattici e ricreativi con eventuatealizzazione di
infrastrutture leggere (sentieri natura, segnaleticag d@lvedere e postazioni
naturalistiche;

h. La fruizione culturale, comprendente I'insieme delle attiV#gate all'uso dei
monumenti, zone archeologiche e beni culturali in genere, contuzle
realizzazione di infrastrutture e strutture leggere itzmate alla conservazione del
bene;

i. Le opere di difesa e ripristino ambientale in presenza traaioni o
manomissioni di origine antropica,

j. L'apertura e la sistemazione delle piste forestalittsimeente necessarie alla
gestione del bene;

k. Gli interventi volti alla difesa del suolo sotto I'aspetto idrogeiciog

[. Gli interventi connessi alla realizzazione di opere pubblictdi preminente
interesse pubblico .

m. Gli interventi volti alla realizzazione di opere di bonifieantincendio, forestale e
ricostituzione boschiva e dell’ ambientale naturale;

n. Le opere di rimboschimento d’iniziativa dei competenti Enti pebbt da loro
autorizzati, sempreché effettuate, col fine di ricostituaecbpertura vegetale
preesistente con essenze autoctone;

0. Le opere per la realizzazione di impianti tecnici di modest#ta, quali punti di
riserva d’acqua per lo spegnimento degli incendi, ecc.

Si esclude tassativamente la collocazione di antenneataipetc.. che possano alterare le
specificita ambientali e storico culturali dell’ambito.

Qualunque intervento e subordinato a preventivo Piano Particolat@gdtji iniziativa e
attuazione pubblica.
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Art. 62. Sottozona G1.9

Tale area, € interessata dalla presenza di un a@sem@mmerciale a valenza
sovracomunale, in adiacenza al perimetro del centro urbano €ieSar Gallura. Sono
consentite tutte le operazioni di manutenzione ordinaria erdinacia. Dovranno essere
predisposti dotazioni di spazi di uso pubblico a parcheggi neféiefissata dalle presenti
norme per le MSV (medie superfici di vendita).

Usi consentiti:

a) manutenzione ordinaria interventi che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quedleessarie ad integrare
0 mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti;

b) manutenzione straordinariapere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le
parti, anche strutturali, degli edifici, nonché per realezad integrare i servizi
igienico-sanitari e tecnologici sempre che non alterino i volene superfici delle
singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni gd’'uso

C) restauro e risanamento conservativimterventi rivolti a conservare |'organismo
edilizio e ad assicurare la funzionalitd mediante un insigistematico di opere che,
nel rispetto degli elementi tipologici formali e strutturdéll’organismo stesso, ne
consentono destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali intérnemprendono il
consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi dastri dell’edificio,
l'inserimento degli elementi accessori e degli impiantiigsti dalle esigenze dell'uso,
I'eliminazione degli elementi estranei all'organismo edilizio;

d) ristrutturazione edilizia interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che possono portare adnisraedilizio in
parte diverso dal precedente. Tali interventi comprendono istiipei e la sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell'edificio, I'eliminazione, lmodifica e l'inserimento dei
nuovi elementi ed impianti, la razionalizzazione dell'esistente.

Non é consentito I'incremento volumetrico o di superficie cepespetto all’esistente
legittimante concesso.
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Art. 63. Sottozona G1.10

el

La sottozona in esame si colloca in adiacenza ad un ambitaeiespregio ambientale:
la spiaggia di ‘Rena Bianca’ in ambito urbano.

L'attuale destinazione e di servizi ristoro quale bar, ristorantepietc..
Usi consentiti

a) manutenzione ordinaria interventi che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quaefleessarie ad integrare
0 mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti;

b) manutenzione straordinariapere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le
parti, anche strutturali, degli edifici, nonché per realiezad integrare i servizi
igienico-sanitari e tecnologici sempre che non alterino i volene superfici delle
singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni d’uso

C) restauro e risanamento conservativimterventi rivolti a conservare l'organismo
edilizio e ad assicurare la funzionalitd mediante un insigistematico di opere che,
nel rispetto degli elementi tipologici formali e strutturdéll’organismo stesso, ne
consentono destinazioni d’'uso con essi compatibili. Tali intgrveomprendono |l
consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi dastii dell’edificio,
I'inserimento degli elementi accessori e degli impiantiigsti dalle esigenze dell'uso,
I'eliminazione degli elementi estranei all'organismo edilizio;

d) ristrutturazione edilizia interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che possono portare aghoismio edilizio in
parte diverso dal precedente. Tali interventi comprendono ibtiipoi e la sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell’edificio, I'eliminazione, Imodifica e l'inserimento dei
nuovi elementi ed impianti, la razionalizzazione dell'esistente.

BN

Non é consentito I'incremento volumetrico o di superficie cepespetto all’esistente
legittimante concesso.

Non & consentito il cambio di destinazione d’uso.

Peraltro la sottozona ricade in ambito RU-A1 di riqualifioagi urbanistica, si rimanda
alle norme specifiche per tale ambito.
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Art. 64. Sottozona G3.1
In tale sottozona ricade la struttura adibita a caserma déimara
Usi consentiti:

a) manutenzione ordinaria interventi che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quedleessarie ad integrare
0 mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti;

b) manutenzione straordinariapere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le
parti, anche strutturali, degli edifici, nonché per realezad integrare i servizi
igienico-sanitari e tecnologici sempre che non alterino i volene superfici delle
singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni gd’'uso

C) restauro e risanamento conservativimterventi rivolti a conservare |'organismo
edilizio e ad assicurare la funzionalita mediante un insigstematico di opere che,
nel rispetto degli elementi tipologici formali e strutturdéll’organismo stesso, ne
consentono destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali intérnveomprendono il
consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi dastri dell’edificio,
l'inserimento degli elementi accessori e degli impiantiigsti dalle esigenze dell'uso,
I'eliminazione degli elementi estranei all’organismo edilizio;

d) ristrutturazione edilizia interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che possono portare acdnisragyedilizio in
parte diverso dal precedente. Tali interventi comprendono istiipei € la sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell'edificio, I'eliminazione, lmodifica e l'inserimento dei
nuovi elementi ed impianti, la razionalizzazione dell'esistente.

Art. 65. Sottozona G4.1/H

Tale ambito € interessato da una infrastruttura terrigéoriadepuratore centralizzato del
sistema fognario comunale.

Usi consentiti:

a) manutenzione ordinaria interventi che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quedleessarie ad integrare
0 mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti;

b) manutenzione straordinariapere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le
parti, anche strutturali, degli edifici, nonché per realiezad integrare i servizi
igienico-sanitari e tecnologici sempre che non alterino i volene superfici delle
singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni d’'uso

C) restauro e risanamento conservativimterventi rivolti a conservare |'organismo
edilizio e ad assicurare la funzionalita mediante un insigstematico di opere che,
nel rispetto degli elementi tipologici formali e strutturdéll’organismo stesso, ne
consentono destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali intérnveomprendono il
consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi dostri dell’edificio,
I'inserimento degli elementi accessori e degli impiantigsti dalle esigenze dell’'uso,
I'eliminazione degli elementi estranei all’'organismo edilizio;

d) ristrutturazione edilizia interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che possono portare adnisragyedilizio in
parte diverso dal precedente. Tali interventi comprendono istiipei e la sostituzione di
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alcuni elementi costitutivi dell’edificio, I'eliminazione, lmodifica e l'inserimento dei
nuovi elementi ed impianti, la razionalizzazione dell'esistente.

e) Adeguamento tecnologico della piattaforma depurativa.

Art. 66. Sottozona G4.2.1
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La subzona é interessata dalla preesistenza di una stpuhlykca di servizio alla nautica
diportistica.

Usi consentiti:
4 Bar-ristoro;
% Foresteria/ricettivita

Viene previsto un incremento volumetrico pari 2.000 mc per laomalizzazione della
struttura con destinazione all'interno degli usi consentiti.

Parametri edilizi:

Hmax 3m
Rc 0.5 mg/mg
Dc 50m

L’ampliamento non potra ulteriormente pregiudicare la distankandee della struttura
esistente.

L'attuazione delle previsioni si attua attraverso piano iqareggiato di iniziativa
pubblica o privata.
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Art. 67. Sottozona G4.2.2

La sottozona in esame nell’ambito portuale, in corrispondenza dello di alaggio e del
piazzale di stoccaggio delle imbarcazioni e movimentazione del Titel

Usi consentiti:
- attrezzature e servizi portuali comunque connessi con l'utilizzo del por
- servizi ristoro e foresteria

L'attuazione avverra attraverso predisposizione di strumeriianistico preventivo di
iniziativa privata (p.d.l.).

Parametri di intervento:

Superficie Territoriale 8 324.00mq
Indice Territoriale 0.30mc/mq
Potenzialita volumetrica 2 497.20mc
Standards pubblici 2 497.20mq
Altezza max edifici 3m
Distacco confini 5 m
Distacco pareti 10m
Distacco strada comunale 6| m
Rapporto copertura 0.5mg/mq
Indice fondiario massimo 1 mc/mq
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Art. 68. Sottozona G4.2.3

Tale ambito racchiude al suo interno la darsena portuale dello di alaggio e riveste
particolare pregio paesistico. Vi sono consentiti i seguenti usi:

- attrezzature e servizi portuali comunque connessi con I'utilizzo del por
- impianti tecnologici pubbilici

Indice di fabbricabilita territoriale: 0,001 mc/mq incrementlbil fase di redazione di
piano attuativo. L'attuazione avverra attraverso predisposizdi strumento urbanistico
preventivo diesclusivainiziativa pubblica

Art. 69. Sottozona G4.3

Tale ambito racchiude al suo interno la banchina portuale dnfedella darsena portuale
turistica/parte e commerciale. Vi sono consentiti i seguenti usi:

- attrezzature e servizi portuali comunque connessi con l'utilizzo del por
- impianti tecnologici pubbilici

Indice di fabbricabilita territoriale: 0,001 mc/mq incrementbil fase di redazione di
piano attuativo. L'attuazione avverra attraverso predisposizdi strumento urbanistico
preventivo diesclusivainiziativa pubblica

Art. 70. Sottozona G4.4

Tale ambito comprende la cabina elettrica di via mulino rdgoveel centro urbano del
capoluogo teresino.

Usi consentiti:

a) manutenzione ordinaria interventi che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quedleessarie ad integrare
0 mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti;

b) manutenzione straordinariapere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le
parti, anche strutturali, degli edifici, nonché per realezad integrare i servizi
igienico-sanitari e tecnologici sempre che non alterino i volene superfici delle
singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni d’'uso

C) restauro e risanamento conservativimterventi rivolti a conservare |'organismo
edilizio e ad assicurare la funzionalita mediante un insigstematico di opere che,
nel rispetto degli elementi tipologici formali e strutturdéll’organismo stesso, ne
consentono destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali intérnvemprendono il
consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi dasti dell’edificio,
l'inserimento degli elementi accessori e degli impiantiigsti dalle esigenze dell'uso,
I'eliminazione degli elementi estranei all’organismo edilizio;

d) ristrutturazione edilizia interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che possono portare acdnisragyedilizio in
parte diverso dal precedente. Tali interventi comprendono istiipei e la sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell'edificio, I'eliminazione, lmodifica e l'inserimento dei
nuovi elementi ed impianti, la razionalizzazione dell'esistente.

Non e consentito il cambio di destinazione d’uso.
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Art. 71. Zone F Turistiche

Sono le parti di territorio di interesse turistico con inseeiati di tipo prevalentemente
stagionale.

I P.U.C. in ossequio anche agli indirizzi di programmazione delRR.Bi indirizza al
principio del minimo consumo del territorio limitando gli interveaita riqualificazione
dell'esistente e prevedendo i nuovi interventi in contiguitadifunzionale con il centro
abitato e infrastrutturato.

Art. 72. Sottozona F1.2

Tale sottozona e caratterizzata da insediamenti piatifican P.d.L. approvato,
convenzionato, con opere di urbanizzazione ultimate e collaudate.

Il potenziale volumetrico, i parametri edilizi di interventine quelli fissati dal P.d.L.
relativo, che in questa sede si richiamano. Gli standards puybpkr entita e
localizzazione sono definiti dal P.d.L. convenzionato e normativamentétieledP.U.C.

Gli Interventi consentiti sono dristrutturazione urbanistica: nel rispetto della
definizione cartografica dei sotto ambiti sono consentite operazii demolizione e
ricostruzione di volumetrie esistenti con localizzazione pbei ad una mitigazione
paesaggistica complessiva, le volumetrie residue possonioteatio dell’ambito della
sottozoana “F” avere ubicazione differente dalle previsioniadigiinario P.d.L. purché la
nuova scelta determini un alleggerimento dell'impatto paesaggistico.

Interventi consentiti:

a) manutenzione ordinaria interventi che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelézessarie ad
integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esist

b) manutenzione straordinaria opere e modifiche necessarie per rinnovare e
sostituire le parti, anche strutturali, degli edifici, nonpkérealizzare ed integrare i
servizi igienico-sanitari e tecnologici sempre che noniatigrvolumi e le superfici
delle singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle idasioni
d’'uso;

C) restauro e risanamento conservativointerventi rivolti a conservare I'organismo
edilizio e ad assicurare la funzionalita mediante un insierergsico di opere che,
nel rispetto degli elementi tipologici formali e strutudell’'organismo stesso, ne
consentono destinazioni d’'uso con essi compatibili. Tali intére®mprendono il
consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi dastii dell’edificio,
l'inserimento degli elementi accessori e degli impianthigsti dalle esigenze
dell'uso, I'eliminazione degli elementi estranei all’organismo edijizi

d) ristrutturazione edilizia: interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che possono portare adamismio
edilizio in parte diverso dal precedente. Tali interventi comprendoimigitino e la
sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell’edificiteliminazione, la modifica e
l'inserimento dei nuovi elementi ed impianti;

e) tutti gli interventi in genere rivolti all'adeguamento eglieesistenze tipologiche ed
infrastrutturali per un migliore inserimento nella contestualithiantale;

f) completamento delle previsioni di P.d.L.
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TITOLO VI. ZONE H -SALVAGUARDIA AMBIENTALE

Art. 73. ZONE “H” — Salvaguardia Ambientale

Sono costituite dalle parti di territorio che rivestono palsice valore archeologico,
paesaggistico o particolare interesse per la collettigitali fascia costiera, fascia intorno
agli agglomerati urbani, fasce di rispetto cimiteriale, fasceduagiabilita di ogni ordine.

Art. 74. SOTTOZONA “H1" — Zona Archeologica

Tali sottoambiti sono sostituiti dalle aree di sedime dei mamiti e quelle circostanti tali
da consentire l'integritd e la tutela del bene. Gliriveati consentiti sono orientati
esclusivamente alla tutela del bene.

Art. 75. SOTTOZONA “H2” — Zona di pregio paesaggistico

Sono costituite dalle aree individuate nel P.U.C. come beni pad#zEgdsistali aree gli
interventi consentiti sono quelli unicamente funzionali al mantenio ed alla
conservazione del bene o alla sua rinaturalizzazione, normdigdpedisciplinano le
formazioni dunali possibili oggetto di infrastrutture leggere in funzawmik balneazione.

Art. 76. AREA DI TUTELA INTEGRALE — ZONE ARCHEOLOGICHE O BENI IN
AGRO

Non e consentito alcun intervento di nuova edificazione ma sono ammegE®Mente
attivita di studio, ricerca, scavo e restauro, nonché interdetrtasformazione connessi a
tli attivita, ivi comprese le opere di consolidamento statad opera di Enti o degli istituti
scientifici specificamente preposti.

Sono ammessi interventi di valorizzazione del bene, esclusitange cura degli Enti
preposti, secondo il principio “dell'intervento minimo” e finak#o esclusivamente alla
accessibilita, alla fruizione e al godimento del bene stessaslterare la qualita naturale
e ambientale del paesaggio in cui il bene si trova inserito.

In tali interventi la progettazione delle sistemazioni aatdimalizzate all'accessibilita
devono prioritariamente considerare la possibilita di adeguareiwilizzare i tracciati

eventualmente gia aperti in funzione di precedenti attiditadtudio, ricerca, scavo e
restauro, o quelli gia esistenti prima di queste.

L’attivita agricola & consentita limitatamente all'ana superficiale del terreno nelle parti
dell'area prive di macchia mediterranea.

Non é consentita I'eliminazione di alberi e macchia mediteaafatte salve le operazioni
necessarie all'attivita di scavo e ricerca archeologica.

Le recinzioni e latri sistemi di delimitazione di fondi, di piep& pubblica o provata,
aventi caratteristiche storico-tradizionali e/o naturalgvono essere integralmente
conservati e restaurati.

Gli eventuali sistemi di illuminazione pubblica e di traspai¢ti’energia elettrica devono
essere rispettosi del bene e del contesto di inserimento.

Ai fini della valorizzazione del bene potra essere previstserimento di sistemi
informativi e didattici che non interferiscano con la aigudei beni stessi e con la
percezione del paesaggio; a tal fine & consentita I'apposizitneegnaletica e
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cartellonistica specialistica da realizzarsi secondo ggadi materiali da concordare in
modo unitario su tutto il territorio comunale con gli Uffici competenti.

Art. 77. AREA — FASCIA DI TUTELA CONDIZIONATA ZONE ARCHEOLOGI CHE

O BENI IN AGRO.

Nono sono ammesse nuove costruzioni o ristrutturazioni che compnomelita
caratteristiche di naturalita del contesto e dei luoghi complemeahtagne.

Non sono consentiti gli interventi che modifichino lo stato deghi con piantumazioni
arboree ex novo tali da compromettere le attuali visuali scenicherdel be

Non sono consentite attivita agricole tali da compromettereaturalita dei luoghi, ma e
sempre consentito il pascolo.

Dovranno essere mantenuti e valorizzati tutti i caratteri stoaclizionali e naturalistici:

Y

In particolare & prescritta la valorizzazione e la coessone delle recinzioni
storiche.

Le eventuali nuove sistemazioni a terra (stradelli, vidk,.)edovranno avere
caratteri di semplicita, con materiali ed essenze agbdreipo locale, e in ogni
caso dovranno essere adeguati o riutilizzati in via pridaitdr tracciati
eventualmente gia esistenti.

Non & in alcun modo consentita l'installazione di cartelloragpigbblicitaria, ma e
consentito l'inserimento di cartellonistica e/o di altriesmsi informativi e didattici
attinenti al bene stesso purche di proporzionate dimensioni e nohe
pregiudichino né le visuali verso il bene né quelle verso ilguaps circostante,
prediligendo localizzazioni ai margini dell’area.

Sono sempre ammessi piani, programmi e progetti coordinatiutdilat
valorizzazione e di riassetto paesaggistico autorizzali Hag preposti alla tutela
del bene e del paesaggio.

Sono ammessi eventuali interventi relativi ad opere pubblichifesa del suolo,
di irrigazione o reti di distribuzione nei casi in cui risghe la collocazione piu
idonea debba indispensabilmente gravare sull’area.

Sono consentite opere edili minori aventi il fine di rendere pdssibipubblico
I'accessibilita, la fruizione ed il godimento del bene stesso, senzaraltarqualita
naturale e ambientale del paesaggio in cui il bene si frwexito. Tali opere
devono essere di disegno semplice ed essenziale e devono esskgiapr
materiali naturali locali.

Con riferimenti ai fabbricati esistenti, dovranno essere imdith gli elementi
incongrui e gli eventuali impianti tecnologici non dovranno intade
negativamente con le visuali sceniche del bene tutelato.

Gli eventuali sistemi di illuminazione pubblica e di traspaiéd’energia elettrica
devono essere rispettosi del paesaggio e del territorialegiando in ogni caso
soluzioni che prevedano l'interramento dei cavi o delle tubazioni.
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Art. 78. AREA DI RISPETTO CIMITERIALE

Sono costituite dalla fascia di rispetto del cimitero, vi €lpga ogni attivita edificatoria o
di trasformazione del territorio.

E’ I'area compresa entro mt. 50.00 dai confini dell'area o edifizniteriale ed & destinata
prevalentemente alle attrezzature cimiteriali; vi € cotigela formazione di aree a verde e
di parcheggi e, a titolo precario, la costruzione di piccofickdier la vendita di fiori ed
oggetti per il culto ed onoranza dei defunti.

Nelle parti di detta area, separate dall’edificio cinéle da strade di traffico, sono
consentite a non meno di mt. 50.00 dall’edificio stesso attrezzature sgiiayperto.

Art. 79. AREE DI RISPETTO STRADALE

Sono le aree limitrofe al confine stradale cosi come defirmloGibdice della Strada
(D.Lgs. 285/1992 e s.m.i.).

Nella zona di rispetto stradale non e consentita la costruziadifidi o di altri manufatti
per edilizia.

Nella zona di rispetto stradale e altresi ammessa laz&#one, attraverso concessioni
temporanee, di attrezzature a servizio delle strade (staziamivitiis, etc.).

| tracciati e le tipologie indicate nelle tavole di P.U.Cr [einfrastrutture viarie, hanno
valore vincolante nei confronti dei proprietari privati, findaatedazione dei progetti
esecutivi di sistemazione o di costruzione di singole strade.

Fino a tale momento le indicazioni di P.U.C. vanno considerate s§ima per quanto
riguarda 'andamento generale del tracciato, le carattdréstlegli svincoli e la larghezza
della carreggiata stradale.

Gli assestamenti di tracciato e gli altri eventualiadtu tecnici, sono definiti in sede di
progetto esecutivo nellambito delle fasce di rispetto di P.ge@za che tali modifiche
comportino variante dello stesso.

Le zone di rispetto stradale, confinanti con zone aventi destm@aliversa da quella
agricola, hanno destinazione a verde, anche alberato ed in esseopessere realizzati
parcheggi pubblici e di uso pubblico, percorsi pedonali e ciclagliconfinanti con zone
soggette a piano particolareggiato d'esecuzione od a zknttone, possono essere
sistemate nel quadro dell'intervento di pertinenza, con previgiogsta all'interno dei
relativi p.d.l..
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TITOLO VII. CENTRO MINORE CAPO TESTA

Art. 80. ZONE ‘B1' DI COMPLETAMENTO URBANO

Sono le zone del tipo “B” previste dal D.A. Enti Locali, FinanzaJeohnistica n. 2266/U
del 20/12/1983.

Nella cartografia allegata viene riportata la perimetrazionaleizona.
In tali zone il piano si attua attraverso I'applicazione dei seginetiti:

# H (altezza edifigi I'altezza massima degli edifici, calcolata secondo quanto
specificato nelle presenti norme non pud superare il valore di mtF&hno
eccezione gli edifici che formano oggetto di piani particolareggiati.

& Df (distanze fra pareti finestratee fissata pari all’'altezza dell’edificio piu alto,
con un minimo assoluto di mt. 10.

& Dc (distacco dai confini e pari a (H-5) con un minimo assoluto di mt. 5.00;
e fatta salva la possibilita di edificazione in confinepdoprieta. Nelle zone
inedificate o risultanti libere in seguito a demolizione, coute sia in un tessuto
urbano definito e consolidato, che si estendano nel fronte strada o in pidfoerdi
una lunghezza inferiore a mt. 24, nel caso di impossibilita di casiruaderenza
e qualora il rispetto della distanza fra pareti finest@mporti la inutilizzazione
dell'area od una soluzione tecnica inaccettabile, il Sindactitsd parere della
Commissione Edilizia, pud consentire la riduzione delle distaakespetto delle
disposizioni del Codice Civile. La distanza delle costruziohicdafine di spazi
pubblici, pud essere di mt. 2.00, qualora la destinazione degli spazi sia a
parcheggio.

4 Rc (rapporto di copertury 2/3.

4 If (indice di edificabilita fondiari 2.0 mc/mg: Nel caso di trasformazione di
singoli edifici mediante demolizioni e ricostruzioni, sono aminesdumi
superiori ai predetti limiti inderogabili di densita fondiaria, quando non enodta
70% del volume preesistente.

# Ds (distacco stradalp 3.00 mt. per viabilita di interesse di zona omogenea. E’
consentito I'allineamento ad edifici esistenti in deroga dibtanza in presenza di
tessuto urbano definito e consolidato.

Le zone di completamento in esame sono caratterizzate dasutotesmedia densita
(relativamente alla struttura urbana del centro minoreCdpo Testa) con edifici

generalmente a cortina (fino a due piani), il completamento thedgiti con presenza di

vuoti avverra prevalentemente in allineamento stradaldasomogeneizzare il tessuto
urbano preesistente.

Le operazioni di sostituzione delle strutture esistenti dovsaresorientata a riproporre
stilemi, organizzazioni compositive, tipiche della cultura elgo, pur rifuggendo da
pedisseque riproposizioni.

Oltre a cio vanno osservate le seguenti prescrizioni di ordine ¢gnera

- la finitura delle facciate dovra essere realizzatdept®lmente con materiale a
base di calce;

— non sono consentiti: intonaci o trattamenti superficiali rijstiwestimenti di
facciata in materiale ceramico o laterizio;
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— e consentito l'uso di materiale lapideo a faccia vista quaettb materiali
abbiano funzione portante e non di semplice rivestimento;

— gli infissi (compreso vetrine e vetrinette di esercminenerciali) dovranno essere
realizzati in legno o in alluminio verniciato a fuoco; non & consefitiso di
alluminio anodizzato;

— gli elementi di protezione (persiane) dovranno essere realizzagno;|

- le insegne di attivita commerciali o pubblicitarie in genelovranno essere
realizzate preferibilmente in legno, pietra, metallo véatice comungque devono
essere di dimensioni ridotte e non in contrasto con linsierie fdeciata; si
escludono le insegne a bandiera.

— le coloriture delle facciate dovranno essere preferibilement in tonalita
pastello;non sono consentite coloriture in contrasto con l'insientsefdetiata, il
materiale utilizzato sara a base di calce. La libertsceita del colore € limitata
dalla non ripetitivita di colore delle facciate contigue.

— i portoncini d'ingresso dovranno essere realizzati in legno;

— non é consentita l'installazione di pompe di calore sulle fece@acomunque in
vista; devono essere in ogni caso installate in appositiggfimenti e
opportunamente schermate;

- le antenne televisive, parabole o altre apparecchiatcmeltgiche devono essere
centralizzate e poste sulla copertura non in vista da punti di visualegaubbl

- E escluso, in facciata, I'uso delle pietre di travertinormaa privilegiando 'uso
della pietra locale:granito gallurese.
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Aggetti

Sono proibiti i balconi con aggetto superiore a mt 1.40 sulla facciata.

Le ringhiere debbono essere in metallo di foggia tradizionade esclusione
dellalluminio.

La foggia delle mensole ordinatoriamente deve mantenere Imache

riportato che ripropone elementi utilizzati dalla tipologiarisa
dell'architettura locale.

Le cornici delle finestre e porte debbono escludere l'uso di malater
lapidei quali travertino, marmo etc.. privilegiando lintonaco
secondo tipologia locale e schemi esemplificativi riportal pietra
locale (granito) mano di placcaggio bensi strutturale.

I
\M
Analogamente per le gronde

Il manto di copertura dovra essere realizzato con coppi satdtfdl
ﬂ ﬂ preferibilmente a due falde, escludendo comunque le falde sfalsate, i
terrazzi incavati, le cappuccine.

1l
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Art. 81. Sottozone ‘B2’ di completamento

La sottozona in esame pur caratterizzata da un tessuto urlmadisfiicito e consolidato,
pressoché saturo, € interessata da un vistoso disordine cowapositi solo dal punto di
vista architettonico ma principalmente urbanistico.

Ora atteso che lo stato di degrado non e dato soltanto dalla condizimaeigtahica dello
stesso ma anche dallo stato urbanizzativo della zona ireegadunque intervento dovra
essere preceduto da un Piano Urbanistico di recupero e licpmthe urbana di iniziativa
pubblica (PRU).

Il piano avra i contenuti minimi previsti dagli art. 27 e seguenti del#blz/1978.
I PRU dovra comunque prevedere oltre al riordino tipologico:

% |l riassetto della viabilita bordo comparto definendone laldigia, i materiali di
finitura, llluminazione con particolare riguardo alla diita ambientale della
sottozona e alla sua valenza paesaggistica, privilegiando la galitdmpedonale;

& L'acquisizione delle dotazioni di spazi pubblici all'interno ldekubzona S3
limitrofa alla B2 in ragione di 18 mg/100 mc della volumetria totale deiparto.

Gli oneri sono a carico dei privati proprietari o aventi causa.
Parametri urbanistici di intervento
In tali zone il piano si attua attraverso I'applicazione dei seginetiti:

# H (altezza edifii I'altezza massima degli edifici, calcolata secondo quanto
specificato nelle presenti norme non pud superare il valore di mtFa&no
eccezione gli edifici che formano oggetto di piani particolareggiati.

# Df (distanze fra pareti finestratee fissata pari all'altezza dell’edificio piu alto,
con un minimo assoluto di mt. 10.

# Dc (distacco dai confini e pari a (H-5) con un minimo assoluto di mt. 5.00;
e fatta salva la possibilita di edificazione in confinepdbprieta. Nelle zone
inedificate o risultanti libere in seguito a demolizione, coute sia in un tessuto
urbano definito e consolidato, che si estendano nel fronte strada o in pfoerdi
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una lunghezza inferiore a mt. 24, nel caso di impossibilita di casiruaderenza

e qualora il rispetto della distanza fra pareti finest@mporti la inutilizzazione
dell’area od una soluzione tecnica inaccettabile, il Sindactifsd parere della
Commissione Edilizia, pud consentire la riduzione delle distaakespetto delle
disposizioni del Codice Civile. La distanza delle costruziohicdafine di spazi
pubblici, pud essere di mt. 2.00, qualora la destinazione degli spazi sia a
parcheggio.

# Rc (rapporto di copertury 2/3.

4 If (indice di edificabilita fondiarix 2.0 mc/mq:Nel caso di trasformazione di
singoli edifici mediante demolizioni e ricostruzioni, sono amiesgumi
superiori ai predetti limiti inderogabili di densita fondiaria, quando non enodta
70% del volume preesistente.

# Ds (distacco stradalp 3.00 mt. per viabilita di interesse di zona omogenea. E’
consentito I'allineamento ad edifici esistenti in deroga dibtanza in presenza di
tessuto urbano definito e consolidato.

Nelle more della predisposizione del PRU sono consentiti esclusiv@ment

a) manutenzione ordinaria interventi che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelezessarie ad
integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esist

b) manutenzione straordinaria opere e modifiche necessarie per rinnovare e
sostituire le parti, anche strutturali, degli edifici, nonpkérealizzare ed integrare i
servizi igienico-sanitari e tecnologici sempre che noniatiervolumi e le superfici
delle singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle idasioni
d’uso;

C) restauro e risanamento conservativointerventi rivolti a conservare I'organismo
edilizio e ad assicurare la funzionalitd mediante un insiemensasico di opere che,
nel rispetto degli elementi tipologici formali e strutfudell’'organismo stesso, ne
consentono destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali intérno®mprendono il
consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi dositti dell’edificio,
I'inserimento degli elementi accessori e degli impianthigsti dalle esigenze
dell'uso, I'eliminazione degli elementi estranei all’organismo edijizi

d) ristrutturazione edilizia: interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che possono portare adamsmo
edilizio in parte diverso dal precedente. Tali interventi comprendoimigitino e la
sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell’edificigliminazione, la modifica e
linserimento dei nuovi elementi ed impianti, si esclude la dzmwole e
ricostruzione in assenza del PRU, come pure il cambio di destinazione d’'uso.
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Art. 82. ZONE ‘C’ DI ESPANSIONE URBANA CENTRO MINORE CAPOTESTA

La destinazione d’uso di tali zone & quella prevista dalle piieserme. E’ obbligatorio
I'intervento urbanistico preventivo esteso all'intero comparto indicattograficamente.

Comprendono le parti di territorio edificate nelle quali thfieazione non raggiunge i
limiti di cui allart. 3 del D.A. 2266/U del 20/12/1983 e le partistileate a nuovi

complessi residenziali.

Gli interventi sono stati limitati al completamento dell'impio urbano di capo testa,
all'omogeneizzazione del suo tessuto edilizio e infrastruétupair nel rispetto delle
specificitd ambientali del sito.

Si richiama quanto contenuto all’art. 25 — Norme generali delle dibegpansione - delle
presenti norme.

Art. 83. Sottozona C3.1

La sottozona in esame ricade nella parte nord-occidentalabitelio di capo testa e
costituisce elemento di completamento dell'impianto urbano del centro.

Il P.U.C. prescrive:
% I'ubicazione degli standards urbanistici € vincolante per emfibealizzazione;

% I'edificazione dovra avvenire nel rispetto assoluto deltauale determinata dal
prolungamento ideale della viabilita di monte (area tratteggideyer

4 I'obbligo della realizzazione della viabilita secondo tracciatliicato nella tavola
di piano, a valle ed sul lato est del comparto.

Norme Tecniche di Attuazione -89 -



L
i
R Comune di Santa Teresa Gallura — Piano Urbanis@ammunale
in adeguamento al P.P.R.

Parametri di intervento:

Superficie Territoriale 6 633.00mqg
Indice Territoriale 0.20mc/mq
Potenzialita volumetrica 1 326.60nc
Volume Pubblico 132.6bmc
Volume servizi 265.32mc
Volume residenziale 928.62nc
Standards pubblici 1591.92nq

S1 397.98 mq

S2 176.88 mq

S3 795.96 mq

S4 221.10 mq
Altezza max edifici 3m
Distacco confini 5 m
Distacco pareti 10 m
Distacco strada Provincialg 20m
Rapporto copertura 0.5mg/mq
Indice fondiario massimo 1.5mc/mq
Dotazione unitaria standargls 120.00, mg/ab

Usi consentiti:

Insediamenti  residenziali a carattere estensivo; eentitss I'edificazione previa
predisposizione di strumento urbanistico preventivo (P.d.L.).
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Art. 84. ZONE F TURISTICHE IN AMBITO CAPO TESTA

Sono le parti di territorio di interesse turistico con inseeiati di tipo prevalentemente
stagionale.

Gli insediamenti turistici presenti nell'ambito del centrénone di Capo Testa, sono
insediamenti turistici spontanei realizzati ante legge por2e (F

Per tali insediamenti il P.U.C. prevede operazioni finatezzalla acquisizione e
sistemazione di spazi fruibili dalla collettivita, 'adeguerto delle infrastrutture e il loro
interfacciamento con le reti esistenti, nonché la realizzazioneuilzise

Sussiste inoltre un insediamento turistico con p.d.l. convenzionatytdegdilizio
pressoché saturo e rete infrastrutturale, ancorché degradatataultima

Art. 85. Sottozona F1.6 P.d.L. Santa Reparata

Y

Tale ambito é stato oggetto di P.d.L. approvato dalla
Regione Autonoma della Sardegna con Decreto n. 348 del
15/05/1974 e dal Consiglio Comunale con Delibera del
22/07/1974; la convenzione fu stipulata il 27/10/1974 con
scadenza prorogata al 22/10/1989; le opere di
urbanizzazione sono state realizzate e collaudate.

Per i parametri di intervento si rimanda alle norme che
disciplinano il P.d.L..

Interventi consentiti:

a) manutenzione ordinariainterventi che riguardano le
opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle
finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare
mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti;

b) manutenzione straordinariapere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le
parti, anche strutturali, degli edifici, nonché per reatiezad integrare i servizi
igienico-sanitari e tecnologici sempre che non alterino i volene superfici delle
singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni gd’uso

C) restauro e risanamento conservativimterventi rivolti a conservare l'organismo
edilizio e ad assicurare la funzionalitd mediante un insigistematico di opere che,
nel rispetto degli elementi tipologici formali e strutturdéll’organismo stesso, ne
consentono destinazioni d’'uso con essi compatibili. Tali intgrveomprendono |l
consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi dastii dell’edificio,
l'inserimento degli elementi accessori e degli impiantiigsti dalle esigenze dell'uso,
I'eliminazione degli elementi estranei all’'organismo edilizio;

d) ristrutturazione ediliziainterventi rivolti a trasformare gli organismi ediliziediante
un insieme sistematico di opere che possono portare ad un orgauiizio in parte
diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il ripriséifia sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell’edificio, I'eliminazionea Imodifica e l'inserimento dei
nuovi elementi ed impianti;

e) tutti gli interventi in genere rivolti all'adeguamentola@gireesistenze tipologiche ed
infrastrutturali per un migliore inserimento nella contestualithianale;

f) completamento delle previsioni di P.d.L.

g) ristrutturazione urbanistica
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h) modifica delle destinazioni d’'uso nel rispetto delle N.A. di p.d.l.

Parametri P.d.l.

St = 1123 808 mq
It = 0.12 mc/mq
Pv = 134 857,00 mc
V realizzare= 133 000,00 mc

Si ribadisce che gli indici ed i parametri di intervento sgoelli fissati nelle Norme
Tecniche di Attuazione dei relativi P.d.L.. La determinazione dellametria esistente &
stata effettuata tramite i risultati dei voli aerofotogneetrici del 2010 e relative tavole sui
volumi esistenti. All'atto di presentazione di progetti aliéirno dei p.d.l. convenzionati, si
dovra procedere preliminarmente alla dimostrazione dei volwesidui riportando
analiticamente, come da concessioni rilasciate, le volumetrigzata!.

L’amministrazione comunale, in ossequio a principi di piardiimae coordinata si riserva
la possibilita di utilizzo anche al fine edificatorio dellatpali standards pubblico ceduto,
eccedente il 30% con potenziale volumetrico carato in relazitaneadenza morfologica e
paesaggistica del sub ambito fino ad un massimo di 12.500 mc ripantié da tabella di
seguito riportata.

La figura di seguito riportata individua la superficie fondiastilizzabile all'interno delle
eccedenze di standards pubblico.

La previsione di P.U.C., considerata la valenza pubblica costituiscetedasp.d.|..
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Sottozona Fl1.6/a
Superficie Fondiaria | mq 25 000.00
Indice Fondiario mc/mq 0.60
Potenzialita volumetricamc 15 000,00
Volume Pubblico mc 2 500,00
Volume Alberghiero mc 2 500.00
Volume residenziale | mc 10 000,00
Altezza max edifici m 6.00
Distacco confini m 5.00
Distacco pareti m 10.00
Distacco strada statale| m 30.00
Rapporto copertura mg/mq 0.20
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5

Art. 86. Sottozona F2.1-Cala Spinosa

Cata Spinosa

(5 VA

La sottozona ricade fisicamente in un degli ambiti paesacmisénte piu pregevoli e
delicati del territorio comunale di Santa Teresa Gallura.

L’intervento, realizzato antecedentemente a qualunque peidite, accede dalla strada
provinciale.

Le presenti norme sono volte all'attuazione di interventiicialificazione ambientale,
compatibili con il grado di tutela paesistica.

| tipi di intervento sono cosi classificati:

a) manutenzione ordinaria interventi che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quaefleessarie ad integrare
o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti;

b) manutenzione straordinariapere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le
parti, anche strutturali, degli edifici, nonché per realiezad integrare i servizi
igienico-sanitari e tecnologici sempre che non alterino i volen® superfici delle
singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni d’uso

C) restauro e risanamento conservativimterventi rivolti a conservare |'organismo
edilizio e ad assicurare la funzionalita mediante un insigistematico di opere che,
nel rispetto degli elementi tipologici formali e strutturdéll’organismo stesso, ne
consentono destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali intérnvemprendono il
consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi dastii dell’edificio,
I'inserimento degli elementi accessori e degli impiantiigsti dalle esigenze dell'uso,
I'eliminazione degli elementi estranei all’organismo edilizio;

d) ristrutturazione ediliziainterventi rivolti a trasformare gli organismi ediliziediante
un insieme sistematico di opere che possono portare ad un orgausizio in parte
diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il ripriséina sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell’edificio, I'eliminazionea Imodifica e I'inserimento dei
nuovi elementi ed impianti.

Interventi consentiti:

% opere di difesa e ripristino ambientale in presenza di alteriagzimanomissioni di
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origine antropica;
il recupero di strutture esistenti con le tipologie originarie;

l'apertura e la sistemazione delle piste forestalittsimeente necessarie alla
gestione del bene;

interventi volti alla difesa del suolo sotto I'aspetto idrogeologico.

& & & &

interventi connessi alla realizzazione di opere pubbliche oednipente interesse
pubblico quali:

0 percorsi pedonali di accesso al mare;

0 tutte le altre opere di urbanizzazione, di servizio pubblico gaihmente
interesse pubblico.

% interventi volti alla realizzazione di opere di bonifica eira@ndio, forestale e
ricostituzione boschiva, ambientale naturale;

€ opere di rimboschimento d'iniziativa privata o dei competenti gubblici, o da
loro autorizzati, sempreche effettuate, col fine di ribgist la copertura vegetale
preesistente con essenze autoctone;

% opere per la realizzazione di impianti tecnici di modestagengtiali punti di
riserva d’acqua per lo spegnimento degli incendi, ecc.

& acquedotti e fognature.

BN

Poiche il fine della norma e quello di perseguire il recupesicdi e funzionale
dell'esistente favorendo tutti quegli interventi volti allidwaione di elementi di
mitigazione paesistica per un piu corretto inserimento delfiiasento nella contestualita
ambientale, si fissano di seguito le modalita operative. Qualuntprgeénto consentito nel
patrimonio edilizio esistente all'interno del sottoambito in esaiovra essere preceduto
dalla predisposizione di uno studio esteso all'intera area, studio che prattadaiéne dei
seguenti indirizzi:

a)

b)

sistemazione e razionalizzazione dell'asse viario centnalecatio:

regolarizzazione e geometrizzazione dello stesso con laeghemabile non superiore
a mt. 6 con marciapiedi ai lati di larghezza pari a 1.5 mt. pgrgavimentazione delle
carreggiate in terra battuta e stabilizzata (eventagdgunta di materiali tipo 'Glorit',
che vengono aggiunti in soluzione liquida con i primi 15 cm di terr@eone risulta

consolidato senza che ne sia compromessa la funzione drenambe)espere,

eventualmente, come sovrastruttura, essere utilizzato stratpattondi ghiaia o

pietrisco dello spessore di 10-20 cm posato a sostituzione della cogaaica

superficiale; cordonate di pietra e pavimentazione dei a@iexdi da realizzare con
l'utilizzo di materiali lapidei della tradizione (accidétm di flume o tozzetti in granito
sbozzato); realizzazione di schermature di verde con essetoztoag; realizzazione
del sistema terminale di inversione di marcia;

sistemazione dei vialetti di accesso alle singoleaudill'asse centrale, con larghezza
non superiore a mt. 3 in terra stabilizzata o al pit con stratoistedi pietrisco come
dianzi specificato;

smaltimento delle acque meteoriche nel verde di comewiitando ruscellamenti e
quindi fenomeni erosivi;

sistemazione degli allacci fognari alla rete comunale;

realizzazione di parcheggi privati negli spazi di caempe delle unita residenziali,
senza operare alterazioni morfologiche; é consentita una ewests@mazione dello
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spazio a parcheggio con tipologia similare alla viabilita maiciapiedi; & vietata la
messa a dimora di strutture ancorche precarie, per la copertanaioeggi.

Qualungue intervento, fatta eccezione della manutenzione ordisgaardinaria son

soggetti alla preventiva stesura di un piano attuativo ctezessi I'intera subzona, di
iniziativa privata o pubblica e abbia i contenuti di cui alle normepsutete.

Sono assolutamente esclusi incrementi volumetrici rispettguanto legittimamente
esistente.
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Art. 87. Sottozona F2.2 -Mirage

Tale sottozona, ubicata in area di notevole pregio paesistibatale, € interessata da un
preesistente insediamento turistico ricettivo di circa 12.000lanstruttura, realizzata da
oltre quarant’anni, si trova in condizioni di obsolescenza fisifanzionale. Il fine delle
presenti norme €& consentirne il recupero nel rispetto dell¢teréstiche geomorfologiche
e paesistiche dell'area.

Intervento proposto: ristrutturazione urbanistica con incremdintelume in ragione del
25% con destinazione esclusivamente ricettiva e di servizio al pessis

Tale intervento interessa infatti un preesistente insedimeicettivo alberghiero
classificato come tale dalla L.R. 15/05/1984 n. 22 ed inquadratogesitei P.U.C. come
zona "F3.3"; lo stesso viene consentito non verso il mare, anclodafdascia dei 300 mt.
con attivita di ristrutturazione, di razionalizzazione e di en@nto delle volumetrie
strettamente funzionali all'attivita alberghiera, purche attigegatesistenze, nella misura
non superiore al 25% delle volumetrie gia realizzate.

Le previsioni si attuano attraverso predisposizione divateo urbanistico preventivo di
iniziativa privata; lo studio deve comprendere il censimentdit@oadelle volumetrie
esistenti con le relative destinazioni nonche, ai fini dellag@itazione dellintervento,
guabto di seguito specificato nel presente articolo.

L'incremento volumetrico succitato deve essere calcolata mellumetria di cui alla
originaria concessione.

La cartografia indica gli ambiti spaziali dell'interventoeccomunque dovra rispettare i
seguenti parametri:

- Hmax = 6.00 mt.
- Dc = 5.00 mt.
- De = 10.00 mt.
- Ifmax = 0.75 mc/mq

- Standards pubblici = 30% della superficie territoriale
- Verde privato =20% della superficie territoriale
Il rapporto di copertura come pure l'articolazione e la tipolaga corpi edilizi sara
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determinata da studio di valutazione di impatto ambientale.
Usi consentiti:
Uso di area protetta

# attivita scientifiche, comprendenti I'insieme delle attiviinalizzate allo studio,
controllo e conservazione delle risorse ambientali;

4 fruizione culturale, comprendente linsieme delle attivita tegall’'uso dei
monumenti, zone archeologiche e beni culturali in genere, contuzie
realizzazione di infrastrutture e strutture leggere ifimate alla conservazione del
bene;

% opere di difesa e ripristino ambientale in presenza di altgria@gimanomissioni di
origine antropica;

Uso turistico

# infrastrutture di base, fruizione e servizio: percorsi zxmé, attrezzature di
rifugio, ristoro e soccorso, verde attrezzato ed attrezzalllapeato per il tempo
libero, impianti sportivi;

& recupero del patrimonio edilizio esistente;

& strutture ricettive limitatamente alle strutture albéege di cui alla L.R. n.
22/1984.

Uso insediativo

% opere di demolizione di edifici e manufatti in contrasto col stot@aesistico-
ambientale.

L’'ubicazione degli standards pubblici & vincolante, unitamentestagidards dovra essere
ceduta al comune l'area di sedime della proposta di viabilitateliesse collettivo come
riportata nelle tavole di piano.

Norme di carattere generale
Recinzioni.

Le recinzioni degli ambiti privati dovranno essere realizdatgietra locale ad opus
incertum, senza visibilita di malta e di altezza massimandli 90; in alternativa con
bordure verdi realizzate con essenze locali autoctone.

Viabilita interna di P.d.L.

La realizzazione della viabilita avverra, in ossequio ai dispdis P.P.R. nonché
all'esigenza primaria del mantenimento delle valenze paistiabe, con sovrastruttura in
terre stabilizzate, in pratica un eco-intervento che garantirarispetto massimo
delllambiente e della sicurezza di percorribilita.

| marciapiedi saranno fino con pavimentazione in pietra looateparamento superiore
finito a mezza punta o punta fine; analogamente le cordonatensasempre in granito
locale.

llluminazione pubblica e privata del P.d.L.

L’illuminazione pubblica e privata all'interno del P.d.L. av@eoon sistema Led al fine
dell’abbattimento dei costi energetici, lilluminazione pubblinecessariamente sara
alimentata da energia rinnovabile (Fotovoltaico).

Particolare cura progettuale dovra essere usata neflgetpazione illuminotecnica
evitando, secondo norma, problemi di inquinamento luminoso.
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Strutture edilizie.

Tutte le strutture edilizie avranno il paramento estemitofin pietra locale o in intonaco
base calce con cromie nella tonalita delle terre e ottemutecolori sempre base calce e
acqua.

Sono vietate ‘velature’ realizzate con colori plastici.

Le coperture saranno realizzate con coppi alla sarda, senza deomilaale; la stessa
potra essere realizzata all'interno del manto non visibile,ocuadi renda necessario
recuperare I'acqua meteorica a fini di irrigazione del sub ambito.

Gli infissi saranno in legno.

Negli spazi a verde privato (in ragione minima del 20% deipedicie territoriale), sono
consentiti esclusivamente:

* interventi per la difesa dell'equilibrio fisiologico e biologico del conpart
» difesa delle preminenze paesistiche;
e conservazione dei valori storico-ambientali;

» realizzazione di strutture sportive/ricreative che non conmpolé realizzazione di
volumetrie 0 movimentazioni di materie che alterino la morfologia dei luoghi;

* ricostituzione e potenziamento del patrimonio boschivo con essenzetosmet
presenti nell'ambito.

La destinazione del potenziale volumetrico, a strutture ieettleve intendersi come
ricettivita alberghiera cosi come definita dalla L.R. n. 22 del 14/05/1984.

Art. 88. Sottozona F2.3 Funtanaccia

La sottozona in esame, ricade in un ambito naturalisticoagidgr pregio, l'intervento é
stato realizzato antecedentemente alla legge ponte, le presgnme sono volte
all'attuazione di interventi di riqualificazione ambienta@npatibili con il grado di tutela
paesistica. | tipi di intervento sono cosi classificati:

a) manutenzione ordinaria interventi che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quafleessarie ad integrare
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o0 mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti;

b) manutenzione straordinariapere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le
parti, anche strutturali, degli edifici, nonché per realezad integrare i servizi
igienico-sanitari e tecnologici sempre che non alterino i volene superfici delle
singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni gd’'uso

C) restauro e risanamento conservativimterventi rivolti a conservare |'organismo
edilizio e ad assicurare la funzionalitd mediante un insigistematico di opere che,
nel rispetto degli elementi tipologici formali e strutturdéll’organismo stesso, ne
consentono destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali intérnemprendono il
consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi dastri dell’edificio,
l'inserimento degli elementi accessori e degli impiantiigsti dalle esigenze dell'uso,
I'eliminazione degli elementi estranei all'organismo edilizio;

d) ristrutturazione ediliziainterventi rivolti a trasformare gli organismi ediliziediante
un insieme sistematico di opere che possono portare ad un orgauiizio in parte
diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il ripristina sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell’edificio, I'eliminazionea Imodifica e I'inserimento dei
nuovi elementi ed impianti; non sono consentite demolizioni e ricoshi in assenza
del PRU.

Usi consentiti:

4 opere di difesa e ripristino ambientale in presenza di altgria@gimanomissioni di
origine antropica;

4 il recupero di strutture esistenti anche attraverso ¢gjadmento delle tipologie
originarie alla specificita della cultura locale;

% lapertura e la sistemazione delle piste forestalittsiteente necessarie alla
gestione del bene;

# interventi volti alla difesa del suolo sotto I'aspetto idrogeologico.

& interventi connessi alla realizzazione di opere pubbliche oednipente interesse
pubblico quali:

0 sentieri pedonali, di accesso al mare;

0 tutte le altre opere di urbanizzazione, di servizio pubblico gaihmente
interesse pubblico.

% opere antincendio e protezione civile;
4 acquedotti e fognature.

Poiche il fine della norma €& quello di perseguire il recupesicdi e funzionale
dell'esistente favorendo tutti quegli interventi volti all'idtwaione di elementi di
mitigazione paesistica per un piu corretto inserimento delffiasento nella contestualita
ambientale, si fissano di seguito le modalita operative.

Qualunque intervento consentito nel patrimonio edilizio esistenteteaho del
sottoambito in esame, dovra essere preceduto dalla predispesiziono studio esteso
all'intera area, studio che preveda l'attuazione dei seguenti aidiriz

a) sistemazione e razionalizzazione dell'asse viario centnaleeatio:

regolarizzazione e geometrizzazione dello stesso con laeghemabile non superiore
a mt. 6 con marciapiedi ai lati di larghezza pari a 1.5 mt. pgrpavimentazione delle
carreggiate in terra battuta e stabilizzata (eventagdgunta di materiali tipo 'Glorit',
che vengono aggiunti in soluzione liquida con i primi 15 cm di terrbeone risulta
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consolidato senza che ne sia compromessa la funzione drenambe)espere,
eventualmente, come sovrastruttura, essere utilizzato stratpattondi ghiaia o

pietrisco dello spessore di 10-20 cm posato a sostituzione della cogaaica

superficiale; cordonate di pietra e pavimentazione dei a@ietli da realizzare con
l'utilizzo di materiali lapidei della tradizione (accidétm di flume o tozzetti in granito
sbozzato); realizzazione di schermature di verde con essetoztoag; realizzazione
del sistema terminale di inversione di marcia;

b) sistemazione dei vialetti di accesso alle singoleauddill'asse centrale, con larghezza
non superiore a mt. 3 in terra stabilizzata o al pit con stratoistedi pietrisco come
dianzi specificato;

¢) smaltimento delle acque meteoriche nel verde di cometiitando ruscellamenti e
quindi fenomeni erosivi;

d) sistemazione degli allacci fognari alla rete comunale;

e) realizzazione di parcheggi privati negli spazi di cdemmea delle unita residenziali,
senza operare alterazioni morfologiche; € consentita una ewestsmazione dello
spazio a parcheggio con tipologia similare alla viabilita maiciapiedi; € vietata la
messa a dimora di strutture ancorché precarie, per la copertanazloeggi.

Modalita di intervento

La sottozona in esame € interessata da un vistoso disoctimsitivo non solo dal
punto di vista architettonico ma principalmente urbanistico.

Ora atteso che lo stato di degrado non € dato soltanto dalla condiziazeigtabica dello

stesso ma anche dallo stato d della zona in esame, qualunque ioteloerit essere
preceduto da un Piano Urbanistico di recupero e riqualificazionenaurta iniziativa

pubblica (PRU).

Il piano avra i contenuti minimi previsti dagli art. 27 e seguenti del#blZ/1978.
I PRU dovra comunque prevedere oltre al riordino tipologico:

% |l riassetto della viabilita bordo comparto definendone laldigia, i materiali di
finitura, l'illuminazione con particolare riguardo alla ditta ambientale della
sottozona e alla sua valenza paesaggistica, privilegiandederieilita pedonale
secondo specifiche fissate nel presente articolo;

€ L'acquisizione delle dotazioni di spazi pubblici secondo entitacalizzazione
individuata nelle tavole di piano.

4 La previsione della sistemazione e cessione al comune dedlailitsi di
collegamento della sottozona in esame con la strada provircaléipologie e
materiali fissate dalle presenti norme.

Le eventuali difformita edilizie dell'esistente rispett  all’originaria
concessione/autorizzazione potranno essere esaminate solo @ diegatlisposizione del
PRU, solo strumento che valutera la coerenza degli stesst @amiponenti ambientali e
normative, fatti salvi naturalmente i condoni legittimamente pretseietaniti.

Gli oneri sono a carico dei privati proprietari 0 aventi causa.
Parametri urbanistici di intervento

In tale zona il piano si attua attraverso I'applicazione dei seguentetir& norme:

# H (altezza edifigi I'altezza massima degli edifici, calcolata secondo quanto

specificato nelle presenti norme non pud superare il valore di mtF&hno
eccezione gli edifici che formano oggetto di piani particolareggiati.
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& Df (distanze fra pareti finestratee fissata pari all'altezza dell’edificio pit alto,
con un minimo assoluto di mt. 10.

& Dc (distacco dai confini e pari a (H-5) con un minimo assoluto di mt. 5.00;

# Rc (rapporto di copertury 0.2 mg/maq.

& If (indice di edificabilita fondiarij esistente.

# La demolizione e ricostruzione & consentita finalizzando quisEu
all’'adeguamento tipologico;

4 E favorito il cambio di destinazione da residenziale a naettbn specifiche che

verranno fissate dal PRU in coerenza con le prescriziorid dgtumento
sovraordinato PPR.

Art. 89. Sottozona F2.4 Hotel due mari —

ih

La sottozona in esame ricade in un ambito naturalistico di gramdgoplintervento e
stato realizzato antecedentemente alla legge ponte; lenprasame sono volte
all'attuazione di interventi di riqualificazione ambientale.

| tipi di intervento sono cosi classificati:

a) manutenzione ordinaria interventi che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quafleessarie ad integrare
0 mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti;

b) manutenzione straordinariapere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le
parti, anche strutturali, degli edifici, nonché per realezad integrare i servizi
igienico-sanitari e tecnologici sempre che non alterino i volene superfici delle
singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni gd’uso

C) restauro e risanamento conservativimterventi rivolti a conservare I'organismo
edilizio e ad assicurare la funzionalita mediante un insigstematico di opere che,
nel rispetto degli elementi tipologici formali e strutturdéll’'organismo stesso, ne
consentono destinazioni d’'uso con essi compatibili. Tali inteérv@emprendono il
consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi dastii dell’edificio,
I'inserimento degli elementi accessori e degli impiantiigsti dalle esigenze dell’'uso,
I'eliminazione degli elementi estranei all’organismo edilizio;

d) ristrutturazione ediliziainterventi rivolti a trasformare gli organismi ediliziediante
un insieme sistematico di opere che possono portare ad un orgauiizio in parte

Norme Tecniche di Attuazione -102 -



Comune di Santa Teresa Gallura — Piano Urbanis@ammunale
in adeguamento al P.P.R.

diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il ripristiia sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell’edificio, I'eliminazionea Imodifica e I'inserimento dei
nuovi elementi ed impianti.

Usi consentiti:

& opere di difesa e ripristino ambientale in presenza di alteiazimanomissioni di
origine antropica,;

% il recupero di strutture esistenti anche attraverso ¢jadmento delle tipologie
originarie alla specificita della cultura locale;

l'apertura e la sistemazione delle piste forestalittsimeente necessarie alla
gestione del bene;

+
% interventi volti alla difesa del suolo sotto I'aspetto idrogeologico.
+

interventi connessi alla realizzazione di opere pubbliche oednipente interesse
pubblico quali:

0 sentieri pedonali, di accesso al mare;

0 tutte le altre opere di urbanizzazione, di servizio pubblico gaihmente
interesse pubblico.

# opere antincendio e protezione civile;

& acquedotti e fognature.

BN

Poiche il fine della norma e quello di perseguire il recupesicdi e funzionale
dell'esistente favorendo tutti quegli interventi volti allidwaione di elementi di
mitigazione paesistica per un piu corretto inserimento delfiiasento nella contestualita
ambientale, si fissano di seguito le modalita operative.

Qualunque intervento consentito nel patrimonio edilizio esistenteiteaho del
sottoambito in esame, dovra essere preceduto dalla predispesiltiono studio esteso
all'intera area, studio che preveda I'attuazione dei seguenti aitdiriz

a) sistemazione e razionalizzazione dell'asse viario di acdesstrattura attraverso:

regolarizzazione e geometrizzazione dello stesso con laeghemabile non superiore
a mt. 6 con marciapiedi ai lati di larghezza pari a 1.5 mt. pgrgavimentazione delle
carreggiate in terra battuta e stabilizzata (eventagdgunta di materiali tipo 'Glorit',
che vengono aggiunti in soluzione liquida con i primi 15 cm di terr@eone risulta

consolidato senza che ne sia compromessa la funzione drenambe)espere,

eventualmente, come sovrastruttura, essere utilizzato stratpattondi ghiaia o

pietrisco dello spessore di 10-20 cm posato a sostituzione della cogaaica

superficiale; cordonate di pietra e pavimentazione dei a@iexli da realizzare con
l'utilizzo di materiali lapidei della tradizione (accidétm di flume o tozzetti in granito
sbozzato); realizzazione di schermature di verde con essetoztoag; realizzazione
del sistema terminale di inversione di marcia;

b) smaltimento delle acque meteoriche nel verde di compegsitaado ruscellamenti e
quindi fenomeni erosivi;

c) sistemazione degli allacci fognari alla rete comunale;

d) realizzazione di parcheggi privati negli spazi di competenzasenza operare
alterazioni morfologiche; € consentita una eventuale sistemarie dello spazio a
parcheggio con tipologia similare alla viabilitd o ai marciapiedi.
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Art. 90. Zone G — Zone per servizi generali a Capo Testa

Sono costituite dalle parti di territorio destinate a ad ediitirezzature ed impianti
pubblici e privati, riservati a servizi di interesse gaterquali strutture per l'istruzione
secondaria, beni culturali, la sanita, lo sport e le aitivicreative, il credito, le
comunicazioni, quali mercati generali, parchi, depuratori, intpidi potabilizzazione,
inceneritori e simili.

Art. 91. Zone G1.3

Costituiscono aree limitrofe a punti di valenza paesaggigicono destinate a ricevere
strutture leggere di supporto alla balneazione.

& Deve essere prevista esclusivamente la realizzaziosteutture precarie di facile
rimozione aventi caratteristiche tipologiche uniformi e lthzza non superiore ai
3,50 metri al colmo, superficie massima coperta mg 60 dei quali 0 m
ombreggiati.

& A tal fine sono da considerare di facile rimozione gli impialetistrutture ed i
manufatti costituiti da elementi componibili di facile traspbifita, in
collegamento tra loro e smontabili senza interventi demolitoriettdira.

4 | materiali utilizzabili per la realizzazione dei manufalévono essere scelti tra
quelli naturali, privilegiando l'uso del legno (per le pedane eufeerfici in
elevazione). E escluso l'uso di materiali da costruzione iestalzzo, lapidei, in
laterizi, tegole, etc. assemblati o realizzati a pié d'opera.

# La struttura dovra collocarsi su pali in legno infissi netetleo ad una quota
opportuna da quest’ultimo.

& servizio igienico e docce;

&4 eventuale chiosco bar;

Art. 92. Zona G1.2
Trattasi di struttura leggera esistente, se ne conskmt@ritenimento senza ulteriori
incrementi volumetrici o di superficie coperta.

Art. 93. Zona G1.4

Trattasi di area funzionale alla realizzazione del cicldk gnnesso con l'attuazione
dell'idea progetto di mobilita sostenibile per Capo Testa.

Non é consentito realizzare parti pavimentate industrialmergen bitumi etcc.., salvo
piccole aree in terra stabilizzata.

Art. 94. SOTTOZONE G2 — Parchi strutture per lo sporto ed il tempo libere a Capo
Testa

Costituiscono grandi aree urbane-periurbane funzionalmente desin&mpo libero, al
miglioramento della qualitah ambientale del nucleo urbano nonchéritdone del bene
paesagagistico.
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Art. 95. Sottozona G2.1 - G2.2 Formazioni sabbiose di levante

L’ambito in esame sottende un tratto di litorale sabbiososwdappo di circa 300 metri
lineari.

L’intervento programmato € volto alla realizzazione di a#ature per la balneazione a
monte della fascia demaniale sabbiosa.

Usi consentiti:

+
&

+

Strutture leggere di supporto alla balneazione;

Impianti sportivi ricreativi che non comportino alterazioni atfrfologia dei
luoghi, volumetrie etc..

Manufatti per I'accesso all'arenile.

Qualunque intervento sara preceduto dalla redazione di un pianavattdiatniziativa
pubblica o privata.

In tale piano dovra essere previsto quanto di seguito:

+
+
+

L'ubicazione delle strutture nell’ambito della sottozona G2.1;
La cessione quale standard urbanistico, della sottozona G2.2.

Deve essere prevista esclusivamente la realizzaziosteuttiure precarie di facile
rimozione aventi caratteristiche tipologiche uniformi e lthzza non superiore ai
3,50 metri al colmo, superficie massima coperta mqg 250 dei quali 70 mq
ombreggiati.

A tal fine sono da considerare di facile rimozione gli impialetistrutture ed i
manufatti costituiti da elementi componibili di facile traspbifita, in
collegamento tra loro e smontabili senza interventi demolitorrettdira.

| materiali utilizzabili per la realizzazione dei manufalévono essere scelti tra
quelli naturali, privilegiando l'uso del legno (per le pedane euferfici in
elevazione). E escluso l'uso di materiali da costruzione iestalzzo, lapidei, in
laterizi, tegole, etc. assemblati o realizzati a pie d'opera.

La struttura dovra collocarsi su pali in legno infissi neleteo ad una quota
opportuna da quest’ultimo.

Le strutture di cui sopra turistico ricreative, saranno castitlai seguenti servizi:
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spogliatoio e box per la custodia degli indumenti;
box per la guardiania;

servizio igienico e docce;

locale infermeria con servizio di pronto soccorso;
eventuale chiosco bar anche con preparazione cibi;
Superficie massima della struttura: mq 180.

piattaforma e passerella lignea per consentire l'accessa #&uizione del
sottostante arenile da parte degli utenti con ridotte capacita motorie

& & B S F S B B

La passerella di che trattasi avra le seguenti carattBgstic

PLOTTE PREASSEMBLATA PER PASSERELLA
PEDONALE

CORREHTI 135n3mm ok 145t

2100

3000
3033

SEZIDNE

81 i3] 651

ul )

o s e e fu s e

2io0

PLOTTA PER 1L

CHMMAIENTD

sasue’

CORFENT| N LECHD.
PSS SUL TERRBUS
PER L'APFOGXO DELLA FLOTE

Art. 96. Sottozona G2.3 -servizi alla balneazione
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La sottozona in esame, € interessata nella parte limialtdaviabilitd da una struttura
precaria con funzione di servizi alla balneazione, che per exdsttthe di materiali,
degrado etc.. non viene riconfermato.

Qualunque intervento dovra essere preceduto dalla redazione diFRiditolareggiato di
iniziativa pubblica o privata che interessi la sottozona imesa la sottozona di H2.2
compresa fra la G2.3 , la sottozona F2.4 e la viabilita provinciale.

Di fatto lo studio dovra interessare tre funzioni prioritarie delbamin esame:

1. Ambito di tutela e riqualificazione ambientatale ambito & determinato dalle aree
immediatamente a ridosso delle formazioni sabbiose, in destisasdell'istmo,
sSono consentiti i seguenti usi

- opere di difesa e ripristino ambientale in presenza di alterazioni o maiwnis
di origine antropica;

- interventi volti alla difesa del suolo sotto I'aspetto idrogeotmgic

- e esclusa qualunque alterazione dello stato dei luoghi comfprtlzzo ad
area di parcheggio del sotto ambito

2. Ambito di valorizzazione archeologicanella zona immediatamente contigua
all'albergo Mirage.

3. Ambito per i servizi connessi con la balneazjonetale area sono consentiti i
seguenti usi:

Uso ricreativo culturale:

Opere di accesso al mare, di supporto alla balneazione, inquedlservizi di spiaggia
e delle attivitd sportive; strutture leggere per le iomzdi spogliatoio, di ristoro, di

ricovero di attrezzature da spiaggia e nautiche, parcheggi, ppstinddo soccorso e servizi
igienici.

Particolare cura dovra essere posta nell'intervento neltarbld.3, infatti tale ambito e
caratterizzato dall'abbondante presenza di sabbia, costittét@mente da particelle di
silice, di dimensioni relativamente uniformi, povere d'acqua,asast nutritive per le

piante e materie organiche. La sabbia contiene frammentordihiglie calcaree che
mantengono il valore del pH tra 6 e 7.5; nelle dune immediatarcentigue il materiale
stato dilavato ed il pH scende a 4 / 4.5. |l dilavamento ha unawgsaaell'indiscriminato
uso antropico che ha determinato la formazione di canali pref@iesggetto di degrado
avanzato. Il suolo e pertanto molto sciolto, ed il progressivo impogeto della

vegetazione autoctona determina I'accentuarsi del fenomeno erosivo.

Le strutture debbono essere di tipo "leggero” la cui rediene escluda alterazioni
morfologiche con significativi movimenti di materie; le carattesist costruttive, in legno,
debbono essere comunque tali da non richiedere interventi constitarganamento
paesistico ambientale qualora le stesse vengano rimosse.

L'attuazione, le cui modalita verranno fissate dal citatndi potra essere pubblica o
pubblica e privata.
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Art. 97. Sottozona G1.1 — Servizi alla Balneazione

-,

L’intervento programmato € volto alla realizzazione di a#iaéure per la balneazione a
monte della fascia demaniale sabbiosa.

Usi consentiti:
4 Strutture leggere di supporto alla balneazione;

& Impianti sportivi ricreativi che non comportino alterazioni atterfologia dei
luoghi, volumetrie etc..

& Manufatti per 'accesso all'arenile.

Qualunque intervento sara preceduto dalla redazione di un pianavattdiatniziativa
pubblica o privata.

In tale piano dovra essere previsto quanto di seguito:

4 Deve essere prevista esclusivamente la realizzaziosteutture precarie di facile
rimozione aventi caratteristiche tipologiche uniformi e lthzza non superiore ai
3,50 metri al colmo.

# A tal fine sono da considerare di facile rimozione gli impijalatistrutture ed i
manufatti costituiti da elementi componibili di facile traspbifita, in
collegamento tra loro e smontabili senza interventi demolitoriettdira.

& | materiali utilizzabili per la realizzazione dei manufalévono essere scelti tra
quelli naturali, privilegiando l'uso del legno (per le pedane eufeerfici in
elevazione). E escluso l'uso di materiali da costruzione iestalzzo, lapidei, in
laterizi, tegole, etc. assemblati o realizzati a pié d'opera.

&

La struttura dovra collocarsi su pali in legno infissi nefeteo ad una quota
opportuna da quest’ultimo.

Le strutture di cui sopra turistico ricreative, saranno c@itlai seguenti servizi:
servizio igienico e docce;
Superficie massima delle strutture: mq 60.

& & & &

piattaforma e passerella lignea per consentire l'accessa #&uizione del
sottostante arenile da parte degli utenti con ridotte capacita motorie
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& La passerella di che trattasi avra le caratteristgiBespecificate per la zona
G2.1/G2.2.

% | servizi igienici dovranno essere allacciati alla pubbliognatura bordo sub
ambito;

& Dovra essere prevista la cessione del 30% della supetfciitoriale come
standards pubblico da cedere nella parte est del comparto.

Art. 98. Zona G4.1
Stazione sollevamento liquami esistente.
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TITOLO VIIl. CENTRO MINORE LA FICACCIA

Art. 99. ZONE ‘B’ DI COMPLETAMENTO URBANO

Sono le zone del tipo “B” previste dal D.A. Enti Locali, FinanzaJeohnistica n. 2266/U
del 20/12/1983.

Nella cartografia allegata viene riportata la perimetrazionaleizona.
In tali zone il piano si attua attraverso I'applicazione dei seginetiti:

# H (altezza edifigi I'altezza massima degli edifici, calcolata secondo quanto
specificato nelle presenti norme non pud superare il valore di mtF&hno
eccezione gli edifici che formano oggetto di piani particolareggiati.

& Df (distanze fra pareti finestratee fissata pari all’'altezza dell’edificio piu alto,
con un minimo assoluto di mt. 10.

& Dc (distacco dai confini e pari a (H-5) con un minimo assoluto di mt. 5.00;
e fatta salva la possibilita di edificazione in confinepdoprieta. Nelle zone
inedificate o risultanti libere in seguito a demolizione, coute sia in un tessuto
urbano definito e consolidato, che si estendano nel fronte strada o in pidfoerdi
una lunghezza inferiore a mt. 24, nel caso di impossibilita di casiruaderenza
e qualora il rispetto della distanza fra pareti finest@mporti la inutilizzazione
dell'area od una soluzione tecnica inaccettabile, il Sindacwitsd parere della
Commissione Edilizia, pud consentire la riduzione delle distaakespetto delle
disposizioni del Codice Civile. La distanza delle costruziohicdafine di spazi
pubblici, pud essere di mt. 2.00, qualora la destinazione degli spazi sia a
parcheggio.

€ Rc (rapporto di copertur 50% .

4 If (indice di edificabilita fondiari 2.0 mc/mg: Nel caso di trasformazione di
singoli edifici mediante demolizioni e ricostruzioni.

# Ds (distacco stradalp 3.00 mt. per viabilita di interesse di zona omogenea. E’
consentito I'allineamento ad edifici esistenti in deroga @ibtanza in presenza di
tessuto urbano definito e consolidato.

Le zone di completamento in esame sono caratterizzate dassuiotea bassa densita
(relativamente alla struttura urbana del centro minorelLali Ficaccia) con edifici
generalmente a cortina (fino a due piani), il completamento thedgiti con presenza di
vuoti avverra prevalentemente in allineamento stradaléasomogeneizzare il tessuto
urbano preesistente.

Le operazioni di sostituzione delle strutture esistenti dovsaresorientata a riproporre
stilemi, organizzazioni compositive, tipiche della cultura lelgo, pur rifuggendo da
pedisseque riproposizioni.

Oltre a ci0 vanno osservate le seguenti prescrizioni di ordine ¢gznera

- la finitura delle facciate dovra essere realizzatdept®lmente con materiale a
base di calce;

— non sono consentiti: intonaci o trattamenti superficiali rijstigestimenti di
facciata in materiale ceramico o laterizio;

- € consentito lI'uso di materiale lapideo a faccia vista qudetid materiali
abbiano funzione portante e non di semplice rivestimento;
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— gli infissi (compreso vetrine e vetrinette di eserciainmerciali) dovranno essere

realizzati in legno o in alluminio verniciato a fuoco; non e congefitiso di
alluminio anodizzato;

- gli elementi di protezione (persiane) dovranno essere realizzagno;l

- le insegne di attivita commerciali o pubblicitarie in genelovranno essere
realizzate preferibilmente in legno, pietra, metallo veéatice comungque devono
essere di dimensioni ridotte e non in contrasto con linsierie feciata; si
escludono le insegne a bandiera.

- le coloriture delle facciate dovranno essere preferibilment in tonalita
pastello;non sono consentite coloriture in contrasto con linsiertefdetiata, il
materiale utilizzato sara a base di calce. La libertscdita del colore e limitata
dalla non ripetitivita di colore delle facciate contigue.

— i portoncini d'ingresso dovranno essere realizzati in legno;

- non é consentita l'installazione di pompe di calore sulle fee@acomunque in
vista; devono essere in ogni caso Iinstallate in apposiiggdmenti e
opportunamente schermate;

— le antenne televisive, parabole o altre apparecchiataneltgiche devono essere
centralizzate e poste sulla copertura non in vista da punti di visualégaubbl

- E escluso, in facciata, I'uso delle pietre di travertinormaa privilegiando 'uso
della pietra locale:granito gallurese.
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Art. 100. Sottozone di espansione del centro minore di ‘La Ficaccia’

Art. 101. Sottozone C1

Insediamenti residenziali convenzionati alla data di adozione piedkenti norme. Gli

indici ed i parametri di intervento sono quelli fissati n&lierme Tecniche di Attuazione
dei relativi P.d.L.. La determinazione della volumetria esistérgtata effettuata tramite i
risultati dei voli aerofotogrammetri del 2010 e relativeotawsui volumi esistenti. All’atto

di presentazione di progetti all'interno dei p.d.l. convenzionatidmira procedere
preliminarmente alla dimostrazione dei volumi residui riportaau@liticamente, come da
concessioni rilasciate, le volumetrie realizzate.

Art. 102. Sottozone C1.1-C1.2-C1.3-C1.4-C1.5

Tali sottozone sono caratterizzate da un p.d.l. convenzionato, efiocace seguenti
parametri di intervento:

t = 0.70 mc/mq
S1 = 0.060 mg/mq
S2 = 0.0237 mag/mq
S3 = 0120 mg/mqg
S4 = 0.0363 mg/mg
Df = 10.00 mt.

H = 6.00 mt.
Rc = 40 %
Ds = 6.00 mt.

L'indice fondiario & definito dal piano attuativo in virtu del rappamo t
il volume edilizio e la superficie fondiaria.

Si rimanda per gli ulteriori parametri al p.d.l. approvato.
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Art. 103. Sottozona C1.6

Tale sottozona é caratterizzata da un p.d.l. approvato e convenzeffiatze, opere di
urbanizzazione primaria realizzate ed in fase di collaudo.

Parametri di interevento:

It = 0.30 mc/mq

S1 = 0.045 ma/mq

S2 = 0.018 mg/mg

S3 = 0.09 mg/mq

S4 = 0.027 mg/mq

H = 6.00 mt.

Rc = 0.50 mag/mq

Dc = 5.00 mt.

Ds = 5.00 mt. fatta eccezione per viabilita provinciale con

distacco stradale pari a 20 mt

La superficie minima del lotto, in considerazione del carattstensivo della zona, sara
pari a mg. 600 con possibilita di accorpamento massima di n. 3 unita residenziali.

La destinazione della volumetria e per il 35% residenziglereil 65% ricettiva, &€ data
facolta di utilizzo di un incremento di indice pari a 0.20 mc/nmep(&ll'indice territoriale
massimo di 0.5 mc/mq) in caso di realizzazione dell'intero peatienzblumetrico con
destinazione a strutture ricettive cosi come definitbtadaR. n. 22 del 14/05/1984.
L'utilizzo dell'incremento di indice, al fine di edificazioneaitiva, comporta I'apposizione
di un vincolo su tale destinazione, per 15 anni, da effettuare con atto pubbttzomeente
trascritto. L’indice fondiario sara definito dal piano atitv@ in virtu del rapporto tra il
volume edilizio e la superficie fondiaria.

Si rimanda per gli ulteriori parametri al p.d.l. approvato.

Art. 104. Sottozona C3.01 —

La sottozona in esame € oggetto di p.d.l., approvato ma non convenzionatmetpiadi
intervento son quelli delle sottozone di cui all’art. precedente:

It

0.70 mc/mq

S1 = 0.060 mg/mqg
S2 = 0.0237 mag/mq
S3 = 0.120 ma/mq
S4 = 0.0363 mag/mq
Df = 10.00 mt.

H = 6.00 mt.

Rc = 40 %

Ds = 6.00 mt.
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L'indice fondiario & definito dal piano attuativo in virtu dgbparto tra il volume

edilizio e la superficie fondiaria.

Si rimanda per gli ulteriori parametri al p.d.l. approvato.

105. ZONE ‘F’ TURISTICHE La Ficaccia
Sono le parti di territorio di interesse turistico con insediati di tipo prevalentemente

stagionale.

I P.U.C. in ossequio anche agli indirizzi di programmazione delRR.Bi indirizza al
principio del minimo consumo del territorio limitando gli intenieaita riqualificazione

dell'esistente e prevedendo i nuovi interventi in contiguit&@diunzionale con il centro
abitato e infrastrutturato.

106. Sottozona F1.1

Y

Tale sottozona € caratterizzata da insediamenti piatifican P.d.L. approvato,
convenzionato, con opere di urbanizzazione ultimate.

Il potenziale volumetrico, i parametri edilizi di interventmne quelli fissati dal P.d.L.
relativo, che in questa sede si richiamano. Gli standards pilbpkr entita e
localizzazione sono definiti dal P.d.L. convenzionato e normativamentetree¢p.U.C.

Gli Interventi consentiti sono dristrutturazione urbanistica: nel rispetto della
definizione cartografica dei sotto ambiti sono consentite omsriazii demolizione e
ricostruzione di volumetrie esistenti con localizzazione pbei ad una mitigazione
paesaggistica complessiva, le volumetrie residue possonioieatio dellambito della
sottozoana “F” avere ubicazione differente dalle previsioniadigiinario P.d.L. purche la
nuova scelta determini un alleggerimento dell'impatto paesaggistico.

Interventi consentiti:

a) manutenzione ordinaria interventi che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelezessarie ad
integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esist

b) manutenzione straordinaria opere e modifiche necessarie per rinnovare e
sostituire le parti, anche strutturali, degli edifici, nonpkérealizzare ed integrare i
servizi igienico-sanitari e tecnologici sempre che noniatiervolumi e le superfici
delle singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle idazioni
d’'uso;

C) restauro e risanamento conservativointerventi rivolti a conservare I'organismo
edilizio e ad assicurare la funzionalitd mediante un insiemensasico di opere che,
nel rispetto degli elementi tipologici formali e strutfudell’'organismo stesso, ne
consentono destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali intérno®mprendono il
consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi dositti dell’edificio,
I'inserimento degli elementi accessori e degli impianthigsti dalle esigenze
dell'uso, I'eliminazione degli elementi estranei all’organismo edijizi

d) ristrutturazione edilizia: interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che possono portare adamismio
edilizio in parte diverso dal precedente. Tali interventi comprendoimigitino e la
sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell’edificiGliminazione, la modifica e
l'inserimento dei nuovi elementi ed impianti;

e) tutti gli interventi in genere rivolti all'adeguamento eglieesistenze tipologiche ed
infrastrutturali per un migliore inserimento nella contestualithianale;
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f) completamento delle previsioni di P.d.L.

Tale sottozona ricade in ambito "2a" di P.T.P. ed e caratt&jzizarelazione alla sua
collocazione territoriale, dal fatto di rivestire carsdteirbano; € infatti immediatamente
contigua alla frazione di "La Ficaccia", della quale costituisceptetamento urbano.

- St Superficie territorialg 76.800 mq

- It (Indice territoriale) 0.30 mc/mq

- Pv Potenzialita volumetrica 23.040 mc

- Vp (Volume pubblicp 3.840 mc

- Ve (Volume edificabile privay) 19.200 mc

- (Sup. Fond., Viab. e park = 50% di St 38.400 mq

- (Verde priv.= 20% di St 15.360 mq

- (Verde pubb.= 30% di yt 23.040 mq

- Dc (distacco confini di proprieta 5.00 mt.

- Df (distacco pare)i 10.00 mt.

- Ds @istacco da viabilita di P.d.L. pubblitza  5.00 mt.

- Dsp @istacco da viabilita di P.d.L. privatafermo restando distacco fra pareti)
2.00 mt.

- Hmax @ltezza massima edif)ci 6.00 mt.
- Rc fapporto di copertura 25 %

La destinazione della volumetria & esclusivamente rieetacondo la definizione della
stessa nella L.R. n. 22 del 14/05/1984.

Lo smaltimento delle acque reflue dovra avvenire attraverso allak@itete pubblica, o in
mancanza della stessa attraverso la realizzazione di opportprantondi depurazione
all'uopo dimensionato.

107. Sottozone F4.4-F4.4.1-F4.4.2-F4.4.3-F4.4.4

Le sottozone in esame, costituiscono elemento di ricucitura stizanifra zone di
espansione urbanizzate e con disegno lottizzatorio completato.

Peraltro la sottozona F4.4.4 e classificata nel vigente Ru@ «5 ma con parametri di
intervento tipici delle zone turistiche e in tal senso viene sifieata.

Norme di carattere generale
Recinzioni.

Le recinzioni degli ambiti privati dovranno essere realizaatgietra locale ad opus
incertum, senza visibilita di malta e di altezza massimandali 90; in alternativa con
bordure verdi realizzate con essenze locali autoctone.

Viabilita interna di P.d.L.

La realizzazione della viabilita avverra, in ossequio ai dispds P.P.R. nonché
all’'esigenza primaria del mantenimento delle valenze paistiabe, con sovrastruttura in
terre stabilizzate, in pratica un eco-intervento che garantirarispetto massimo
dell'ambiente e della sicurezza di percorribilita.
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I marciapiedi saranno fino con pavimentazione in pietra looateparamento superiore
finito a mezza punta o punta fine; analogamente le cordonatensasempre in granito
locale.

llluminazione pubblica e privata del P.d.L.

L'illuminazione pubblica e privata all'interno del P.d.L. avéeoon sistema Led al fine
dell'abbattimento dei costi energetici, llluminazione pubblipacessariamente sara
alimentata da energia rinnovabile (Fotovoltaico).

Particolare cura progettuale dovra essere usata neflgetpazione illuminotecnica
evitando, secondo norma, problemi di inquinamento luminoso.

Strutture edilizie.

Tutte le strutture edilizie avranno il paramento estemitofin pietra locale o in intonaco
base calce con cromie nella tonalita delle terre e ottemutecolori sempre base calce e
acqua.

Sono vietate ‘velature’ realizzate con colori plastici.

Le coperture saranno realizzate con coppi alla sarda, senza dgeomilaale; la stessa
potra essere realizzata all'interno del manto non visibile,ocaadi renda necessario
recuperare I'acqua meteorica a fini di irrigazione del sub ambito.

Gli infissi saranno in legno.

Negli spazi a verde privato (in ragione minima del 20% deipedicie territoriale), sono
consentiti esclusivamente:

e interventi per la difesa dell'equilibrio fisiologico e biologico del compart
« difesa delle preminenze paesistiche;
» conservazione dei valori storico-ambientali;

e realizzazione di strutture sportive/ricreative che non comqumlé realizzazione di
volumetrie 0 movimentazioni di materie che alterino la morfologia dei lgioghi

e ricostituzione e potenziamento del patrimonio boschivo con essenzetosmet
presenti nell'ambito.

La destinazione del potenziale volumetrico, a strutture ineettleve intendersi come
ricettivita alberghiera cosi come definita dalla L.R. n. 22 del 14/05/1984.

In ossequio anche ai disposti dell'art. 12, comma 1, del D.Lgs. 28/20bgetti di edifici

di nuova costruzione e di ristrutturazioni rilevanti su edifisistenti che assicurino una
copertura dei consumi di calore, di elettricita e perfiteacamento in misura superiore di
almeno il 30% rispetto ai valori minimi obbligatori di aliiallegato ‘A’ alle presenti
norme, beneficiano, in sede di rilascio del titolo edilizio, di un boolsmetrico del 10%,
fermo restando il rispetto delle norme in materia di dizdze altezze fissate dalle presenti
norme per la sottozona in esame.

Qualunque intervento & subordinato alla redazione di p.d.l. da convenzionare.
Usi consenti
Uso turistico

% infrastrutture di base, fruizione e servizio: percorsi ztmé, attrezzature di
rifugio, ristoro e soccorso, verde attrezzato ed attrezzalliapeato per il tempo
libero, impianti sportivi;

& infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;
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€ strutture ricettive limitatamente alle strutture alberghieé@idalla L.R. n. 22/1984
(Sottozona F4.4)

4 Strutture residenziali con accorpamento massimo di n. 3 unita.
Qualunque intervento e subordinato alla stesura di un P.d.L. convenzionato.

Parametri di intervento:

Sottozona F4.4 F4.4.1 F4.4.2 F4.4.3 F4.4.4
Superficie Territoriale mq 50 712.00 17 188.00 12 873.00 11114.00 15 504.00
Indice Territoriale mc/mq 0.30 0.30 0.30 0.30 0.30
Potenzialita volumetrica mc 15 213.60 5156.40 3861.90 3334.20 4651.20
Volume Pubblico mc 2535.60 859.40 643.65 555.70 775.20
Volume alberghiero mc 10 142.40 859.40 643.65 555.70 775.20
Volume residenziale mc 2535.60 3437.60 2574.60 2222.80 3100.80
Standards pubblici mq 15 213.60 5156.40 3861.90 3334.20 4651.20
Verde privato mq 10 142.40 3437.60 2 574.60 2222.80 3100.80
Altezza max edifici m 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00
Distacco confini m 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00
Distacco pareti m 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00
Distacco strada Comunale| m 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00
Rapporto copertura ma/mq 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50
Indice fondiario massimo | mc/mq 0.75 0.75 0.75 0.75 0.75

Norme particolari per la subzona F4.4

Poiché il fine della pianificazione e quello di assicurare nel¢eimiun sensibile dotazione
di strutture ricettive di categoria a 4 stelle o superibkiolume residenziale potra essere
realizzato solo successivamente al completamento del volumetadiverg

Il volume alberghiero previsto potra essere incrementato fimmuaato ottenibile con
I'applicazione dell'indice fondiario massimo di 0.75 mc/mq da aplglisalla superficie
fondiaria al netto del verde pubblico e privato e della viabilitdcremento volumetrico
sara finalizzato esclusivamente all'incremento delle dotézili servizi della struttura
alberghiera.
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TITOLO IX. CENTRO MINORE MARAZZINO

Art. 108. SOTTOZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO

Sono le zone del tipo “B” previste dal D.A. Enti Locali, FinanzaJeohnistica n. 2266/U
del 20/12/1983. La destinazione d'uso di tale zona é quella faredddl’'art. 21 delle
presenti norme. In tali zone il piano si attua per intervengitdisu una superficie minima
di intervento di mqg. 300, salvo il caso in cui la proprieta alla daDicembre 1989, risulti
essere inferiore a tali misure; il piano si attua attravéapplicazione dei seguenti indici:

- H(altezza edifigk

I'altezza massima degli edifici, calcolata secondo quapexiicato nelle presenti
norme non puo superare il valore di mt. 6.00. Fanno eccezione gti etié formano
oggetto di piani particolareggiati, lottizzazioni convenzionaten previsioni
planivolumetriche in fase di completamento.

- Df (distanze fra pareti finestrake

e fissata pari all’altezza dell’edificio piu alto, con un miniassoluto di mt. 10. E’ fatta
salva la possibilita di conservare I'allineamento debfaati esistenti, quando questo
sia parallelo al'andamento della strada, in tratti vian ¢essuto urbano gia definito e
consolidato.

- Dc (distacco dai confini

e pari a (H-5) con un minimo assoluto di mt. 5.00; e fatta savpoksibilita di

edificazione in confine di proprieta. Nelle zone inedificatesoltanti libere in seguito a
demolizione, contenute sia in un tessuto urbano definito e consolidatsi estendano
nel fronte strada o in profondita per una lunghezza inferionet.a24, nel caso di
impossibilita di costruire in aderenza e qualora il rispettita ddistanza fra pareti
finestrate comporti la inutilizzazione dell’area od una soluzienaica inaccettabile, il
Sindaco, sentito il parere della Commissione Edilizia, pud canséatriduzione delle
distanze nel rispetto delle disposizioni del Codice Civiledistanza delle costruzioni
dal confine di spazi pubblici, puo essere di mt. 2.00, qualora la dastiradegli spazi
sia a parcheggio.

- Rc fapporto di coperturg 0.50:

qualora la superficie di intervento sia superiore a mq. 308dlfitazione € ammessa
previa approvazione di progetto di sistemazione dell'intera, alel suo inserimento in
guella circostante, della sistemazione planivolumetricaa dadha stessa; dovra essere
prevista una dotazione supplementare di parcheggi di uso pubblico pari a 1 mg/100 mc

- If (indice di edificabilita fondiarig 0.80 mc/mq:

per valori superiori dell'indice fondiario, si dovra intervenimediante predisposizione
di strumento urbanistico preventivo di interesse pubblico.

Nel caso di trasformazione di singoli edifici mediante denwslize ricostruzioni, sono
ammessi volumi superiori ai predetti limiti inderogabili di d@nfondiaria, quando non
eccedano il 70% del volume preesistente.

- Ds (distacco stradale 3.00 mt.:

per viabilita di interesse di zona omogenea. E’ consdiditmeamento ad edifici
esistenti in deroga alla distanza in presenza di tessuto urbano defioitsolidato
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109. Zone ‘C’ di espansione

Valgono norme e specifiche di cui all’art. 23nerme generali relative alle zone di
espansione- del presente documento

110. Sottozone C3.1-C3.2-C3.3-C3.4-C3.5

Le sottozone in esame sono funzionale alla ricuciture urbanidélt’ambito urbano del
centro minore di Marazzino.

Qualunque intervento nelle predette sottozone deve essereyteedachiano attuativo di
interesse privato (p.d.l.) convenzionato.

Parametri urbanistici di intervento

Volume Volume s1 s2 s3 s4 s Dotazione

ZONEC Sup. Terr. It Pv Vol. Pubblico Vol. Privato Vol. Servizi Vol. Resid.
Realizzato residuo unitaria

mq me/mg me me me me me me mq mq mq mq mq magab)

@

C3.1 11 425.00 0.50 5712.50 571.25 514125 1142.5( 998375 810.00 4902.50 685.50 304.6] 1371.90 38083 2 742.00 48.00

®

C3.2 11 629.00 0.50 5814.50 581.45 5233.05 1162.9( 070415 780.00 5034.50 697.74 310.1 139548 38763 2790.96 48.00

C33 8507.00 0.50 4253.50 425.35 3828.15 850.70 24877 270.00 3983.50 510.42 226.8! 1020.84 283.57 041268 48.00

C3.4 24 986.00 0.50 12 493.00| 1249.30 11 243.7¢ 24986 8745.10 - 12 493.00 1499.16 666.2! 2998.32 @328 5996.64 48.00

Art.

Hmax edifici 6 metri

Distacco confini 5 metri

Distacco edifici 10 metri

Rapporto Copertura 50 %

Norme generali valide per le sottozone in esame:

€ L'indice fondiario & comunque definito dal piano attuativo in virtirdpporto tra
il volume edilizio e la superficie fondiaria.

# L’accorpamento massimo delle unita residenziali & di tre;

4 La superficie minima del lotto per edificazione isolata momiifare € pari mq
600;

& La superficie minima del lotto negli accorpamenti & parimg 300/unita
residenziale.

111. Zona G1.1 — struttura ristoro esistente

Trattasi di una struttura ristoro esistente (ristorgizeeria) se he mantiene la destinazione
e consentita 'operazione di manutenzione ordinaria, straoi@iaarstrutturazione anche
con ampliamento e razionalizzazione dell’esistente con un ieatendel 20% volume
legittimamente realizzato.

Invariata I'altezza massima rispetto all’esistente.
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Art. 112. Sottozona G2.1

Ly il e

\ 7 ey
i S

L'ambito territoriale interessato da tale previsione rid&leamente nell'incrocio tra una
viabilita primaria e la viabilita secondaria di accesdia &azione di Marazzino. La

sottozona e attualmente interessata dalla presenza di uttarateucarattere provvisorio
destinata ad attivita sportivo-ricreazionali connesse cturimo equestre, destinazione

che si riconferma.
Usi consentiti:
Uso turistico
# infrastrutture di base, fruizione e servizio: percorsi zrm#, attrezzature di
ristoro, attrezzature all’aperto per il tempo libero, impianti yobar, ristorante,
etc.;
4 infrastrutture di accesso e stazionamento;
# recupero del patrimonio edilizio esistente.
L'attuazione avviene attraverso predisposizione di strumentmistica preventivo di

iniziativa privata (P.d.L.), I'indice territoriale & pdri01l mc/mq, incrementabile in fase di

redazione di P.d.L. fino ad un massimo di 0.5 mc/mq.
Parametri edilizi di intervento.

Hmax @ltezza massima edif)ci 6.00 mt.
Ds (distacco viabilit3: strade statali 30.00 mt.
strade comunali 10.00 mt.
strade P.d.L. 6.00 mt.
Dc (distacco confini 5.00 mt.
De (distacco edifici 10.00 mt.
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TITOLO X. CENTRO MINORE PORTO POZzO

Art. 113. Zone di ‘B’ di completamento urbano del centro minore di Porto Pozzo

Sono le zone del tipo “B” previste dal D.A. Enti Locali, FinanzaJeohnistica n. 2266/U
del 20/12/1983. La destinazione d’'uso di tale zona é quella f@redé@d'art. 21 delle
presenti norme.

In tali zone il piano si attua per interventi diretti suawsuperficie minima di intervento di
mg. 300, salvo il caso in cui la proprieta alla data di DicerhB89, risulti essere inferiore
a tali misure.

In tali zone il piano si attua attraverso I'applicazione dei seginetiti:
- H (altezza edifigt

I'altezza massima degli edifici, calcolata secondo quapexiicato nelle presenti
norme non puo superare il valore di mt. 6.00. Fanno ecceziordifggi ehe formano
oggetto di piani particolareggiati, lottizzazioni convenzionaten cprevisioni
planivolumetriche in fase di completamento.

- Df (distanze fra pareti finestrale

e fissata pari all’altezza dell’edificio piu alto, con un miniassoluto di mt. 10. E’ fatta
salva la possibilita di conservare I'allineamento dei fealir esistenti, quando questo
sia parallelo all'andamento della strada, in tratti vian ¢essuto urbano gia definito e
consolidato.

- Dc (distacco dai confini

e pari a (H-5) con un minimo assoluto di mt. 5.00; e fatta savpoksibilita di

edificazione in confine di proprieta. Nelle zone inedificatéesoltanti libere in seguito a
demolizione, contenute sia in un tessuto urbano definito e consolidats;, estendano
nel fronte strada o in profondita per una lunghezza inferionet.a24, nel caso di
impossibilitd di costruire in aderenza e qualora il rispettiba ddistanza fra pareti
finestrate comporti la inutilizzazione dell’area od una soluzieosica inaccettabile, il
Sindaco, sentito il parere della Commissione Edilizia, puo cdnsdatriduzione delle
distanze nel rispetto delle disposizioni del Codice Civiledistanza delle costruzioni
dal confine di spazi pubblici, puo essere di mt. 2.00, qualora la dastiradegli spazi
sia a parcheggio.

- Rc fapporto di coperturg 0.50:
- If (indice di edificabilita fondiarig 2.00 mc/mq:

per valori superiori dell'indice fondiario, si dovra intervenimediante predisposizione
di strumento urbanistico preventivo di interesse pubblico.

Nel caso di trasformazione di singoli edifici mediante derwalize ricostruzioni, sono
ammessi volumi superiori ai predetti limiti inderogabili di d&nfondiaria, quando non
eccedano il 70% del volume preesistente.

- Ds (distacco stradale 3.00 mt.:

per viabilita di interesse di zona omogenea. E’ consentitinédamento ad edifici
esistenti in deroga alla distanza in presenza di tessuto urbano definisolidato.

Gli interventi edilizi dovranno comunque avvenire nel rispettlbe dearatteristiche
tipologiche, formali e strutturali dell’architettura locale.
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Oltre a cio vanno osservate le seguenti prescrizioni di ordine ¢gnera

- la finitura delle facciate dovra essere realizzatdept@mente con materiale a
base di calce;

— non sono consentiti: intonaci o trattamenti superficiali riystiwestimenti di
facciata in materiale ceramico o laterizio;

— e consentito l'uso di materiale lapideo a faccia vista quaettb materiali
abbiano funzione portante e non di semplice rivestimento;

— gli infissi (compreso vetrine e vetrinette di esercminenerciali) dovranno essere
realizzati in legno o in alluminio verniciato a fuoco; non & consefitiso di
alluminio anodizzato;

— gli elementi di protezione (persiane) dovranno essere realizzagno;|

- le insegne di attivita commerciali o pubblicitarie in genelovranno essere
realizzate preferibilmente in legno, pietra, metallo véatice comungque devono
essere di dimensioni ridotte e non in contrasto con linsierie fdeciata; si
escludono le insegne a bandiera.

— le coloriture delle facciate dovranno essere preferibilement in tonalita
pastello;non sono consentite coloriture in contrasto con l'insiertsefdetiata, il
materiale utilizzato sara a base di calce. La libertsceita del colore € limitata
dalla non ripetitivita di colore delle facciate contigue.

— i portoncini d'ingresso dovranno essere realizzati in legno;

- non é consentita I'installazione di pompe di calore sulle fee@acomunque in
vista; devono essere in ogni caso installate in apposiiggdmenti e
opportunamente schermate;

- le antenne televisive, parabole o altre apparecchiatcmeltgiche devono essere
centralizzate e poste sulla copertura non in vista da punti di visualegaubbl

- E escluso, in facciata, I'uso delle pietre di travertinormaa privilegiando 'uso
della pietra locale:granito gallurese.

Aggetti
Sono proibiti i balconi con aggetto superiore a mt 1.40 sulla facciata.

Le ringhiere debbono essere in metallo di foggia tradizionade esclusione
dell’alluminio.

La foggia delle mensole ordinatoriamente deve mantenere lo
schema riportato che ripropone elementi utilizzati dalialdigia
storica dell’abitato teresino

3) PoGGIoLI

Le cornici delle finestre e porte debbono escludere l'uso di
materiali lapidei quali travertino, marmo etc.. privilegia
l'intonaco secondo tipologia locale e schemi esemplificativi
riportati, o la pietra locale (granito) mano di placcaggio bensi
strutturale.

1) BaLcon
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Analogamente per le gronde

g ' Cornici Porte e Finestre

2
2

==

Il manto di copertura dovra essere realizzato con coppi satelitalpreferibilmente a due
falde, escludendo comunque le falde sfalsate, i terrazzi incavedipiccine.

Art. 114. Zone di espansione ‘C’ del centro minore di Porto Pozzo

Valgono norme e specifiche di cui all’art. 23nerme generali relative alle zone di
espansione- del presente documento.

Art. 115, Sottozone ‘C1’ — Zone di espansione con P.d.L. convenzionato.

Insediamenti residenziali convenzionati alla data di adozione pedkenti norme. Gli

indici ed i parametri di intervento sono quelli fissati n@&llerme Tecniche di Attuazione
dei relativi P.d.L.. La determinazione della volumetria esistergmta effettuata tramite i
risultati dei voli aerofotogrammetri del 2010 e relativeotavsui volumi esistenti. All'atto

di presentazione di progetti allinterno dei p.d.l. convenzionatidmsira procedere

preliminarmente alla dimostrazione dei volumi residui riportaamtiliticamente, come da
concessioni rilasciate, le volumetrie realizzate.

Usi consentiti:
Come da P.d.L. approvato econvenzionato.

Riepilogo parametri edilizi e urbanistici di intervento:
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Sottozone C1 con destinazione prevalente a destinazione resideriaale: u

Sottozona Cl1 C1.2 C13 c14 C15 C1.6 C1.9
Superficie Territoriale mq 2423.00| 15486.00 18756.00 2138500 29456.00 14950.02145.00
Indice Territoriale mc/mq 0.75 0.80 0.80 0.44 0.8p 0.90 0.80
Potenzialita volumetrica | mc 1817.25| 12388.80 15004.80 8532.80 855400 11960.08716.00
Volume Pubblico mc 181.73| 123888 150048  853. 855[40  1196.00  971.60
Volume servizi mc 363.45| 2477.76 3000.9p 17064 1710/80  2392.00 .2043
Volume residenziale mc 1272.08| 8672.1§ 10503.36 5972.96 5987|80  8372.00 01.86
Standards pubblici mq 58152| 3716.64 4501.44 5119.68 5132/40  3588.00 .a01l4
S1 mq 14538| 929.16 112536 127992  1283J10 897.00  72B.70
S2 mq 64.61| 412.96)  500.1 568.85  570.27 398[67  323.87
S3 mq 290.76| 185833 2250.72  2550.84 2566|120  1794.00 .4@57
sS4 mq 80.77 516.2]  625.2( 711.07 71283 49833 404.83
Altezza max edifici m 6.00 6.00 6.00 6.04 6.0p 6.00 6.00
Distacco confini m 5.00 5.00 5.00 5.0( 5.0p 5.40 5.00
Distacco pareti m 10.00 10.00 10.0d 10.0p 10.90 10.p0 10[00
Distacco strada statale m 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.p0 30{00
Rapporto copertura mg/mq 0.50 0.50 0.50] 0.5( 0.5D 0.50 0.50
Indice fondiario massimo | mc/mq 2.00 2.00 2.00 2.0( 2.0 2.0 .00
Sottozone C1 con volumetria prevalente a destinazione servizi/akyerghi

Sottozona Ci17 C1.8
Superficie Territoriale | mq 112139.00 94684.00
Indice Territoriale mc/mq 0.30 0.30
Potenzialita volumetrica| mc 33641.70| 28405.20
Volume Pubblico mc 3364.17| 2840.52
Volume servizi mc 19680.39 16617.04
Volume residenziale mc 10597.14| 8947.64
Standards pubblici mq 20185.02| 17043.12
S1 mq 5046.26| 4260.78
S2 mq 2242.78| 1893.68
S3 mq 10092.51| 8521.56
S4 mq 2803.48| 2367.10
Altezza max edifici m 6.00 6.00
Distacco confini m 5.00 5.00
Distacco pareti m 10.00 10.00
Distacco strada statale | m 30.00 30.00
Rapporto copertura mag/mq 0.50 0.50
Indice fondiario massimo mc/mq 2.00 2.00
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Art. 116. ZONE C3 di espansione urbana del centro minore di Porto Pozzo

Gli interventi sono orientati alla integrazione plurifunzieneon I'esistente, prevedendo
la dotazione di spazi pubblici in adiacenza fisico-funzionale con le atezzamunitarie
esistenti-

Una delle subzone e strategica in quanto cerniera funziomasripito urbano e strutture
portuali di Porto Pozzo.

Art. 117. Sottozona C3.1 — G4.1 ambito urbano-portuale

ZONA C3.1

St 72 590.00 mq
It 0.3| mc/mq
Pv 21 777.00 mc
Vpubblico (10% 2177.70| mc
Vserv.resid (20% 4 355.40mc
Vresidenziale (70% 15 243.90nc
Hmax Edifici 3| mc
Dpareti 10.00 m
Rapporto copertura % 20%
Standards pubblici 3 919.86nq
S1 979.965 mq
S2 435.54 mq
S3 1959.93 mq
S4 544.425 mq

Il distacco dalla viabilita di P.d.L. & pari a mt 6.

In relazione alla specificita del sub ambito, le residenze saranno deiddiptwio accorpate
nella misura massima di tre unita residenziali (il 25% massdella potenzialita
volumetrica).

In aggiunta agli standards pubblici come sopra determinati, vanno cedute al comeee le a

classificate come H, all'interno del comprensorio oggetto delopattuativo, interessate
dall’'ambito di pericolosita idraulica (Hi 4, Hi 3, Hi 2, Hi 1).

La sottozona in esame costituisce elemento di ricucitura urgarfist le funzioni portuali
e quelle urbane.

Architettonicamente la soluzione dovra proporre schemi compositivi dipicgenius loci
costituendosi come aggregato di cellule semplici, passanti, eftinat due falde, o
padiglione elementi tutti di caratterizzazione del paesagggiruito della Gallura in
generale, di Santa Teresa in particolare.

Potra essere prevista la realizzazione di coperture ‘verdi'.

Dovranno essere ubicate le sagome di ingombro non solamente adat@teurve di
livello, ma articolate a ridosso di una lieve formaziondircamle di valle che ne limita la
visibilita da mare.

Inoltre la quota di giacitura, dovra consentire di manteneréanita quinta paesaggistica
della formazione di monte.
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Gli interventi edilizi dovranno avvenire nel rispetto detlratteristiche tipologiche,
formali e strutturali dell’architettura locale.

Recinzioni.

Le recinzioni degli ambiti privati dovranno essere realizdatgietra locale ad opus
incertum, senza visibilita di malta e di altezza massimanali 90; in alternativa con
bordure verdi realizzate con essenze locali autoctone.

Viabilita di P.d.L.

La realizzazione della viabilita avverra, in ossequio ai dispdis P.P.R. nonché
all'esigenza primaria del mantenimento delle valenze paessiahg, con sovrastruttura in
terre stabilizzate, in pratica un eco-intervento che garantirarispetto massimo
dell’lambiente e della sicurezza di percorribilita.

| marciapiedi saranno fino con pavimentazione in pietra |looaheparamento superiore
finito a mezza punta o punta fine; analogamente le cordonatensasempre in granito
locale.

llluminazione pubblica e privata del P.d.L.

L’illuminazione pubblica e privata all'interno dei singoli P.ddvverra con sistema Led al
fine dell’'abbattimento dei costi energetici, l'lluminazione putdlnecessariamente sara
alimentata da energia rinnovabile.

Particolare cura progettuale dovra essere usata netlgetfazione illuminotecnica
evitando, secondo norma, problemi di inquinamento luminoso.

Strutture edilizie.

Tutte le strutture edilizie avranno il paramento estemitofin pietra locale o in intonaco
base calce con cromie nella tonalita delle terre e ottemutecolori sempre base calce e
acqua.

Sono vietate ‘velature’ realizzate con colori plastici.

Le coperture saranno realizzate con coppi alla sarda, senza deomilaale; la stessa
potra essere realizzata all'interno del manto non visibile,oguadi renda necessario
recuperare l'acqua meteorica a fini di irrigazione del anibito, sono consentiti tetti
‘verdi'.

Gli infissi saranno in legno.
Negli spazi a verde privato, sono consentiti esclusivamente:

il

# interventi per la difesa dell'equilibrio fisiologico e biologico del compart

# difesa delle preminenze paesistiche;

L

conservazione dei valori storico-ambientali;

L

realizzazione di strutture sportive/ricreative che non corimmla realizzazione di
volumetrie 0 movimentazioni di materie che alterino la morfologia dei luoghi;

L

ricostituzione e potenziamento del patrimonio boschivo con essenzetosmet
presenti nell'ambito.

Oltre a ci0 vanno osservate le seguenti prescrizioni di ordine ¢gznera
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U

non e consentita I'installazione di pompe di calore sulle feEc@acomunque in
vista; devono esse in ogni caso installate in appositi alloggiame
opportunamente schermate;

le antenne televisive, parabole o altre apparecchiatureldégiee devono essere
centralizzate e poste sulla copertura non in vista da punti di visualégaubbl

L

La viabilitd di accesso insiste su tratturo esisteultdl @raffico veicolare dovra essere
intercettato in corrispondenza di un’area di parcamento a mohte,ilsearico e scarico
in corrispondenza del corpo servizi generali portuali e del compeitgitivo; trattandosi
di un PdL coordinato fra le subzone G/C, i parcheggi pubblici dovranserees
gerarchizzati in relazione alla tipologia delle utenzenaz residenziale e zona servizi
portuali, ancorché nella zona a monte del comprensorio oggetto del pianga@ttuat
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118. Sottozone C3.2-C3.3

Tali sottozone si collocano tra la viabilita di piane & rimanenti zone di espansione del
territorio comunale gia pianificate.

Qualunque intervento e subordinato alla predisposizione di un p.d.l. convénziona
Parametri di intervento

C3.2 C3.3
Superficie Territoriale mq 41.475.00 9901
Indice Territoriale mc/mq 0.40 0.80
Potenzialita volumetrica | mc 16.590.00 7.920.80
Volume Pubblico mc 1.659.00 792.08
Volume servizi mc 3.318.00 1.584.16
Volume residenziale mc 11.613.00 5.544.56
Standards pubblici mqg 13.686.7§ 3.267.33
S1 mq 3.421.69 816.83
S2 mq 1.520.75 363.04
S3 mq 6.843.38 1.633.67
S4 mq 1.900.94 453.80
Altezza max edifici m 6.00 6.00
Distacco confini m 5.00 5.00
Distacco pareti m 10.00Q 10.00
Rapporto copertura mag/mq 0.50 0.50
Indice fondiario massimo | mc/mq 2.00 2.00
Dotazione unitaria standarsng/ab 82.50 41.25

In aggiunta agli standards dovra essere ceduta al comureedissedime della viabilita di
piano.

In ossequio ai contenuti della norma di cui allart.23 delle sgmgé NTA,
I’Amministrazione comunale si riserva il diritto di utilez a suo insindacabile giudizio la
percentuale degli spazi pubblici eccedenti la dotazione minima di Ebhmg/
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Art. 119. Sottozona C3.4
Parametri di intervento

Sottozona C34
Superficie Territoriale | mq 4 960.00
Indice Territoriale mc/mq 0.5
Potenzialita volumetrica| mc 2480.00
Volume Pubblico mc 248.00
Volume servizi mc 1450.80
Volume residenziale mc 781.20
Standards pubblici mq 892.80
S1 mq 223.20
S2 mq 99.20
S3 mq 446.40
S4 mq 124.00
Altezza max edifici m 6.00
Distacco confini m 5.00
Distacco pareti m 10.00
Distacco strada statale | m 30.00
Rapporto copertura mg/mq 0.50
Indice fondiario massimo mc/mq 2.00
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Art. 120. ZONE ‘D '(DA 20.12.1983 2266/U) — nel centro minore di P.Pozzo

Art. 121. Sottozona D2.4 — Ambito periurbano di Porto Pozzo

Art.

Sono costituite dalle parti di territorio destinate a insediamaedustriali, artigianali,
commerciali, di conservazione, trasformazione o commercialaza di prodotti agricoli
el/o per la pesca.

k)
5

La sottozona in esame é funzionale alla realizzazione di se&ytraduttive a supporto
della nautica.

Uso produlttivo e diversi

& impianti artigianali;

& impianti industriali.

L'attuazione dovra avvenire attraverso predisposiziongefiviento urbanistico preventivo
di iniziativa pubblica o privata esteso all'intera subzona.

Parametri di intervento:

It = 1.50 mc/mq
Dc = 500 mt.
Ds = 500 mt.

H = 750 mt
Rc = 50%

Le superfici da destinare a servizi pubblici vengono identdigatragione del 20% della
superficie territoriale; almeno il 50% di tali aree deve essestndito a parcheggi.

122. ZONE ‘F’ — Turistiche — in ambito urbano centro minore Porto Pozzo

Sono le parti di territorio di interesse turistico con insediati di tipo prevalentemente
stagionale.

Il P.U.C. in ossequio anche agli indirizzi di programmazione deRP.Bi indirizza al
principio del minimo consumo del territorio limitando gli inteniesita riqualificazione
dell'esistente e prevedendo i nuovi interventi in contiguit@diunzionale con il centro
abitato e infrastrutturato.
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Art. 123. Sottozona F1.12 — Val di Mela -
La sottozona in esame & oggetto di p.d.l. approvato e convenzionato.

Gli usi consentiti e i parametri di intervento sono quellied®.T.A. del p.d.l. che in
gquesta sede specificatamente si richiamano.

Riepilogo parametri

Sottozona F1.12
Superficie Territoriale | mq 67595.00
Indice Territoriale mc/mq 0.15
Potenzialita volumetrica| mc 10139.25
Volume Pubblico mc 1689.88
Volume Alberghiero mc 8449.38
Volume residenziale mc 0.00
Standards pubblici mq 20278.50
Verde privato mqg 13519.00
Altezza max edifici m 6.00
Distacco confini m 5.00
Distacco pareti m 10.00
Distacco strada statale | m 30.00
Rapporto copertura mag/mq 0.20
Indice fondiario massimo mc/mq 2.00

Art. 124. Sottozona F2.6- Lu Caloni -

La sottozona in esame, ricade in un ambito naturalisticoadidgr pregio, l'intervento e
stato realizzato antecedentemente alla legge ponte, le presenie sono volte
all'attuazione di interventi di riqualificazione ambientaemnpatibili con il grado di tutela
paesistica. | tipi di intervento sono cosi classificati:

a) manutenzione ordinaria interventi che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quedleessarie ad integrare
0 mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti;

b) manutenzione straordinariapere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le
parti, anche strutturali, degli edifici, nonché per realezad integrare i servizi
igienico-sanitari e tecnologici sempre che non alterino i volene superfici delle
singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni gd’'uso

C) restauro e risanamento conservativimterventi rivolti a conservare |'organismo
edilizio e ad assicurare la funzionalita mediante un insigstematico di opere che,
nel rispetto degli elementi tipologici formali e strutturdéll’organismo stesso, ne
consentono destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali intérnveomprendono il
consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi dasti dell’edificio,
l'inserimento degli elementi accessori e degli impiantiigsti dalle esigenze dell'uso,
I'eliminazione degli elementi estranei all’'organismo edilizio;

d) ristrutturazione ediliziainterventi rivolti a trasformare gli organismi ediliziediante
un insieme sistematico di opere che possono portare ad un orgauigizio in parte
diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il ripristina sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell’edificio, I'eliminazionea Imodifica e I'inserimento dei

Norme Tecniche di Attuazione -131 -



Comune di Santa Teresa Gallura — Piano Urbanis@ammunale
in adeguamento al P.P.R.

nuovi elementi ed impianti; non sono consentite demolizioni e ricoshi in assenza
del PRU.

Usi consentiti:

% opere di difesa e ripristino ambientale in presenza di altgriagimanomissioni di
origine antropica;

il recupero di strutture esistenti anche attraverso djadmento delle tipologie
originarie alla specificita della cultura locale;

'apertura e la sistemazione delle piste forestalittsimente necessarie alla
gestione del bene;

interventi volti alla difesa del suolo sotto I'aspetto idrogeologico.

& ¢+ & &+

interventi connessi alla realizzazione di opere pubbliche oednipente interesse
pubblico quali:

0 sentieri pedonali, di accesso al mare;

0 tutte le altre opere di urbanizzazione, di servizio pubblico gaihmente
interesse pubblico.

& opere antincendio e protezione civile;
# acquedotti e fognature.

Poiche il fine della norma €& quello di perseguire il recupesicdi e funzionale
dell'esistente favorendo tutti quegli interventi volti allidtwaione di elementi di
mitigazione paesistica per un piu corretto inserimento delffiasento nella contestualita
ambientale, si fissano di seguito le modalita operative.

Qualunque intervento consentito nel patrimonio edilizio esistenteiteaho del
sottoambito in esame, dovra essere preceduto dalla predispesiziono studio esteso
all'intera area, studio che preveda I'attuazione dei seguenti aitdiriz

a) sistemazione e razionalizzazione dell'asse viario centnaleeatio:

regolarizzazione e geometrizzazione dello stesso con laegbharabile non superiore
a mt. 6 con marciapiedi ai lati di larghezza pari a 1.5 mt. pgrgavimentazione delle
carreggiate in terra battuta e stabilizzata (eventagdgunta di materiali tipo 'Glorit',
che vengono aggiunti in soluzione liquida con i primi 15 cm di terr@eone risulta

consolidato senza che ne sia compromessa la funzione drenambe)espere,

eventualmente, come sovrastruttura, essere utilizzato stratpattondi ghiaia o

pietrisco dello spessore di 10-20 cm posato a sostituzione della coteaica

superficiale; cordonate di pietra e pavimentazione dei apedi da realizzare con
l'utilizzo di materiali lapidei della tradizione (accidétm di flume o tozzetti in granito
sbozzato); realizzazione di schermature di verde con essetoztoag; realizzazione
del sistema terminale di inversione di marcia;

b) sistemazione dei vialetti di accesso alle singoleéauddll'asse centrale, con larghezza
non superiore a mt. 3 in terra stabilizzata o al piu con stratoieugdi pietrisco come
dianzi specificato;

c) smaltimento delle acque meteoriche nel verde di comgetantando ruscellamenti e
quindi fenomeni erosivi;

d) sistemazione degli allacci fognari alla rete comunale;

e) realizzazione di parcheggi privati negli spazi di cdeqza delle unita residenziali,
senza operare alterazioni morfologiche; é consentita una ewests@mazione dello
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spazio a parcheggio con tipologia similare alla viabilita maiciapiedi; & vietata la
messa a dimora di strutture ancorche precarie, per la copertanaioeggi.

Modalita di intervento

La sottozona in esame € interessata da un vistoso disootimsitivo non solo dal
punto di vista architettonico ma principalmente urbanistico.

Ora atteso che lo stato di degrado non e dato soltanto dalla condizimaeigtahica dello
stesso ma anche dallo stato urbanizzativo della zona ireegaunque intervento dovra
essere preceduto da un Piano Urbanistico di recupero e licpmthe urbana di iniziativa
pubblica (PRU).

Il piano avra i contenuti minimi previsti dagli art. 27 e seguenti del#blz/1978.
I PRU dovra comunque prevedere oltre al riordino tipologico:

% |l riassetto della viabilita bordo comparto definendone laldigia, i materiali di
finitura, llluminazione con particolare riguardo alla diita ambientale della
sottozona e alla sua valenza paesaggistica, privilegiandodarieilita pedonale
secondo specifiche fissate nel presente articolo;

4 L’acquisizione delle dotazioni di spazi pubblici secondo entitacelizzazione
individuata nelle tavole di piano.

& La previsione della sistemazione e cessione al comune dellalitei di
collegamento della sottozona in esame con la strada provircial¢ipologie e
materiali fissate dalle presenti norme.

Le eventuali difformita edilizie dell'esistente rispett all’originaria
concessione/autorizzazione potranno essere esaminate solo @ diegatlisposizione del
PRU, solo strumento che valutera la coerenza degli stesse @mmiponenti ambientali e
normative.

Gli oneri sono a carico dei privati proprietari o aventi causa.
Parametri urbanistici di intervento
In tale zona il piano si attua attraverso I'applicazione dei seguentetir& norme:

# H (altezza edifii I'altezza massima degli edifici, calcolata secondo quanto
specificato nelle presenti norme non puo superare il valore di mtFdhno
eccezione gli edifici che formano oggetto di piani particolareggiati.

Df (distanze fra pareti finestrateé fissata pari all'altezza dell’edificio piu alto,
con un minimo assoluto di mt. 10.

Dc (distacco dai confini e pari a (H-5) con un minimo assoluto di mt. 5.00;
Rc (rapporto di coperturg 0.2 mg/mg.
If (indice di edificabilita fondiariq esistente.

~

La demolizione e ricostruzione € consentita finalizzando quistEu
all'adeguamento tipologico;

& & & &

&

E favorito il cambio di destinazione da residenziale a rigetton specifiche che
verranno fissate dal PRU in coerenza con le prescriziodd dgftumento
sovraordinato PPR.
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Art. 125. Sottozone F4.8.1-F4.8.2

Il P.U.C. in ossequio anche agli indirizzi di programmazione deRP.Bi indirizza al
principio del minimo consumo del territorio limitando gli inteniesita riqualificazione
dell’'esistente e prevedendo i nuovi interventi in contiguit@diunzionale con il centro
abitato e infrastrutturato.

In tale ottica sono state individuate due sub zone di ricuditiranistica fra I'espansione
recente e programmata del centro urbano e la viabilita di piano.

Norme di carattere generale

Recinzioni.

Le recinzioni degli ambiti privati dovranno essere realizaateietra locale ad opus
incertum, senza visibilita di malta e di altezza massimanai 90; in alternativa con
bordure verdi realizzate con essenze locali autoctone.

Viabilita interna di P.d.L.

La realizzazione della viabilitd avverra, in ossequio ai dispds P.P.R. nonché
all’'esigenza primaria del mantenimento delle valenze paistiabe, con sovrastruttura in
terre stabilizzate, in pratica un eco-intervento che garantirarispetto massimo
dell'ambiente e della sicurezza di percorribilita.

| marciapiedi saranno fino con pavimentazione in pietra looateparamento superiore
finito a mezza punta o punta fine; analogamente le cordonatensasempre in granito
locale.
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llluminazione pubblica e privata del P.d.L.

L’illuminazione pubblica e privata all'interno del P.d.L. av@eoon sistema Led al fine
dell'abbattimento dei costi energetici, llluminazione pubblinacessariamente sara
alimentata da energia rinnovabile (Fotovoltaico).

Particolare cura progettuale dovra essere usata neflgetpazione illuminotecnica
evitando, secondo norma, problemi di inquinamento luminoso.

Strutture edilizie.

Tutte le strutture edilizie avranno il paramento estemitofin pietra locale o in intonaco
base calce con cromie nella tonalita delle terre e ottemutecolori sempre base calce e
acqua.

Sono vietate ‘velature’ realizzate con colori plastici.

Le coperture saranno realizzate con coppi alla sarda, senza deomilaale; la stessa
potra essere realizzata all'interno del manto non visibile,ocaadi renda necessario
recuperare I'acqua meteorica a fini di irrigazione del sub ambito.

Gli infissi saranno in legno.

Negli spazi a verde privato (in ragione minima del 20% deipedicie territoriale), sono
consentiti esclusivamente:

e interventi per la difesa dell'equilibrio fisiologico e biologico del compart
« difesa delle preminenze paesistiche;
» conservazione dei valori storico-ambientali;

e realizzazione di strutture sportive/ricreative che non compumlé realizzazione di
volumetrie 0 movimentazioni di materie che alterino la morfologia dei luoghi;

e ricostituzione e potenziamento del patrimonio boschivo con essenzetosmet
presenti nell'ambito.

La destinazione del potenziale volumetrico, a strutture ineettleve intendersi come
ricettivita alberghiera cosi come definita dalla L.R. n. 22 del 14/05/1984.

In ossequio anche ai disposti dell’art. 12, comma 1, del D.Lgs. 28/3bgjetti di edifici

di nuova costruzione e di ristrutturazioni rilevanti su edifisistenti che assicurino una
copertura dei consumi di calore, di elettricita e perfiteacamento in misura superiore di
almeno il 30% rispetto ai valori minimi obbligatori di aliiallegato ‘A’ alle presenti
norme, beneficiano, in sede di rilascio del titolo edilizio, di un boolsmetrico del 10%,
fermo restando il rispetto delle norme in materia di dizgee altezze fissate dalle presenti
norme per la sottozona in esame.

Qualunque intervento & subordinato alla redazione di p.d.l. da convenzionare.
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Parametri urbanistici di intervento

Sottozona F4.8.1 F4.8.2
Superficie Territoriale | mq 45.900.00| 52.202.00
Indice Territoriale mc/mq 0.35 0.35
Potenzialita mc 16065.00] 18270.70
volumetrica
Volume Pubblico mc 2677.50| 3045.12
Volume Alberghiero | mc 10710.00] 12180.47
Volume residenziale | mc 2677.50| 3045.12
Standards pubblici mq 13770.00] 15660.60
Verde privato mq 9180.00{ 10440.40
Altezza max edifici m 6.00 6.00
Distacco confini m 5.00 5.00
Distacco pareti m 10.00 10.00
Distacco strada statale m 30.00 30.00
Rapporto copertura | mg/mq 0.20 0.20
Indice fondiario mc/mq 0.75 0.75
massimo

Art.

Poiché il fine della pianificazione & quello di assicurare nel®ewitin sensibile dotazione
di strutture ricettive di categoria a 4 stelle o superibkiolume residenziale potra essere
realizzato solo successivamente al completamento del volumetadiverg

Il volume alberghiero previsto potra essere incrementato fimmaato ottenibile con
I'applicazione dell'indice fondiario massimo di 0.75 mc/mq da aplglisalla superficie
fondiaria al netto del verde pubblico e privato e della viabilitdcremento volumetrico
sara finalizzato esclusivamente all'incremento delle dotézili servizi della struttura
alberghiera.

126. Sottozona F3.3 - Camping Arcobaleno

Tale sottozona ricomprende un campeggio esistente. | tematistai plicolosita
idraulica molto elevata (Hi4) rendono incompatibile la strutasiatente con le condizioni
intrinseche dell'ambito. Il permanere dell'attuale insedime vincolato all'effettuazione
di una serie di interventi di messa in sicurezza dell'tonbiesso che ne giustifichi la
compatibilita.

Preliminarmente all'attuazione delle previsioni contenutee npiesenti norme, dovra
essere predisposto un ristudio dell'intera sottozona che prelaedagualificazione
ambientale dell'ambito attraverso una ricostituzione delnpatio vegetale con essenze
coerenti con le preesistenze autoctone.

opere di difesa e ripristino ambientale in presenza di albgiaa manomissioni di origine
antropica;

interventi volti alla difesa del suolo sotto I'aspetto idrogeologico.

interventi connessi alla realizzazione di opere pubbliche o dnipeate interesse
pubblico quali:
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a) opere stradali;

d) tutte le altre opere di urbanizzazione, di servizio pubblicopredninente interesse
pubblico.

Uso ricreativo culturale

Opere di accesso al mare, di supporto alla balneazionéeeattalita sportive; strutture
leggere per le funzioni di spogliatoio, di ristoro, di ricovero tteazature da spiaggia e
nautiche; posti di pronto soccorso e servizi igienici.

Uso tecnologico

% opere antincendio e protezione civile;

# acquedotti;

% reti elettriche, telefoniche, cabine e simili.
Uso insediativo

£ opere di demolizione di edifici e manufatti in contrasto col stat@aesistico-
ambientale.

Qualunque intervento consentito nel patrimonio edilizio esistenteteaho del
sottoambito in esame, dovra essere preceduto dalla predispesiziono studio esteso
all'intera area, studio che preveda I'attuazione dei seguenti aitdiriz

a) sistemazione e razionalizzazione dell'asse viario centnaleeatio:

regolarizzazione e geometrizzazione dello stesso con laegbharabile non superiore
a mt. 6 con marciapiedi ai lati di larghezza pari a 1.5 mt. pgrpavimentazione delle
carreggiate in terra battuta e stabilizzata (eventagdgunta di materiali tipo 'Glorit',
che vengono aggiunti in soluzione liquida con i primi 15 cm di terr@eone risulta

consolidato senza che ne sia compromessa la funzione drenambe)espere,

eventualmente, come sovrastruttura, essere utilizzato stratpattondi ghiaia o

pietrisco dello spessore di 10-20 cm posato a sostituzione della coteaica

superficiale; cordonate di pietra e pavimentazione dei apedi da realizzare con
l'utilizzo di materiali lapidei della tradizione (accidétm di flume o tozzetti in granito
sbozzato); realizzazione di schermature di verde con essetoztoag; realizzazione
del sistema terminale di inversione di marcia;

Dovra essere assicurata una percentuale di standards pubbkidi32 della superficie
territoriale, la collocazione preferenziale delle cessgoguindi il posizionamento delle
superfici di standards potra subire, in fase di redazionaddi.Pmodifiche in relazione
a motivazioni di ordine paesistico e funzionale in virtu dgesze di pianificazione
esecutiva (P.d.). Dovra essere inoltre assicurata una superficie pelewverivato in
ragione del 20% della superficie territoriale.
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127. Sottozone ‘G’ per servizi generali in ambito urbano del cemo minore di Porto
Pozzo.

Sono costituite dalle parti di territorio destinate a ad edifitirezzature ed impianti
pubblici e privati, riservati a servizi di interesse gafeerquali strutture per listruzione
secondaria, beni culturali, la sanita, lo sport e le aitivicreative, il credito, le
comunicazioni, quali mercati generali, parchi, depuratori, inpidi potabilizzazione,
inceneritori e simili.

128. Sottozona G1.1 — Distributore carburanti

Tale sottozona e ubicata contermine al centro urbano di Parim Hmitrofa alla zona
"B". Nellambito della sottozona & consentita la realizzazidnstrutture di servizio
(quali locali per riparazioni gomme, autolavaggi, locali peccdanmercializzazione di
prodotti connessi con il tipo di servizio) attraverso predispmsiz di intervento
urbanistico preventivo di interesse pubblico o privato; l'indiegitoriale € fissato in
ragione di 0.001 mc/mq: tale indice potra essere incremenédito redazione di piano
attuativo, fino ad un massimo di 0.30 mc/mqg con previsione di areatiperzature
comunitarie in ragione del 33% della superficie teraderi il distacco stradale é di
30.00 mt. dalla strada statale; Rc = 30%; Hmax = 3.00 mt.; Dc = 5.00 mt.; De = 10.00 mt.

Uso compatibile:

Uso produlttivo e diversi

Interventi per la realizzazione di strutture di servizio alla \itabi
Uso insediativo

Interventi di attivita terziarie e produttive legate alladesiza.
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Art. 129. Sottozona G4.1 — G4.2 - Servizi Portuali

L’attuazione della sottozona avverra attraverso accordo di rgroga con
I’Amministrazione comunale, a seguito di predisposizione di progebanistico integrato
comprendente anche la subzona C3.1.

Usi Consentiti

- attrezzature e servizi portuali comunque connessi con l'utilizzo delgid?orto Pozzo
- servizi ristoro/ foresteria, commerciale

Parametri di intervento

ZONA G4.1+G4.2

Superficie territoriale 32 676.00ng

It 0.40| mc/mg
Pv 13 070.40 mc
Standards 3 267.60nq
Hmax Ed 3,00 m
Rapporto copertura %o 20.00%

Dpareti 10.00| m

Altezza massima edifici mt 3.

Gli standards pubblici, in ragione del 10% della superficigtéeiale dovranno essere
ceduti in corrispondenza delle aree classificate di ricatemipne naturale come desunto
dalla carta dell’'uso del suolo.

In aggiunta agli standards pubblici come sopra determinati, vanno cedute al comeee le a
classificate come H, all'interno del comprensorio oggetto delop&aituativo, interessate
dall'ambito di pericolosita idraulica (Hi 4, Hi 3, Hi 2, Hi 1).

Dovranno essere inoltre realizzati e ceduti al demanio gt tutte funzionali alla
gestione del porto turistico.

L’entita volumetrica delle stesse verra definita in convenzioneelazione a quanto
contenuto nelle autorizzazioni del demanio stesso.

L'ubicazione dei volumi avverra preferenzialmente in adiacenza alla sub2004a.

Architettonicamente la soluzione dovra proporre schemi comgosgiei del ‘genius
loci’ costituendosi come aggregato di cellule semplici, passantijetbra due falde, o
padiglione elementi tutti di caratterizzazione del paesaggiiruito della gallura in
generale, di Santa Teresa in particolare.

Potra essere prevista la realizzazione di coperture ‘verdi’.

Dovranno essere ubicate le sagome di ingombro non solamente adat@teurve di
livello, ma articolate a ridosso di una lieve formaziondircamle di valle che ne limita la
visibilita da mare.

Inoltre la quota di giacitura, dovra consentire di mantenerédnta quinta paesaggistica
della formazione di monte.

Gli interventi edilizi dovranno avvenire nel rispetto dedkratteristiche tipologiche,
formali e strutturali dell'architettura locale.
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Recinzioni.

Le recinzioni degli ambiti privati dovranno essere realizaatgietra locale ad opus
incertum, senza visibilita di malta e di altezza massimandai 90; in alternativa con
bordure verdi realizzate con essenze locali autoctone.

Viabilita di P.d.L.

La realizzazione della viabilita avverra, in ossequio ai dispds P.P.R. nonché
all’'esigenza primaria del mantenimento delle valenze paistiabe, con sovrastruttura in
terre stabilizzate, in pratica un eco-intervento che garantivarispetto massimo
dell'ambiente e della sicurezza di percorribilita.

| marciapiedi saranno fino con pavimentazione in pietra |looaheparamento superiore
finito a mezza punta o punta fine; analogamente le cordonatensasempre in granito
locale.

llluminazione pubblica e privata del P.d.L.

L'illuminazione pubblica e privata all'interno dei singoli P.davverra con sistema Led al
fine dell’'abbattimento dei costi energetici, l'lluminazione putdlnecessariamente sara
alimentata da energia rinnovabile.

Particolare cura progettuale dovra essere usata neflgetpazione illuminotecnica
evitando, secondo norma, problemi di inquinamento luminoso.

Strutture edilizie.

Tutte le strutture edilizie avranno il paramento estemitofin pietra locale o in intonaco
base calce con cromie nella tonalita delle terre e ottamutecolori sempre base calce e
acqua.

Sono vietate ‘velature’ realizzate con colori plastici.

Le coperture saranno realizzate con coppi alla sarda, senza dgeomilaale; la stessa
potra essere realizzata all'interno del manto non visibile,oguasi renda necessario
recuperare l'acqua meteorica a fini di irrigazione del anoibito, sono consentiti tetti
‘verdi'.

Gli infissi saranno in legno.
Negli spazi a verde privato, sono consentiti esclusivamente:

# interventi per la difesa dell'equilibrio fisiologico e biologico del compart
# difesa delle preminenze paesistiche;

conservazione dei valori storico-ambientali;

L

L

realizzazione di strutture sportive/ricreative che non conmuola realizzazione di
volumetrie 0 movimentazioni di materie che alterino la morfologia dei luoghi;

ricostituzione e potenziamento del patrimonio boschivo con essenzetomet
presenti nell'ambito.

L

Oltre a ci0 vanno osservate le seguenti prescrizioni di ordine ¢gznera

#% non e consentita l'installazione di pompe di calore sulle fec@acomunque in
vista; devono esse in ogni caso installate in appositi alloggiame
opportunamente schermate;
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U

le antenne televisive, parabole o altre apparecchiatureldgiee devono essere
centralizzate e poste sulla copertura non in vista da punti di visualegaubbl

L

La viabilita di accesso insiste su tratturo esistentel édffico veicolare dovra
essere intercettato in corrispondenza di un'area di parcamemtmte, salvo il
carico e scarico in corrispondenza del corpo servizi geénpoatuali e del

compendio ricettivo; trattandosi di un PdL coordinato fra le subzom® G/
parcheggi pubblici dovranno essere gerarchizzati in relazitamdigblogia delle

utenze: zona residenziale e zona servizi portuali, ancorclteezogla a monte del
comprensorio oggetto del piano attuativo.
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TITOLO XI. CENTRO MINORE SAN PASQUALE

130. Zone di ‘B’ di completamento urbano del centro minore di San Pasqual

Sono le zone del tipo “B” previste dal D.A. Enti Locali, FinanzaJeohnistica n. 2266/U
del 20/12/1983. La destinazione d’'uso di tale zona é quella f@red@d'art. 21 delle
presenti norme.

131. Sottozone ‘B1’

Tali sottozone sono oggetto di Piano Particolareggiato vigentésslaevolumi, altezze e
parametri urbanistici in genere per ogni unita edilizia.

Si rimanda a tale strumento attuativo che in questa sede specifictaingchiama.

132. Sottozone ‘B2’

In tali zone il piano si attua per interventi diretti swatsuperficie minima di intervento di
mgq. 300, salvo il caso in cui la proprieta alla data di DicerhB89, risulti essere inferiore
a tali misure.

In tali zone il piano si attua attraverso I'applicazione dei segineinti:
- H (altezza edifigk

I'altezza massima degli edifici, calcolata secondo quapsexificato nelle presenti
norme non puo superare il valore di mt. 6.00. Fanno ecceziordifgli ehe formano
oggetto di piani particolareggiati, lottizzazioni convenzionaten cprevisioni
planivolumetriche in fase di completamento.

- Df (distanze fra pareti finestrake

e fissata pari all'altezza dell’edificio piu alto, con un miniassoluto di mt. 10. E’ fatta
salva la possibilita di conservare I'allineamento dei fillir esistenti, quando questo
sia parallelo al'andamento della strada, in tratti vian ¢essuto urbano gia definito e
consolidato.

- Dc (distacco dai confini

e pari a (H-5) con un minimo assoluto di mt. 5.00; é fatta savpoksibilita di

edificazione in confine di proprieta. Nelle zone inedificatesoltanti libere in seguito a
demolizione, contenute sia in un tessuto urbano definito e consolidatsi estendano
nel fronte strada o in profondita per una lunghezza inferiomat.a24, nel caso di
impossibilita di costruire in aderenza e qualora il rispettita ddistanza fra pareti
finestrate comporti la inutilizzazione dell’area od una soluzieoaica inaccettabile, il
Sindaco, sentito il parere della Commissione Edilizia, pud canséatriduzione delle
distanze nel rispetto delle disposizioni del Codice Civiledistanza delle costruzioni
dal confine di spazi pubblici, puo essere di mt. 2.00, qualora la destieadegli spazi
sia a parcheggio.

- Rc ¢apporto di coperturg 0.50:
- If (indice di edificabilita fondiarigx 1.50 mc/maq:

per valori superiori dell'indice fondiario, si dovra intervenmediante predisposizione
di strumento urbanistico preventivo di interesse pubblico.

Nel caso di trasformazione di singoli edifici mediante denwslize ricostruzioni, sono
ammessi volumi superiori ai predetti limiti inderogabili di denfondiaria, quando non
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eccedano il 70% del volume preesistente.
- Ds (istacco stradale 3.00 mt.:

per viabilita di interesse di zona omogenea. E’' consentittinéamento ad edifici
esistenti in deroga alla distanza in presenza di tessuto urbano defioitsolidato.

Gli interventi edilizi dovranno comunque avvenire nel rispettlbe dearatteristiche
tipologiche, formali e strutturali dell’architettura locale.

Costituisce specificita normativa il lotto di B2.1 ove, abmento del rilascio delle
concessioni dovra essere ceduto al comune lo standard S3 come da cartografia.

133. Sottozona B3

e AN .
ST
< > B2
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La sottozona in esame, si colloca sul confine territoridle@®une teresino con Tempio
Pausania, qualunque intervento deve essere preceduto da un piano di compaeteedae pr
la salvaguardia delle parti acclive e/o boscate lungo seddacessione delle S3 a titolo
gratuito al comune di S.Teresa Gallura.

L’'ubicazione delle S3 e solamente indicativa, permanendo il dondeli’accorpamento
delle stesse, il piano di comparto ne definira I'esatta ulboazin relazione alla
salvaguardia degli elementi di pregio presenti.

Indice fondiario massimo 0.60 mc/mq
Altezza massima edifici 3 m

Distacco edifici 10 m
Distacco viabilita 6 m o allineamento
Superficie S3 2.500 mq

Dotazione > 18 mqg/ab.
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134. ZONE ‘C’ di Espansione nel centro minore di San Pasquale

Valgono norme e specifiche di cui all’art. 23nerme generali relative alle zone di
espansione- del presente documento.

135. Sottozone ‘C1’ — Zone di espansione con P.d.L. convenzionato.

Insediamenti residenziali convenzionati alla data di adozione piedkenti norme. Gli

indici ed i parametri di intervento sono quelli fissati n&lierme Tecniche di Attuazione
dei relativi P.d.L.. La determinazione della volumetria esistergtta effettuata tramite i
risultati dei voli aerofotogrammetri del 2010 e relativeotavsui volumi esistenti. All'atto

di presentazione di progetti allinterno dei p.d.l. convenzionatidesira procedere

preliminarmente alla dimostrazione dei volumi residui riportagtiiticamente, come da
concessioni rilasciate, le volumetrie realizzate.

Usi consentiti:
Come da P.d.L. approvato e convenzionato cosi come modificati dai seguentitparame

Riepilogo parametri edilizi e urbanistici di intervento nelle satb@zin esame:

Sottozona Ci1 Cl1.2 C1.3 Cl4
Superficie Territoriale | mq 183379.00 33721.00| 52671.00] 5350.00
Indice Territoriale mc/mq 0.20 0.20 0.60 1.00
Potenzialita volumetrica| mc 36675.80 6744.20| 31602.60| 5350.00
Volume Pubblico mc 3667.58] 674.42| 3160.26| 535.00
Volume servizi mc 7335.16| 1348.84| 6320.52| 1070.00
Volume residenziale mc 25673.06] 4720.94| 22121.82| 3745.00
Standards pubblici mq 33008.22| 6069.78| 12641.04| 1284.00
S1 mq 8252.06| 1517.45| 3160.26| 321.00
S2 mq 3667.58| 674.42| 1404.56| 142.67
S3 mq 16504.11) 3034.89| 6320.52| 642.00
S4 mq 4584.48 843.03| 1755.70| 178.33
Altezza max edifici m 6.00 6.00 6.00 6.00
Distacco confini m 5.00 5.00 5.00 5.00
Distacco pareti m 10.00 10.00 10.00| 10.00
Distacco strada statale | m 30.00 30.00 30.00f 30.00
Rapporto copertura mag/mq 0.50 0.50 0.50 0.50
Indice fondiario massimo mc/mq 1.00 1.00 1.00 1.00
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Art. 136. ZONE C3 di espansione urbana del centro minore di San Pasquale

Art.

Gli interventi sono orientati alla integrazione plurifunzieneon I'esistente, prevedendo
la dotazione di spazi pubblici in adiacenza fisico-funzionale con le atezzamunitarie

esistenti.

137. Sottozona C3.1

i

il
el
B

La sottozona in esame € stata oggetto di P.d.L. adottato ma
non ancora convenzionato.

Per gli usi consentiti e le norme di riferimento si rimanda
alle N.T.A. del P.d.L. che il P.U.C. recepisce.

Si specifica comunque che le aree da cedere per spazi
pubblici debbono essere libere da pesi vincoli di

qualsivoglia ivi comprese le aree caratterizzate da
pericolosita idraulica.

Riepilogo parametri urbanistici di intervento

Sottozona C3.1
Superficie Territoriale | mq 30134.00
Indice Territoriale mc/mq 0.50
Potenzialita volumetrica| mc 15067.00
Volume Pubblico mc 1506.70
Volume servizi mc 3013.40
Volume residenziale mc 10546.90
Standards pubblici mq 7232.16
S1 mq 1808.04
S2 mq 803.57
S3 mq 3616.08
S4 mq 1004.47
Altezza max edifici m 6.00
Distacco confini m 5.00
Distacco pareti m 10.00
Distacco strada statale | m 30.00
Rapporto copertura mag/mq 0.50
Indice fondiario massimo mc/mq 2.00
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138. Sottozona C3.2-C3.3-C3.4-C3.5

Le sottozone C3.4 e C3.5 sono state
oggetto di P.d.L. adottato dal C.C. di
S.Teresa Gallura, nonché, in fase di
p.dl. di studio di compatibilita
idrogeologica studio verificato in fase
di P.U.C. e riportato in cartografia.

Rispetto alle originarie previsioni, il
comparto C3.4 & stato oggetto di una
riduzione del potenziale volumetrico in
relazione alla particolare morfologia
dei luoghi in ragione di circa il 40%.

All'atto della convenzione il comparto
C3.4 dovra cedere a titolo gratuito gli
standards di p.d.l. e in aggiunta, quale

cessione anticipata, la quota parte di standards pubblici preslist sottozona C3.2 stessa
proprieta del comparto C3.4.

All'interno del comparto C3.2, l'ubicazione e I'entita degli staxdaurbanistici pubblici &

vincolante.

Parametri Urbanistici di intervento

Sottozona C3.2 C3.3 C34
Superficie Territoriale | mq 9943.00| 9062.00| 28573.00
Indice Territoriale mc/mq 1.00 0.50 0.60
Potenzialita volumetrica| mc 9943.00| 4531.00| 17143.80
Volume Pubblico mc 994.30| 453.10| 1714.38
Volume servizi mc 1988.60| 906.20| 3428.76
Volume residenziale mc 6960.10| 3171.70| 12000.66
Standards pubblici mq 5856.00| 2174.88| 6857.52
S1 mq 1464.00| 543.72| 1714.38
S2 mq 650.67| 241.65| 761.95
S3 mq 2928.00| 1087.44| 3428.76
S4 mq 813.33| 302.07| 952.43
Altezza max edifici m 6.00 6.00 6.00
Distacco confini m 5.00 5.00 5.00
Distacco pareti m 10.00{ 10.00 10.00
Distacco strada statale | m 30.00| 30.00 30.00
Rapporto copertura mag/mq 0.50 0.50 0.50
Indice fondiario massimo mc/mq 2.00 2.00 2.00
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139. ZONE ‘F’ Turistiche centro S.Pasquale

Sono le parti di territorio di interesse turistico con insediati di tipo prevalentemente
stagionale.

Il P.U.C. in ossequio anche agli indirizzi di programmazione delRP.RBi indirizza al
principio del minimo consumo del territorio limitando gli inteniesita riqualificazione
dell'esistente e prevedendo i nuovi interventi in contiguitadifunzionale con il centro
abitato e infrastrutturato.

140. Sottozona F4.5

Nell'ottica di cui alle specifiche dell’art. precedené stata individuata una subzona
omogenea per interventi turistici come ricucitura fra lavigiene di una viabilita di piano
che dovrebbe ‘saldare’ la parte urbana di S.Pasquale in cain@€eresa Gallura con la
parte dell’agglomerato urbano in comune di Tempio Pausania.

Qualunque intervento & subordinato alla predisposizione di pianatiattudi interesse
privato (P.d.L.).

Parametri urbanistici di intervento

Sottozona F4.5
Superficie Territoriale mq 71 145.00
Indice Territoriale mc/mq 0.2(
Potenzialita volumetrica | mc 14 229.00
Volume Pubblico mc 2 371.50
Volume alberghiero mc 9 486.00
Volume residenziale mc 2371.50
Standards pubblici mq 21 343.50
Verde privato mq 14 229.00
Altezza max edifici m 6.0(
Distacco confini m 5.0(
Distacco pareti m 10.0(
Distacco strada Comunalem 10.0(
Rapporto copertura mg/mq 0.2(
Indice fondiario massimg mc/mq 0.5(

In aggiunta agli standards dovra essere ceduta a titolo tgrdtaiea di sedime della
viabilita di piano prospiciente la sottozona in esame come da tavadlzagraf

Il comune ha facolta di richiedere la realizzazione de#lasst come opera infrastrutturale
di allacciamento a pubblici servizi di valenza generale.

Norme di carattere generale per la sottozona turistica.
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Recinzioni.

Le recinzioni degli ambiti privati dovranno essere realizdatgietra locale ad opus
incertum, senza visibilita di malta e di altezza massimandai 90; in alternativa con
bordure verdi realizzate con essenze locali autoctone.

Viabilita interna di P.d.L.

La realizzazione della viabilita avverra, in ossequio ai dispds P.P.R. nonché
all'esigenza primaria del mantenimento delle valenze pamssiahg, con sovrastruttura in
terre stabilizzate, in pratica un eco-intervento che garantivarispetto massimo
dell'ambiente e della sicurezza di percorribilita.

| marciapiedi saranno fino con pavimentazione in pietra looaheparamento superiore
finito a mezza punta o punta fine; analogamente le cordonatensasempre in granito
locale.

llluminazione pubblica e privata del P.d.L.

L'illuminazione pubblica e privata all'interno del P.d.L. avéeoon sistema Led al fine
dell'abbattimento dei costi energetici, llluminazione pubblicacessariamente sara
alimentata da energia rinnovabile (Fotovoltaico).

Particolare cura progettuale dovra essere usata netlgetfazione illuminotecnica
evitando, secondo norma, problemi di inquinamento luminoso.

Strutture edilizie.

Tutte le strutture edilizie avranno il paramento estemitofin pietra locale o in intonaco
base calce con cromie nella tonalita delle terre e ottamutecolori sempre base calce e
acqua.

Sono vietate ‘velature’ realizzate con colori plastici.

Le coperture saranno realizzate con coppi alla sarda, senza dgeomilaale; la stessa
potra essere realizzata all'interno del manto non visibile,oquadi renda necessario
recuperare I'acqua meteorica a fini di irrigazione del sub ambito.

Gli infissi saranno in legno.

Negli spazi a verde privato (in ragione minima del 20% delpedicie territoriale), sono
consentiti esclusivamente:

* interventi per la difesa dell'equilibrio fisiologico e biologico del conpart
« difesa delle preminenze paesistiche;
* conservazione dei valori storico-ambientali;

» realizzazione di strutture sportive/ricreative che non conmpolé realizzazione di
volumetrie 0 movimentazioni di materie che alterino la morfologia dei luoghi;

e ricostituzione e potenziamento del patrimonio boschivo con essenzetomet
presenti nell'ambito.

La destinazione del potenziale volumetrico, a strutture ieettleve intendersi come
ricettivita alberghiera cosi come definita dalla L.R. n. 22 del 14/05/1984.
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In ossequio anche ai disposti dell'art. 12, comma 1, del D.Lgs. 28/20bgetti di edifici

di nuova costruzione e di ristrutturazioni rilevanti su edifisistenti che assicurino una
copertura dei consumi di calore, di elettricita e perfiteacamento in misura superiore di
almeno il 30% rispetto ai valori minimi obbligatori di @lifallegato ‘A’ alle presenti
norme, beneficiano, in sede di rilascio del titolo edilizio, di un boousmetrico del 10%,
fermo restando il rispetto delle norme in materia di dizdze altezze fissate dalle presenti
norme per la sottozona in esame.

Qualunque intervento e subordinato alla redazione di p.d.l. da convenzionare.

Poiché il fine della pianificazione & quello di assicurare nel®ewitin sensibile dotazione
di strutture ricettive di categoria a 4 stelle o superibkiolume residenziale potra essere
realizzato solo successivamente al completamento del volumetadiverg

Il volume alberghiero previsto potra essere incrementato fimmuaato ottenibile con
I'applicazione dell'indice fondiario massimo di 0.50 mc/mq da apliglisalla superficie
fondiaria al netto del verde pubblico e privato e della viabilitdcremento volumetrico
sara finalizzato esclusivamente all'incremento delle dotézili servizi della struttura
alberghiera.
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TITOLO XIl. ZONE ‘D’ EXTRA URBANE

Art. 141. ZONE ‘D’ EXTRA-URBANE —Insediamenti produttivi-

Sono costituiti dalle parti di territorio destinate a nuovi inm®énti per impianti
industriali, artigianali, commerciali, di conservazione, trasgmione di prodotti agricoli
e/o pesca.

Art. 142. Sottozona D2.1.1-D2.1.2
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La sottozona in esame e costituita dalla attuale sona adigiacon la previsione
dellampliamento si da razionalizzare e completare lirmmdnto di piccole/medie
strutture artigianali e commerciali a valenza generale.

Parametri urbanistici di intervento

Insediamenti piccolo-industriali artigianali e commerciali cod.LP approvato e
convenzionato. Si rimanda a tale strumento per la definizioné iddgli e parametri di
intervento.

Intervento proposto: ristrutturazione urbanistica e completamento.

L'attuazione della parte in ampliamento dovra avvenire prevedisposizione di piano
attutivo (P.d.L.) che si interfacci con il sistema infrastmale esistente nel comparto gia
urbanizzato-

| parametri di intervento sonon gli stessi del p.d.l. convenzionato e attuato.

Rapporto di copertura Rc =50%
Indice Territoriale It = 2,0 mc/mqg
Altezza massima edifici Hmax =10 mt.
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Distacco viabilita di p.d.| Ds =6m

Dotazione spazi pubblici 20% della superficie territoriale

I Comune potra utilizzare a suo insindacabile giudizio la pdirgpazi pubblici eccedente
il 10% purche in coerenza con la destinazione di zona.

Art. 143. Sottozona D2.5
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Tale sub ambito, peraltro parzialmente interessato da un piansediamenti produttivi
non attuato, viene ampliato e riposizionato in sub ambiti paesaggisticaroegatibili.

Il sub ambito, peraltro parzialmente interessato da un piano diansenti produttivi non
attuato, viene ampliato e riposizionato in sub ambiti paesaggistitamempatibili.

L'attuazione avverra con predisposizione di piano attuativatdrésse privato (P.d.L.),
tale piano dovra prevedere la cessione, oltre gli standardsg@utibiorma, il 20% della
superficie territoriale al comune.

Parametri di intervento

& Rapporto di copertura Rc =50%

# Indice territoriale It = 2,0 mc/mq
% Altezza massima edifici Hmax =10 mt.

“# Distacco viabilita di p.d.| Ds =6mc

% Dotazione spazi pubblici 20% della superficie territoriale

Art. 144. Sottozona D2.6

Trattasi di struttura produttiva storicamente esistente (falegria).
Usi consentiti:

a) manutenzione ordinaria interventi che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quaHleessarie ad integrare
0 mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti;

b) manutenzione straordinariapere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le
parti, anche strutturali, degli edifici, nonché per reatiezad integrare i servizi
igienico-sanitari e tecnologici sempre che non alterino i volene superfici delle
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singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni d’'uso

C) restauro e risanamento conservativimterventi rivolti a conservare l'organismo
edilizio e ad assicurare la funzionalita mediante un insigstematico di opere che,
nel rispetto degli elementi tipologici formali e strutturdéll’organismo stesso, ne
consentono destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali intérnemprendono il
consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi dasti dell’edificio,
l'inserimento degli elementi accessori e degli impiantiigsti dalle esigenze dell'uso,
I'eliminazione degli elementi estranei all’'organismo edilizio;

d) ristrutturazione ediliziainterventi rivolti a trasformare gli organismi ediliziediante
un insieme sistematico di opere che possono portare ad un orgauigizio in parte
diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il ripristina sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell’edificio, I'eliminazionea Imodifica e I'inserimento dei
nuovi elementi ed impianti, la razionalizzazione dell'esistente.

e) Ampliamento dell’esistente in ragione del 30% della velnia legittimamente
concessionata, con altezza massima di m 5.40; in tal caso dovraen® gedisposti
parcheggi pubblici in ragione del 10% della superficie territoriale.

Uso tecnologico

- opere antincendio e protezione civile;

- Opere di urbanizzazione primaria;

Uso produlttivo e diversi

- impianti artigianali.

Si prescrive I'obbligo di allaccio alla rete infrastrutturalesesite.

145. Sottozona D2.7
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La zona in esame interessa un sub ambito urbanistico con la prefiemz edificio a
destinazione commerciale.

L'attuazione avverra con predisposizione di piano attuativatdrésse privato (P.d.L.),
tale piano dovra prevedere la cessione, oltre gli standardsgubbiorma, il 20% della
superficie territoriale al comune.

Parametri di intervento
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& Rapporto di copertura Rc =50%
# Indice territoriale It = 2.0 mc¢/mq
& Altezza massima edifici Hmax =10 mt.
# Distacco viabilita di p.d.l Ds =6m
€ Dotazione spazi pubblici 10% della superficie territoriale
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TITOLO XIll. ZONE TURISTICHE EXTRA-URBANE

Art. 146. Zone F1 —Insediamenti turistici pianificati- con P.d.L. convenzionato

Sono gli insediamenti turistici realizzati attraverso praificazione complessiva e attuati
sulla base di p.d.l. convenzionati. Tali insediamenti, peraltrespohe volumetricamente
saturi, potranno essere oggetto di riqualificazione ed integeazlei servizi nonché di
riconversione all’'uso ricettivo.

In tutte le sottozone F1 sono consentiti
Sono consentiti tutti gli interventi di:

a) manutenzione ordinaria interventi che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quedleessarie ad integrare
0 mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti;

b) manutenzione straordinariapere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le
parti, anche strutturali, degli edifici, nonché per realezad integrare i servizi
igienico-sanitari e tecnologici sempre che non alterino i volene superfici delle
singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni gd’'uso

C) restauro e risanamento conservativimterventi rivolti a conservare |'organismo
edilizio e ad assicurare la funzionalith mediante un insigistematico di opere che,
nel rispetto degli elementi tipologici formali e strutturdéll’organismo stesso, ne
consentono destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali intérnemprendono il
consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi dosti dell’edificio,
l'inserimento degli elementi accessori e degli impiantiigsti dalle esigenze dell'uso,
I'eliminazione degli elementi estranei all'organismo edilizio;

d) ristrutturazione ediliziainterventi rivolti a trasformare gli organismi ediliziediante
un insieme sistematico di opere che possono portare ad un orgauiizio in parte
diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il ripristina sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell’edificio, I'eliminazionea Imodifica e I'inserimento dei
nuovi elementi ed impianti;

e) tutti gli interventi in genere rivolti all'adeguamentola@gireesistenze tipologiche ed
infrastrutturali per un migliore inserimento nella contestualithiantale;

f) completamento delle previsioni di P.d.L.

Per i parametri urbanistici di intervento, si rimanda al paibhvenzionato che in questa
sede specificatamente si richiama.

Usi consentiti:
Uso tecnologico
€ opere antincendio e protezione civile;
€ fognature;
 strade;
 acquedotti;
b reti elettriche, telefoniche, cabine e simili.
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Uso turistico

# infrastrutture di base, fruizione e servizio: percorsi zxmé, attrezzature di
rifugio, ristoro e soccorso, verde attrezzato ed attrezzalliapeato per il tempo
libero, impianti sportivi;

infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;

recupero del patrimonio edilizio esistente;

& & &

strutture ricettive
€ strutture residenziali stagionali.
Uso insediativo

# opere di demolizione di edifici e manufatti in contrasto col stat@aesistico-
ambientale;

# interventi di riqualificazione (sono gli interventi insediativiivalti al
completamento e trasformazione di processi insediativi in atiante interventi
di riordino funzionale e formale);

% interventi di integrazione (sono interventi di ampliamento daditente finalizzati
al soddisfacimento del fabbisogno abitativo, produttivo e di servizio).

# Cambio di destinazione privilegiando il ricettivo alberghiero;

Art. 147. Sottozona F1.2 +.a Filetta —

Tale sottozona é stata oggetto di P.d.L. approvato dalla R.A.S. corodecre68 del
17/12/1975, dal Consiglio Comunale con delibera del 07/03/1977 e convenzionat® in dat
11/05/1977 con proroga scadenza al 10/05/1999. Volumetria prevista 50.48@uate

per circa il 95%.Le opere di urbanizzazione sono state re@iezeollaudate Le opere di
urbanizzazione, unitamente al tessuto edificato, hanno determinatoaseatto
urbanisticamente definito.

Art. 148. Sottozona F1.3 Porto Quadro —

Tale sottozona e stata oggetto di piano di lottizzazione approvidrda.S. con decreto
n. 4 del 22/01/1974, dal C.C. di S.Teresa Gallura con delibera n. Z2/@8/1973; la

convenzione é stata stipulata in data 14/09/1974 con scadenza odgpttwoda al

24/02/1999; tale sottozona, con relativo strumento attuativo, éstd#ta ai sensi dell'art. 3
delle N.A. del P.T.P. Circa il 90% del potenziale volumetric®@@750 mc é stato

edificato. Le opere di urbanizzazione sono proporzionalmente realizza opere di

urbanizzazione benché parzialmente realizzate (manca il ndantsura nella viabilita,
etc.) hanno determinato un assetto urbanisticamente definito.

I completamento delle volumetrie residue, per contro, € ubordinato al
completamento e collaudo delle opere di urbanizzazione primex, allo stato attuale
caratterizzate da un sensibile stato di degrado nonché I@mperamento alla
prescrizione della destinazione ricettiva del potenziale volumeto residuo.
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Art. 149. Sottozona F1.4- Marmorata—

_Tale sottozona € oggetto di P.d.L. approvato dalla Regione AutateliaeSardegna con
decreto n. 359 del 05/06/1974 e dal Comune in data 06/08/1974, convenziodata in
14/09/1974 con scadenza al 14/09/1984. Il potenziale volumetrico stahlmente
realizzato. La sottozona ed il relativo piano attuativo soniteakl P.U.C.. Interventi
consentiti: ristrutturazione urbanistica —

Sottozona F1.5 -Ruoni Alta -

¥ [
i -
i) TR (&l
2K Wt F 5D S :
[ 1
H1TH 7
|14
SIE ﬁ - . - - 7 F 11 1 n = — - I 1
1 Eremce |l B IR BRI S R B e S e T
- .. E T i % == ) caw a “I = = - S ‘HQ
il | E2:8
1 .
AR Bz E5th
te) ¥1 e 5 e " ¥ T
K E2: )| "FHL
LT
ES%a
T T L
R ¥ i 15|
il es,ﬁ“" '
E:“’?};'

La sottozona di che trattasi, ricade in ambito interamente ygliegio da insediamenti

turistici, & stata oggetto di P.d.L. convenzionato, efficace.

Il potenziale volumetrico € stato in minima parte attuato.

Le opere di urbanizzazione sono in fase di esecuzione.

L'attuazione delle residue volumetrie avverra con i segpargimetri, peraltro contenuti

nelle N.T.A. del P.d.L. convenzionato.

- Sottoambito fondiario: ove e prevista l'ubicazione del potenziale volumetrico; tale
sottoambito & caratterizzato da suoli a debole pendenza e ajtintetriche tali da
prefigurare un impatto paesistico basso o nullo.

In tale sottoambito e fatto obbligo del rispetto dei dispdstiRegolamento Edilizio
nonche dei seguenti parametri:

St (superficie territorial@ 614.400 mq
It (indice territoriale) 0.15 mc/mq

Pv (potenzialita volumetrica 92.160 mc
Vp (volume pubblicp 15.360 mc
Vr (volume residenziaje 61.440 mc
Va (volume ricettivd 15.360 mc
F4.8/b 122.880 mq
F4.8/c 184.320 mq
Hmax edifici ricettivi 6.00 mt

Hmax edifici residenziali 3.20 mt.

Dc (distacco confini 5.00 mt

De (distacco edifidi 10.00 mt
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Ds (distacco stradge 5.00 mt
Rc (apporto di copertura 25 %
Lotto minimo per le residenze 1.500 mgq

con massimo di un unico corpo edilizio monofamiliare per lotto.

| seminterrati partecipano interamente al computo dellainvelria se di altezza
superiore a 2.40 mt; 'ampiezza del seminterrato non puo eccddé®bo della
superficie coperta dell’edificio.

In fase di attuazione del P.d.L. e data la facolta al lattitez di procedere secondo
stralci funzionali a condizione che gli stessi non modifichingrévisioni di piano e per
volumetria e per dimensionamento e localizzazione dei varitiaoaione dianzi definiti.
L'attuazione per stralci presuppone comunque la cessione ded'irgmbito di
standards pubblici al Comune all’atto della stipula della convenzione.

Poiché l'area e interessata dalla preesistenza di eelesiessenze arboree presenti
nell'ambito della superficie fondiaria, per una opportuna salvaguarliestiesse.

Lo smaltimento delle acque reflue dovra avvenire attraverso iallaltz rete pubblica, o
in mancanza della stessa attraverso la realizzazione di oppoitmpianto di
depurazione all'uopo dimensionato.

- Sottoambito verde privato in ragione del 20% della Superficie teitoriale : indica
guelle parti della subzona con destinazione a verde privato iraduliéiccon interventi
consentiti:

interventi per la difesa dell'equilibrio fisiologico e biologico del panto;

difesa delle preminenze paesistiche;

conservazione dei valori storico-ambientali;

realizzazione di strutture sportive/ricreative che nomportino la realizzazione di
volumetrie 0 movimentazioni di materie che alterino la morfologia dehiuog
- ricostituzione e potenziamento del patrimonio boschivo con essammpetone
presenti nell'ambito.

La superficie di tale sottoambito e pari al 20% della superfiaieoeale.

- Sottoambito verde pubblico: indica la parte di subzona con destinazione a verde
pubblico; tale sottoambito, ha una superficie minima pari a6 3@lla superficie
territoriale.

Destinazione della sottozona: ricettiva cosi come definitda dalR. n. 22 del
14/05/1984.

la collocazione preferenziale delle cessioni e quindi posizionamento delle
superfici di standards potra subire, in fase di redazionedi P.d.L., modifiche in

relazione a motivazioni di ordine paesistico e funzionale irirtu di esigenze di

pianificazione esecutiva (P.d.D).

Lo smaltimento delle acque reflue dovra avvenire attraversoiallaiz rete pubblica o,
in mancanza della stessa, attraverso la realizzazione dirtappoimpianto di
depurazione all'uopo dimensionato.
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Art. 150. F1.7 —La Licciola -

Tale ambito & limitrofo ad un preesistente insediamentditarjgicettivo e residenziale,
di Valle dell'Erica e stato oggetto di P.d.L. convenzionato.

Il potenziale volumetrico, a destinazione alberghiera, € in fase di comphatam

La pianificazione del P.U.C. vigente era volta alla riqiciione dell'offerta turistica
attraverso una "saldatura" infrastrutturale fra i due bocgisiieri di Valle dell'Erica e
Conca Verde attraverso la predisposizione di due intervesitistsamente ricettivi si da
riqualificare l'attuale predominanza della volumetria residde, generando quindi un
comprensorio turistico-ricettivo con coordinamento degli interventaatfutturali.

Le previsioni urbanistiche, attuate, hanno raggiunto il fine pianificato
Parametri urbanistici ed edilizi di intervento

Sottoambito fondiario: ove & prevista l'ubicazione del potenziale volumetricce tal
sottoambito €& caratterizzato da suoli a debole pendenza e ajtiotetriche tali da
prefigurare un impatto paesistico basso o nullo.

In tale sottoambito e fatto obbligo del rispetto dei dispdstiRegolamento Edilizio
nonche dei seguenti parametri:

Parametri di intervento:

- St Superficie territorialg 111.500 mgq

- It (Indice territoriale) 0.30 mc/mq

- Pv Potenzialita volumetrica 33.450 mc

- Vp (Volume pubblicp 5575 mc

- Vb (Volume alberghierp 27.875 mc

- Stand(standards) 33.450 mq

- Vp (verde privatd 22.300 mq

- Sf(Superficie fondiaria) max 55.750 mq

- Hmax @ltezza massima edif)ci 6.00 mt.

- Dc (distacco confini 5.00 mt.
- De (distacco edific) 10.00 mt.
- Ds (istacco da viabilita di P.d.L. pubbliga  5.00 mt.
- Hmax @ltezza massima edif)ci 6.00 mt.
- Rc (apporto di copertura 25 %

Le previsioni del P.U.C. individuano una premialita di mc 5000 da ndestialla
realizzazioni di suite ricettive (cinque stelle) onde inmeatare la valenza di servizi del
complesso esistente.
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Art. 151. Sottozona F1.8 Valle dell’erica -

Tale é oggetto di P.d.L. approvato dalla Regione Autonoma dellageradon decreto n.
347 del 15/05/1974 e dal Comune in data 06/08/1974, convenzionato in data 31/10/1974
oggetto di proroga di scadenza al 28/02/1998.

Le opere di urbanizzazione sono state ultimate e collaudgietehziale volumetrico di
64.750 e stato attuato per circa il 100%.

Interventi consentiti: ristrutturazione urbanistica -

Art. 152. Sottozona F1.9 -Liscia di Scopa

La sottozona in in esame e stata oggetto di piano atbuetie non ha concluso il proprio
iter amministrativo.

Il p.d.l. di che trattasi interessa l'attuazione di una subzmmagenea ‘F’ turistica
approvato definitivamente dal consiglio comunale di S.Teresar@alun deliberazione n.
40 del 29/09/2003.

Il comune di S.Teresa Gallura é provvisto di piano urbanistico comunale appricseatsia
della L.R. 22 dicembre 1989 n.45.

L'entrata in vigore della L.r.8/2004 e quindi del Piano Paesaggifegionale di fatto
precluse la possibilita della definizione della procedura di convenziompeddelin esame.

In ottemperanza alle prescrizioni dell’art.13 della succitata 4/R009, é stata attivata la
procedura di verifica delle volumetrie del p.d.l. F5.6 ‘Liscia di Scopa’.

La verifica della compatibilita paesaggistica ha portatdase di proposta istruttoria del
Comune di S.Teresa Gallura a definire il seguente quadro atisedall'interno della
subzona in esame:

RIDETERMINAZIONE PARAMETRI DI INTERVENTO

Superficie Territoriale mq 250 260.00
Indice Territoriale mc/mq 0.08

Potenzialita Volumetrica mc 20 020.80
Volume Pubblico mc 3 336.80
Volume Ricettivo mc 16 684.00
Superficie fondiaria mq 100 104.00
Standards Pubblici mq 75 078.00
Verde privato ma 50 052.00
Zona H1 aggiunta standards pubblici mq 115 433.00
Rapporto Copertura mag/mq 0.10
Hmax edifici m 6.00

A fronte dell’originaria previsione del P.U.C. adeguato alla L.45/89:
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Sup. Terr Ind.Terr  Pot.Vol. Vol.Pubb. Vol.Alber. Abitanti

Zona (maq) (mo/ma) (me) (me) (me) n° Destinazione
F5.6 250.260 0,20 50.052 8.342 41.710 834 alberghiera
Totale 361.760 _ 83.502 13.917 69.585 1.391

Si perviene quindi al seguente quadro di raffronto tra I'originaudid. e la rimodulazione
a seguito della verifica della compatibilita paesaggistiperata dal Comune di Santa
Teresa Gallura.

RIDETERMINAZIONE PARAMETRI DI INTERVENTO

Rimodulato Originario  DIFFERENZA
Superficie Territoriale mq 250 260.00 250.260.00
Indice Territoriale mc/mq 0.08 0.2(
Potenzialita Volumetrica mc 20.020.00 50.052.00 - 30.032.00
Volume Pubblico mc 3.336.67 8.342.0C - 5.005.33
Volume Ricettivo mc 16.683.33 41.710.00 - 25.026.67

In relazione alle specificita paesaggistiche del micro torgmno state fissate delle norme
di dettaglio.

Il progetto insiste su una superficie territoriale di circaH25 la volumetria realizzabile di
interesse privato con destinazione ricettivita alberghiera € Aér683 mc.

Ipotizzando una tipologia che si articoli su uno 0 massimo due feelii altezza quindi di
3/6 metri) si avra una superficie coperta pari a 3.700 mq (16.6831408D mq comprese
verande, con rapporto di copertura di circa 1.5% e pertanto con un codsluteaitorio
minimale.

Come si evince dalla rappresentazione grafica, le sagoimgombro sono ubicate nella
fascia clivometrica compresa entro il valore massimo del 10%.

Vengono escluse dalla trasformazione le linee di cresta, le limescgllamento etc..

Peraltro i corpi fabbrica saranno adagiati sulla naturalocovazione del terreno, senza
scavi o riporti che possano alterare I'originaria morfologiguandi la percezione del
paesaggio come storicamente definito.

La viabilita di accesso insiste su tratturo esistenté tdfiico veicolare viene intercettato
in corrispondenza dell'area di parcamento di monte, salvo icccae scarico in
corrispondenza del corpo servizi generali del compendio ricettivo.

L'accesso a mare e esclusivamente pedonale.

La realizzazione della viabilita avverra, in ossequio ai dispdis P.P.R. nonché
all'esigenza primaria del mantenimento delle valenze passiabg, con sovrastruttura in
terre stabilizzate, in pratica un eco-intervento che garantirarispetto massimo
dell’ambiente e della sicurezza di percorribilita.

La sezione tipo e caratterizzata da una pista ciclo peddaateetri 2 e una corsia da mt 3
per senso di marcia (larghezza complessiva metri 8).

Recinzioni.
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Le recinzioni degli ambiti privati dovranno essere realizdatgietra locale ad opus
incertum, senza visibilita di malta e di altezza massimandali 70; in alternativa con
bordure verdi realizzate con essenze locali autoctone.

Architettonicamente la soluzione dovra proporre schemi compositivi tipicgenius loci
costituendosi come aggregato di cellule semplici, passantiettbra tdue falde, elementi
tutti di caratterizzazione del paesaggio costruito dellargain generale, di Santa Teresa
in particolare.

Il comparto in esame, infatti, costituisce una enclave fra gli ineedit turistici esistenti.

La proposta originaria di fatto determinava la realizzazidinena cortina di edificato
fronte mare, edificato che, senza una apprezzabile soluziormndinuita limitava
fortemente la percezione delle quinte paesaggistiche origimii punti di visuale di
maggior valenza: lo sviluppo del litorale.

Si sarebbe determinato un impatto del tfpopra-additivo o sinergico, in quanto si
sarebbe persa totalmente la memoria della percezione originaria dphesaggio.

La soluzione di PUC, nell'ottica del principio del minimo intpatianzi indicato otre ad
operare una drastica riduzione del potenziale volumetrico ( -) 60Fapone una

articolazione in maniera alternativa i volumi , volta acmfperare oltre all’esigenza di
rispettare i compluvi, le linee di cresta, limitare fiaito visivo dei volumi da punti vista
‘forti’ quale il bagnasciuga, ha portato alla seguente ipotesi didavor

Dovranno essere ubicate le sagome di ingombro non solamente edadiatcurve di
livello, ma articolate a ridosso di una lieve formaziondircamie di valle che ne limita la
visibilita da mare.

Inoltre la quota di giacitura, dovra consentire di manteneréanita quinta paesaggistica
della formazione rocciosa di monte.

Gli interventi edilizi dovranno avvenire nel rispetto detlratteristiche tipologiche,
formali e strutturali dell’architettura locale.

Oltre a cid vanno osservate le seguenti prescrizioni di ordineaiener

- la finitura delle facciate dovra essere realizzatdeptdlmente con materiale a
base di calce;

— non sono consentiti: intonaci o trattamenti superficiali rigstiwestimenti di
facciata in materiale ceramico o laterizio;

- € consentito l'uso di materiale lapideo a faccia vista qudetid materiali
abbiano funzione portante e non di semplice rivestimento;

— gli infissi (compreso vetrine e vetrinette di eserciainmerciali) dovranno essere
realizzati in legno o in alluminio verniciato a fuoco; non e congefitiso di
alluminio anodizzato;

- gli elementi di protezione (persiane) dovranno essere zatlin legno, secondo
schema allegato

- le insegne di attivita commerciali o pubblicitarie in genelovranno essere
realizzate preferibilmente in legno, pietra, metallo véatice comungque devono
essere di dimensioni ridotte e non in contrasto con linsierie faeciata; si
escludono le insegne a bandiera.

- le coloriture delle facciate dovranno essere preferibilment in tonalita
pastello;non sono consentite coloriture in contrasto con l'insiertsefdetiata, il
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materiale utilizzato sara a base di calce. La libertscdita del colore e limitata
dalla non ripetitivita di colore delle facciate contigue.

- i portoncini d'ingresso dovranno essere realizzati in legno;

- non é consentita I'installazione di pompe di calore sulle fee@acomunque in
vista; devono esse in ogni caso installate in appositi alloggitime
opportunamente schermate;

— le antenne televisive, parabole o altre apparecchiataneltgiche devono essere
centralizzate e poste sulla copertura non in vista da punti di visualegaubbl

L’attuazione avverra previo ristudio della soluzione origina@gondo le presenti
prescrizioni, con rimodulazione del p.d.l. da assoggettare quindi a convenzione.

Art. 153. Sottozona F1.10 €onca Verde-

Art.

Tale € oggetto di P.d.L. approvato dalla Regione Autonoma dellagderdon decreto n.
500 del 16/07/1974 e dal Comune in data 15/03/1974, convenzionato in data 09/11/1974
con scadenza prorogata al 29/11/1989.

Le opere di urbanizzazione sono state ultimate e collaudgietehziale volumetrico di
mc. 70.240 e stato attuato per circa il 100%. L'intervento & recepito dal P.U.C..

154. Sottozona F1.11 +u Pultiddolu -

Tale sottozona e stata oggetto di P.d.L. approvato dal Comda&ii9/11/1981 e dalla
Regione Autonoma della Sardegna con decreto n. 1593 del 12/11/1982, convenagionato i
data 18/04/1983 con scadenza prorogata al 31/12/1996 - Volumetria gertmmh2.477

mc. attuata per circa il 90%. L'intervento é recepito dal@.lh ossequio ai disposti
dell'art. 15 delle N.A. del P.P.R. nonché dell'art. 6 della L.R. 8/2004coBsentita
l'eseqguibilita delle azioni ed interventi riconducibili allereesistenti previsioni di
programmazione (P.d.L.) e connesse alla razionalizzazione di gpbigiche e di
preminente interesse pubblico. In considerazione della particolamzidrie della
sottozona il P.U.C. consente la trasformabilita delle volumett@mmerciali
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originariamente previste in alberghiere, cosi come previsteld&lan. 22 del 15/05/1984.
In caso di tale richiesta si dovra procedere al ristudio deL Pper I'ubicazione ottimale
del residuo volumetrico ed assoggettare a convenzione urbanistica.

Le opere di urbanizzazione sono state realizzate e collaudate I'eccezione

dell'illuminazione pubblica da assoggettare a verifica illuminotechic

155. ZONE F2 - EXTRAURBANE

Le zone F2 sono costituiti da insediamenti turistici spontanegiéhia fase P.U.C. vigente
adeguato alla L.R. 45/89 erano stati inquadrati urbanisticamente.

Tali insediamenti possono essere in parte oggetto di riqualificaaioriegrazione.
Gli edifici esistenti possono essere assoggettati ad operazioni di

- manutenzione ordinarianterventi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento
e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necassad integrare o mantenere in
efficienza gli impianti tecnologici esistenti;

- manutenzione straordinariaopere e modifiche necessarie per rinnovare e sostitlire |
parti, anche strutturali, degli edifici, nonché per realizearéntegrare i servizi igienico-
sanitari e tecnologici sempre che non alterino i volumisufeerfici delle singole unita
immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni d’'uso;

- restauro e risanamento conservativiaterventi rivolti a conservare I'organismo edilizio
e ad assicurare la funzionalita mediante un insieme sistentk opere che, nel rispetto
degli elementi tipologici formali e strutturali dellorganisnstesso, ne consentono
destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali interventi comprendboonisolidamento,

il ripristino ed il rinnovo degli elementi costitutivi dell’edifo, I'inserimento degli
elementi accessori e degli impianti richiesti dalle @sig dell’'uso, I'eliminazione degli
elementi estranei all’organismo edilizio;

- ristrutturazione ediliziainterventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante u
insieme sistematico di opere che possono portare ad un orgaadlizeo in parte
diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il ripristirla sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell’edificio, I'eliminazione, lmodifica e I'inserimento dei
nuovi elementi ed impianti, anche con incremento della supedagperta (max 20%
dell'esistente) ed adeguamento delle dotazioni igienico sienithrgli edifici con
incrementi volumetrici fino al 20% della volumetria autorizzata.

Sono consentiti tutti gli interventi di:
Uso tecnologico

# opere antincendio e protezione civile;

£ fognature;

% strade;

£ acquedotti;

& reti elettriche, telefoniche, cabine e simili.
Uso turistico

& infrastrutture di base, fruizione e servizio: percorsi zrmd, attrezzature di
rifugio, ristoro e soccorso, verde attrezzato ed attrezzalliapeato per il tempo
libero, impianti sportivi;
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infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;

recupero del patrimonio edilizio esistente;

& ¢ &

strutture ricettive
% strutture residenziali stagionali.
Uso insediativo

# opere di demolizione di edifici e manufatti in contrasto col stat@aesistico-
ambientale;

% interventi di riqualificazione (sono gli interventi insediativiivalti al
completamento e trasformazione di processi insediativi in atiante interventi
di riordino funzionale e formale);

% interventi di integrazione (sono interventi di ampliamento defitente finalizzati
al soddisfacimento del fabbisogno abitativo, produttivo e di servizio).

# Cambio di destinazione privilegiando il ricettivo alberghiero;

Art. 156. Sottozona F2.5 Jerra Vecchia-

L'area in oggetto parzialmente interessata da opere diizzbaione realizzate da circa
30 anni e da limitate volumetrie residenziali, & stata egg#tristudio, in ossequio alle

prescrizioni del P.U.C. vigente, con p.d.l. convenzionato.

Non é stata ancora attuata la previsione volumetrica di p.d.l.

Ai fini dell'attuazione si prevede l'individuazione dei seguenti sotbdam

Sottoambito fondiario

In tale ambito viene prevista l'ubicazione preferenziale pd¢énziale volumetrico nel

rispetto delle emergenze paesistico-ambientali.

Parametri di intervento:

- St (Superficie territorialg 85.242 mq

- It (Indice territoriale 0.23 mc/mq
- Pv Potenzialita volumetrica 19.200 mc

- Vp (Volume pubblicp 3.200 mc

- Vb (Volume alberghierp 16.000 mc (al lordo dei
volumi esistenti)

- Stand/(standards pubblici) 25572 mq

- Vp (verde privatd 17.048 mgq

- Viab. e park 8524 mgq

- Sf(Superficie fondiaria) 34.097 mq

- Hmax @ltezza massima edifjci 6.00 mt

- Dc (distacco confini 500 mt

- De (distacco edifigi 10.00 mt

- Ds (istacco stradpn 6.00 mt

- Hmax @ltezza massima edifjci 6.00 mt

- Rc (apporto di copertura 25 %

Destinazione della volumetria: turistico/alberghiera cosies definito dalla L.R. n. 22 del
14/05/1984.

L'allaccio delle fognature dovra avvenire nella rete comunggure, a parere
insindacabile del'lAmministrazione Comunale, attraverso opportungiaio di
depurazione.

Sottoambito verde privatoindica quelle parti della subzona con destinazione a verde
privato inedificabile, con interventi consentiti:
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- interventi per la difesa dell'equilibrio fisiologico e biologico del corma

- difesa delle preminenze paesistiche;

- conservazione dei valori storico-ambientali;

- realizzazione di strutture sportive/ricreative che non pmitmo la realizzazione di
volumetrie 0 movi - mentazioni di materie che alterino la morfologidudghi;

- ricostituzione e potenziamento del patrimonio boschivo con essatuostome presenti
nell'ambito.

La superficie di tale sottoambito & pari al 20% della superficikceate.

Sottoambito verde pubblicandica la parte di subzona con destinazione a verde pubblico;

tale sottoambito, ha una superficie minima pari al 30% della supeeidteriale.

Destinazione della sottozona: ricettiva cosi come definita dalla L.R. nl 22/686/1984.

Lo smaltimento delle acque reflue dovra avvenire attraverso allakazicete pubblica o, in

mancanza della stessa, attraverso la realizzazione ditoppdompianto di depurazione

all'uopo dimensionato.

157. Sottozona F2.7- Malchisana -

La sottozona in esame ricade in ambito "3b" di P.T.P. ed éarérzata dalla preesistenza
di un nucleo di edifici residenziali, costruiti originariamentan licenza diretta in zona
agricola. Il P.U.C. ne riqualifica la destinazione di zona, defiola “F” turistica, ed
includendo nella stessa le aree vincolate, nella licenzanarigj alla realizzazione delle
citate volumetrie.

L'intervento consiste nella previsione di 500 mc. da desti@aervizi connessi con
attrezzature sportivo ricreative da realizzare nell'ambdtegli spazi verdi indicati
cartograficamente, tale ubicazione ha carettere preferenzial collocazione
preferenziale delle cessioni e quindi il posizionamém delle superfici di standards
potra subire, in fase di redazione di P.d.L., modifiche inmelazione a motivazioni di
ordine paesistico e funzionale in virtu di esigenze di pianificéane esecutiva (P.d.L).

L'attuazione avviene attraverso la predisposizione di un P.d.lescsil'intera subzona,
che preveda l'ubicazione dei vari ambiti secondo le indicazlelia cartografia allegata.
Dovra inoltre essere predisposto uno studio di compatibilita paes#stibientale cosi
come previsto dall'art. 9 delle presenti norme.

- St Superficie territorialg 296.000 mq

- Pv (Potenzialita volumetrica 500 mc

- Ve (Volume edificabile priva) 500 mc

- F4.7/a Sup. Fond. = 50% di $t 60.000 mgq

- F4.7/b (Verde priv.= 20% di gt 59.200 mq

- F4.7/c Verde pubb.= 30% di $t 88.800 mgq

- Dc (distacco confini di proprieta 500 mt.

- Df (distacco pare)i 10.00 mt.

- Ds (distacco da viabilita di P.d.L. pubbliga 500 mt.

- Dsp distacco da viabilita di P.d.L. privatdermo restando distacco fra pareti)2.00mt.
- Hmax @ltezza massima edifjci 6.00 mt.

- Rc (apporto di copertura 25

Lo smaltimento delle acque reflue dovra avvenire attraverso allatiairete pubblica.
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La superficie fondiaria € caratterizzata dalla preesistalelle volumetrie realizzate che
rimangono fisse ed invariabili. Gli edifici esistenti potranessere oggetto delle sole
operazioni di manutenzione ordinaria e straordinaria che nomal@munque superfici
coperte o volumetrie esistenti alla data di adozione del presente studio.

158. Sottozona F2.8 -Capizza di Vacca —

La sottozona in e caratterizzata dalla preesistenza di usondcledifici residenziali,
costruiti originariamente con licenza diretta in zona ataidbP.U.C. adeguato alla 45/89
ne riqualifico la destinazione di zona, definendola “F” turistehincludendo nella stessa
le aree vincolate, nella licenza originaria, alla realizzazione dieite volumetrie.

L'intervento consiste nella previsione di 1.000 mc. da destinasenadzi connessi con
attrezzature sportivo ricreative da realizzare nell'ambdtegli spazi verdi indicati
cartograficamente.

L'attuazione avviene attraverso la predisposizione di un P.d.lescestl'intera subzona,
che preveda l'ubicazione dei vari ambiti secondo le indicaziold daftografia allegata.

Parametri di intervento:

- Pv Potenzialita volumetrica 1.000 mc

- Ve (Volume edificabile priva) 1.000 mc

- Dc (distacco confini di proprieta 5.00 mt.

- Df (distacco pare)i 10.00 mt.

- Ds (istacco da viabilita di P.d.L. pubbliga 5.00 mt.

- Dsp @istacco da viabilita di P.d.L. privatdermo restando distacco fra pareti) 2.00 mt.
- Hmax @ltezza massima edifjci 6.00 mt.

- Rc (apporto di copertura 25 %

- Standards pubblici 30 % della St
- Verde privato 20 % della St

- If max nel lotto 0.50 mc/mq

Lo smaltimento delle acque reflue dovra avvenire attraverso allatiairete pubblica.

La superficie fondiaria € caratterizzata dalla preesistelelle volumetrie realizzate che
rimangono fisse ed invariabili. Gli edifici esistenti potranessere oggetto delle sole
operazioni di manutenzione ordinaria e straordinaria che nomaltsmunque superfici
coperte o volumetrie esistenti alla data di adozione del presente studio.
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Art. 159. Sottozona F2.9
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Tale ambito, € caratterizzato dalla preesistenza diassmadronale con fabbricato per
struttura equestre, delle dimensioni planivolumetriche tispetente di 345,40 mq. di
superficie coperta e 900 mc. di volume per la prima e 263,64 mgpelifisie coperta e
600 mc. di volume per la seconda, originariamente in zona agricola.

L'intervento e volto al recupero funzionale dell'esistente atgsaver

razionalizzazione delle strutture esistenti
previsione di una struttura alberghiera
adeguamento delle strutture per il turismo equestre

_L'attuazione delle previsioni volumetriche avverra con i segpamgimetri.

Sottoambito fondiario: ove € prevista l'ubicazione del potenziale volumetrico; tale
sottoambito €& caratterizzato da suoli a debole pendenza e ajtiotetriche tali da
prefigurare un impatto paesistico basso o nullo.

In tale sottoambito e fatto obbligo del rispetto dei dispdstiRegolamento Edilizio
nonche dei seguenti parametri:

- St Superficie territorialg 69.718 mq
- It (Indice territoriale) 0.20 mc/mq
- Pv Potenzialita volumetrica 13.944,00 mc
- Vp (Volume pubblicp 2.324,00 mc
- Vb (Volume alberghiero e servjzi 11.620,00 mc
(comprensivo esistente)

- Stand(standards pubbilici) 20.915 mq
- Vp (verde privatd 13.943 mq.
- Sf(Superficie fondiaria) max 34.859 mq
- Hmax @ltezza massima edif)ci 6.00 mt.
- Rc(rapporto di copertura) 25 %

- Dc 5.00 mt
- Ds 6.00 mt

Dovra comunque essere mantenuta la tipologia esistente operaedeeriti di
riqualificazione della stessa attraverso l'uso di mateqpdropriati e comunque secondo

i disposti delle norme relative agli interventi sul parimonio edikzistente.

Sottoambito verde privata indica quelle parti della subzona con destinazione a verde
privato inedificabile, con interventi consentiti:

Norme Tecniche di Attuazione - 167 -



L
i
R Comune di Santa Teresa Gallura — Piano Urbanis@ammunale
in adeguamento al P.P.R.

interventi per la difesa dell'equilibrio fisiologico e biologico del panto;

difesa delle preminenze paesistiche;

conservazione dei valori storico-ambientali;

realizzazione di strutture sportive/ricreative che nomportino la realizzazione di
volumetrie 0 movi - mentazioni di materie che alterino la morialog
dei luoghi;

- ricostituzione e potenziamento del patrimonio boschivo con essammpetone
presenti nell'ambito.

La superficie di tale sottoambito e pari al 20% della superfiaieoeale.

Sottoambito verde pubblico: indica la parte di subzona con destinazione a verde
pubblico; tale sottoambito, ha una superficie minima pari a6 3@lla superficie
territorialela collocazione preferenziale delle cessioni e quindi posizionamento
delle superfici di standards potra subire, in fase di redazione di.B.L., modifiche in
relazione a motivazioni di ordine paesistico e funzionale irirtu di esigenze di
pianificazione esecutiva (P.d.D).

Destinazione della sottozona: ricettiva cosi come definitda dalR. n. 22 del
14/05/1984.

Lo smaltimento delle acque reflue dovra avvenire attraverso iallaiéz rete pubblica .

Art. 160. ZONE TURISTICHE F3 — CAMPEGGI —EXTRA-URBANI

Sono costituite dalle aree extraurbane con presenza di campéggntes!l P.U.C.
prevede opere di riqualificazione e di miglioramento della qual@asaggistica dei
microambiti interessti.

Art.

161. Sottozona F3.1 -Campeggio Gallura-
| I
e st
:|| ::;;:-1-,.1 I Tale sottozona € caratterizzata dalla preesistenza
=% R T di strutture pararicettive e ricettive, costituite da
e lJ G213 ] aree attrezzate per la disposizione di tende, sosta di
—— J i = 1 campers e mobil-house; onde consentire un
= _r|| — ™ adeguamento delle strutture esistenti alle mutate
= (AL fE T~ esigenze di mercato, & consentito 'utilizzo di una
D21 ErElE volumetria massima in aggiunta all'esistente di
= : . ' 2500 mc da destinare a servizi in generale,
GI:2 % coerenti con la destinazione di zona (ricezione,
'|“:' —=—x uffici, servizi igienici, locale ritrovo, mensa, bar,
- —=—— boungalow, etc. con I'esclusione di residenze), nel

rispetto de_i parametri della L.R. 22/1984.

La realizzazione di tale volumetria & pero subordinatapaidisposizione di un piano di
assetto dell'area indicante:

ubicazione di parcheggi di uso pubblico in ragione di 40 mg ogni 106i superficie
commerciale o di ristoro, qualora detti esercizi siano destiliatil&zo pubblico;
indicazione, con progetti esecutivi, delle reti infrastrattuprevedendo I'allaccio, ove
sono esistenti, alle reti pubbliche;

stipula, con il Comune, di apposita convenzione con relativaufisieine per la
realizzazione delle opere di urbanizzazione eventualmente mancargnb.car
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Parametri di intervento:

- Hmax @ltezza edifigi 3.00 mt.
- Dc (distacco confini 5.00 mt.
- De (distacco edifig 10.00 mt.
- Ds (istacco viabilita provinciale 20.00 mt.
- Rc (apporto di copertura 10 %

Le previsioni dianzi riportate (P.U.C. adeguato alla L.R. 45/89) sono Szdttgpte.

Prescrizioni delle presenti norme:

% riqualificazione paesistico ambientale dell’lambito attragda riduzione del 30%
del potenziale dei posti tenda, riqualificando I'offerta con la ricomweesdi questi
ultimi in strutture, seppur a carattere provvisorio, in legnpoldigicamente
coerenti con la contestualita paesistica, nel rispetto deiddigpella L.R. 22/84 e
s.m.i,;

4 lo studio di riqualificazione dovra comprendere l'intero sotttbito interessato
dall'attuale campeggio come da perimetrazione di zona ‘F’ del presente. P.U

Non & consentito I'incremento del potenziale volumetrico legittimanreatezzato

Art. 162. Sottozona F3.2 -Campeggio La Liccia -

Tale sottozona e caratterizzata dalla preesistenza ultusér pararicettive e ricettive,
costituite da aree attrezzate per la disposizione di tesud¢a di campers e mobil-house;
onde consentire un adeguamento delle strutture esistenti alle esitgtaze di mercato, e
consentito I'utilizzo di una volumetria massima, in aggiuntasfitente di2.500 mc.da
destinare a servizi in generale, coerenti con la destinazibzena (ricezione, uffici,
servizi igienici, locale ritrovo, mensa, bar etc. con I'esclusiomesililenze .

La realizzazione di tale volumetria & pero subordinatapaéidisposizione di un piano di

assetto dell'area indicante:

- ubicazione di parcheggi di uso pubblico in ragione di 40 mqg ogni 10€i swperficie
commerciale o di ristoro di utilizzo pubblico.

- indicazione, con progetti esecutivi, delle reti infrastrattuprevedendo I'allaccio, ove
sono esistenti, alle reti pubbliche;

- stipula, con il Comune, di apposita convenzione con relativaufisiene per la
realizzazione delle opere di urbanizzazione eventualmente mancargnb.car

Le previsioni dianzi riportate (P.U.C. adeguato alla L.R. 45/89) sono sadttupte.

Prescrizioni delle presenti norme:

% riqualificazione paesistico ambientale dell’'ambito attraweda riduzione del 30%
del potenziale dei posti tenda, riqualificando I'offerta con la ricoimwmeesdi questi
ultimi in strutture, seppur a carattere provvisorio, in legnpoldigicamente
coerenti con la contestualita paesistica, nel rispetto deisligpella L.R. 22/84 e
s.m.i,;

# lo studio di riqualificazione dovra comprendere l'intero sotttbio interessato
dall'attuale campeggio come da perimetrazione di zona ‘Fpaedente P.U.C. in
adeguamento al P.P.R..

Non & consentito I'incremento del potenziale volumetrico legittimanreatezzato
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Art. 163. ZONE F4 EXTRA-URBANE — Nuove aree Turistiche in ambito extraurbano -

Sono le parti di territorio di interesse turistico con inseeiati di tipo prevalentemente
stagionale.

I P.U.C. in ossequio anche agli indirizzi di programmazione delRR.Bi indirizza al
prlnC|p|o del minimo consumo del territorio limitando gli intervesita riqualificazione

R dell'esistente e prevedendo i nuovi interventi in
ik i G contiguita e a completamento di insediamenti
2 turistici esistenti.

G159

Eil%

E44650 T

Art. 164. Sottozona F4.1 La Filetta
L'ambito & interessato dalla preesiste una struttura ricettiva .

Si pianifica un intervento di razionalizzazione e ampliamenta déilttura ricettiva versa
la parte paesaggisticamente compatibile

- Ambito superficie fondiaria: ove & prevista l'ubicazione del potenziale volumetrico:
tale scelta & vincolante per lo studio del P.d.L.; il sotioito e collocato
immediatamente ad est della struttura esistente, in anwit® funzionale alla stessa,
con suoli a debole pendenza e quote altimetriche ad impatto rallpresenza di una
formazione collinare sul limite inferiore ne scherma l'impatto dadlbilta provinciale.

In tale comparto & fatto obbligo del rispetto dei disposti dagoRimento Edilizio
nonche dei seguenti parametri:

Sottozona F4.1
Superficie Territorialel mqg | 50712.00
Indice Territoriale | mc/mq 0.30

Potenzialita mc | 15213.60
volumetrica

Volume Pubblico mc 2535.60
Volume Alberghiero mc | 10142.40
Volume residenziale| mc 2535.60

Standards pubblici mg | 15213.60

Verde privato mqg | 10142.40
Altezza max edifici m 6.00
Distacco confini m 5.00
Distacco pareti m 10.00
Distacco strada statale m 30.00

Rapporto copertura | mg/mq 0.20

Indice fondiario
massimo

mc/mq 0.75
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- verde privato: indica quelle parti della subzona con destinazione a verdetriva
inedificabile, con interventi consentiti:

- interventi per la difesa dell'equilibrio fisiologico e biologico del panto;
- difesa delle preminenze paesistiche;
- conservazione dei valori storico-ambientali;

- realizzazione di strutture sportive/ricreative che nompmortino la realizzazione di
volumetrie o movimentazioni di materie che alterino la morfologia dei luoghi;

- ricostituzione e potenziamento del patrimonio boschivo con essamznetone
presenti nell'ambito.

- Verde Pubblico: indica la parte di subzona con destinazione a verde pubblico; tale
sottoambito, sara collocato nella parte nord-ovest e coincglearfiente con la
preesistenza della formazione boschiva di ginepri.

| confini di ambiti, riportati in cartografia, possono subire iliaggiustamenti solo in
relazione a fattori di rispetto della morfologia, vegetazionemehti di pregio o di
parametri urbanistici (cessioni, entita di superficie fondiat@).e

Destinazione della sottozona: ricettiva cosi come definita dalla L.R. nl 22/686/1984.

Nella predisposizione del P.d.L. & fatto obbligo di censire lenessarboree presenti
nell'ambito fondiario per una opportuna salvaguardia ambientale delle. stess

Lo smaltimento delle acque reflue dovra avvenire attraverso allatiairete pubblica.

L'accesso al comparto, cosi come da elaborato grafico, dowaisattraverso l'innesto
esistente si da non creare ulteriore pregiudizio alla percdeitiéil'asse medesimo.

L'attuazione dovra avvenire previa predisposizione di p.d.l. convenzionato.

Poiché il fine della pianificazione e quello di assicurare neldemitin sensibile dotazione
di strutture ricettive di categoria a 4 stelle o superibkiolume residenziale potra essere
realizzato solo successivamente al completamento del volumetadiverg

Art. 165. Sottozona F4.3 -Stazzo Malchisana-

L'area interessata dalla
previsione e collocata
™ fisicamente in adiacenza
HEEgm—= alle strutture  turistico
a2~ residenziali di
"Marchesana" e "Capizza
: FEEFEES EENETEELE al di Vacca" e Ruoni alta,
T oo CTREEEEE HEE——SF2:8 2= zone delle quali costituisce
' Eeat ' 026, e St r— il completamento.

: :F,l;s': HH+H

T
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L'iniziativa programmata
<Rh R R 0 e nella sottozona in esame &
IR eistotss et ot tusetetatiitotuteioiatl StiSmaran finalizzata alla
||| R skt e e realizzazione di  una

I
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struttura ricettiva interconnessa con l'utilizzo della tiofa zona agricola, al fine di
realizzare un complesso integrato di attivita sportiviereative e ricettive connesso con
l'allevamento e lI'addestramento dei cavalli ed il trekking ippico.

L'attuazione delle previsioni volumetriche avverra, previadippmsizione di Piano di

Lottizzazione convenzionata con i seguenti parametri.

- Sottoambito Fondiario: ove €& prevista l'ubicazione del potenziale volumetrica tal
sottoambito €& caratterizzato da suoli a debole pendenza e ajtiotetriche tali da
prefigurare un impatto paesistico basso o nullo.

In tale sottoambito e fatto obbligo del rispetto dei dispdstiRegolamento Edilizio
nonche dei seguenti parametri:

- St (Superficie territoriale, riferita alla subzona) 164.000,00 mq

- It (Indice territoriale 0.10 mc/mq

- Pv Potenzialita volumetrica 16.400,00 mc

- Vp (Volume pubblicp 2.733,33 mc

- Va (Volume alberghierp 13.666,67 mc

- Ifmax (Indice fondiario max) 0.40 mc/mq

- Dc (distacco confini di proprieta 5.00 mt.

- Df (distacco pare)i 10.00 mt.

- Ds (distacco da viabilita di P.d.L. pubbliga 5.00 mt.

- Dsp distacco da viabilita di P.d.L. privatdermo restando distacco fra pareti) 2.00
mt.

- Dvv (distacco da viabilita vicinale) 10.00 mt

- Dvs(distacco da viabilita statale) 30.00 mt

- Hmax @ltezza massima edifjci 6.00 mt.

- Rc (apporto di copertura 25 %

In tale sottoambito, ove peraltro sussiste un preesistente volume, soreodopientiti i
seguenti interventi:
4 opere di demolizione di edifici @ manufatti in contrasto col @tatpaesistico-

ambientale;
4 interventi di riqualificazione (sono gli interventi insediativivolti al
completamento e trasformazione di processi insediativi in, att

mediante interventi di riordino funzionale e formale).
Dovra comunque essere mantenuta la tipologia esistente openatedeeriti di
riqualificazione della stessa attraverso l'uso di matexqdropriati e comunque secondo
i disposti delle norme relative agli interventi sul patrineoedilizio esistente in zona
agricola.

- Sottoambito verde privata indica quelle parti della subzona con destinazione a verde
privato inedificabile, con interventi consentiti:

interventi per la difesa dell'equilibrio fisiologico e biologico del panto;

difesa delle preminenze paesistiche;

conservazione dei valori storico-ambientali;

- realizzazione di strutture sportive/ricreative che nomportino la realizzazione di
volumetrie 0 movimentazioni di materie che alterino la morfologia dehiuog

- ricostituzione e potenziamento del patrimonio boschivo con essammpetone
presenti nell'ambito.

La superficie di tale sottoambito e pari al 20% della superfiaieoeale.

- Sottoambito verde pubblico: indica la parte di subzona con destinazione a verde
pubblico; tale sottoambito, ha una superficie minima pari aPo 3@lla superficie
territoriale.

Destinazione della sottozona: turistico-ricettiva cosiea®finita dalla L.R. n. 22 del
14/05/1984.
Lo smaltimento delle acque reflue dovra avvenire attraversoiallaéz rete pubblica.
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Art. 166. Sottozona F4.6 -Albergo La Testa-
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versa la parte paesaggisticamente compatibile

L'ambito & interessato dalla
preesiste una struttura ricettiva
fisicamente a ridosso di reperti

nuragici. Sussiste sul versante nord
una  vegetazione di  pregio
preesistente  quale formazione
boschiva di ginepri autoctoni.

Per contro il versante est e
caratterizzato da un andamento sub
pianeggiante senza presenza di
vegetazione di pregio. Si pianifica
un intervento di razionalizzazione e
ampliamento della struttura ricettiva

- Ambito superficie fondiaria: ove & prevista l'ubicazione del potenziale volumetrico:

by

tale scelta e vincolante per lo studio del

P.d.L.; il sofioito & collocato

immediatamente ad est della struttura esistente, in angit® funzionale alla stessa,
con suoli a debole pendenza e quote altimetriche ad impatto rallpresenza di una
formazione collinare sul limite inferiore ne scherma l'impatto dadlbilta provinciale.

In tale comparto e fatto obbligo del rispetto dei disposti dajoRimento Edilizio

nonche dei seguenti parametri:

Sottozona F4.6
Superficie Territoriale mq 86.212.00
Indice Territoriale mc/mq 0.15
Potenzialita volumetrica | mc 12.931.80
Volume Pubblico mc 2.155.30
Volume alberghiero mc 10.776.50
Volume residenziale mc -
Standards pubblici mq 25.863.60
Verde privato mq 17.242.40
Altezza max edifici m 6.0(
Distacco confini m 5.0(
Distacco pareti m 10.0(
Distacco strada Comunalem 10.0¢
Rapporto copertura mag/mq 0.2(
Indice fondiario massimg mc/mq 0.3(
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- verde privato: indica quelle parti della subzona con destinazione a verdetgriva
inedificabile, con interventi consentiti:

- interventi per la difesa dell'equilibrio fisiologico e biologico del pano;
- difesa delle preminenze paesistiche;
- conservazione dei valori storico-ambientali;

- realizzazione di strutture sportive/ricreative che nommortino la realizzazione di
volumetrie 0 movimentazioni di materie che alterino la morfologia dei luoghi;

- ricostituzione e potenziamento del patrimonio boschivo con essammpetone
presenti nell'ambito.

- Verde Pubblico: indica la parte di subzona con destinazione a verde pubblico; tale
sottoambito, sara collocato nella parte nord-ovest e coinciglearfiente con la
preesistenza della formazione boschiva di ginepri.

| confini di ambiti, riportati in cartografia, possono subire iliaggiustamenti solo in
relazione a fattori di rispetto della morfologia, vegetazionemehti di pregio o di
parametri urbanistici (cessioni, entita di superficie fondiat@).e

Destinazione della sottozona: ricettiva cosi come definita dalla L.R. nl 22/686/1984.

Nella predisposizione del P.d.L. € fatto obbligo di censire lenessarboree presenti
nell'ambito fondiario per una opportuna salvaguardia ambientale delle. stess

Lo smaltimento delle acque reflue dovra avvenire attraverso iallaka rete pubblica.

L'accesso al comparto, cosi come da elaborato grafico, dowaiserattraverso l'innesto
esistente si da non creare ulteriore pregiudizio alla percdéib@il'asse medesimo.

L’attuazione dovra avvenire previa predisposizione di p.d.l. convenzionato.

Poiché il fine della pianificazione & quello di assicurare nel®ewitin sensibile dotazione
di strutture ricettive di categoria a 4 stelle o superibkiolume residenziale potra essere
realizzato solo successivamente al completamento del volumetadiverg
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Art. 167. Sottozona F4.7 +a Ruda-
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L'area interessata dalla previsione € collocata fisintenén adiacenza alla struttura
sportiva comunale di Boncammino. Nella sottozona sono presentisrtutistiche per li
ristoro (bar-ristorante-pizzeria) e per lo svago: discoteca.

La previsione di piano e volta alla pianificazione di una siratricettiva a completamento
dell'esistente in ambito gia urbanizzato.

Usi consentiti:
Uso turistico
# infrastrutture di base, fruizione e servizio: percorsi zrmé, attrezzature di
rifugio, ristoro e soccorso, verde attrezzato ed attrezzalliapeato per il tempo
libero, impianti sportivi;
# infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;
4 recupero del patrimonio edilizio esistente;
% strutture ricettive limitatamente alle strutture albéege di cui alla L.R. n.
22/1984.
L'attuazione delle previsioni volumetriche avverra con i seguardinpetri:

- Sottoambito fondiario: ove e prevista l'ubicazione del potenziale volumetrico; tale
scelta é preferenziale per lo studio del piano attuativettbambito & caratterizzato da
suoli a debole pendenza e quote altimetriche ad impatto paesmilo. In tale
sottoambito e fatto obbligo del rispetto dei disposti del Regolangditizio nonché dei
seguenti parametri:

- St (Superficie territorialg 114.600 mq

- It (Indice territoriale 0.15 mc/mq

- Pv Potenzialitd volumetridacomprensiva esistente 17.190 mc

- Vp (Volume pubblicp 2.865 mc

- Va (Volume alberghierp 14.325 mc

- Ifmax (Indice fondiario max) 0.40 mc/mq

- Dc (distacco confini di proprieta 5.00 mt.

- Df (distacco pare)i 10.00 mt.

- Ds (istacco da viabilita di P.d.L. pubbliga 5.00 mt.

- Dsp distacco da viabilita di P.d.L. privatdermo restando distacco fra pareti) 2.00
mt.
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- Dvv (distacco da viabilita vicinale) 10.00 mt
- Dvs(distacco da viabilita statale) 30.00 mt
- Hmax @ltezza massima edifjci 6.00 mt.
- Rc (apporto di copertura 25 %

In tale sottoambito sussiste una struttura destinata ateisc- piano bar con annesso
servizio bar-ristorante-tavola calda, sono consentiti i seguenti usi:

4 opere di demolizione di edifici e manufatti in contrasto col ®iatpaesistico-
ambientale;

% interventi di riqualificazione (sono gli interventi insediativivolti al
completamento e trasformazione di processi insediativi in attaiante
interventi di riordino funzionale e formale).

% interventi di integrazione (sono interventi di ampliamentol'efstente
finalizzati al soddisfacimento dei fabbisogni di strutture dirviio,
sportive/ricreative).

- Sottoambito verde privata indica quelle parti della subzona con destinazione a verde
privato inedificabile, con interventi consentiti:

- interventi per la difesa dell'equilibrio fisiologico e biologico del panto;

- difesa delle preminenze paesistiche;

- conservazione dei valori storico-ambientali;

- realizzazione di strutture sportive/ricreative che nomportino la realizzazione di
volumetrie 0 movimentazioni di materie che alterino la morfologia dghli;

- ricostituzione e potenziamento del patrimonio boschivo con essamznetone
presenti nell'ambito.

La superficie di tale sottoambito e pari al 20% della superfigikotésle.

- Sottoambito verde pubblico: indica la parte di subzona con destinazione a verde
pubblico; tale sottoambito, ha una superficie minima pari aPo 3@lla superficie
territoriale.

Destinazione della sottozona: ricettiva cosi come definitda dalR. n. 22 del
14/05/1984.

Lo smaltimento delle acque reflue dovra avvenire attraversoiallaléz rete pubblica o,
in mancanza della stessa, attraverso la realizzazione dirtappoimpianto di
depurazione all'uopo dimensionato.

Poiché il fine della pianificazione & quello di assicurare nel®ewitin sensibile dotazione

di strutture ricettive di categoria a 4 stelle o superibkiolume residenziale potra essere

realizzato solo successivamente al completamento del volumetadiverg
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Art. 168. Sottozona F4.9

La subzona ricade parzialmente nella originaria zona ‘F déstima campeggio,

quest'ultima viene ampliata con previsione di cessione al cordelie aree di pregio

ambientali ricadenti in zona SIC.

La previsione di piano é volta alla pianificazione di una stratricettiva a completamento
dell'esistente in ambito gia urbanizzato.

Usi consentiti:
Uso turistico
# infrastrutture di base, fruizione e servizio: percorsi zxmé, attrezzature di
rifugio, ristoro e soccorso, verde attrezzato ed attrezzalllapeato per il tempo
libero, impianti sportivi;
% infrastrutture di accesso, stazionamento e distribuzione;
% recupero del patrimonio edilizio esistente;
4 strutture ricettive limitatamente alle strutture albéege di cui alla L.R. n.
22/1984.
L'attuazione delle previsioni volumetriche avverra con i seguardnpetri:

- Sottoambito fondiario: ove e prevista l'ubicazione del potenziale volumetrico; tale
scelta e preferenziale per lo studio del piano attuativettbambito & caratterizzato da
suoli a debole pendenza e quote altimetriche ad impatto paesmilo. In tale
sottoambito e fatto obbligo del rispetto dei disposti del Regolangditizio nonché dei
seguenti parametri:

- St (Superficie territorialg 124.421 mq

- It (Indice territoriale) 0.10 mc/mq
- Pv Potenzialita volumetrica 12.442 mc

- Vp (Volume pubblicp 2.075 mc

- Va (Volume alberghierp 10.367 mc

- Ifmax (Indice fondiario max) 0.40 mc/mq
- Dc (distacco confini di proprieta 5.00 mt.

- Df (distacco pare)i 10.00 mt.
- Ds (distacco da viabilita di P.d.L. pubbliga 5.00 mt.
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- Dvv (distacco da viabilita vicinale) 10.00 mt
- Dvs(distacco da viabilita statale) 30.00 mt
- Hmax @ltezza massima edifjci 6.00 mt.
- Rc (apporto di copertura 25 %

In tale sottoambito sussiste una struttura destinata ateisc- piano bar con annesso
servizio bar-ristorante-tavola calda, sono consentiti i seguenti usi:

4 opere di demolizione di edifici e manufatti in contrasto col ®iatpaesistico-
ambientale;

% interventi di riqualificazione (sono gli interventi insediativivolti al
completamento e trasformazione di processi insediativi in attaiante
interventi di riordino funzionale e formale).

% interventi di integrazione (sono interventi di ampliamentol'efstente
finalizzati al soddisfacimento dei fabbisogni di strutture dirviio,
sportive/ricreative).

Sottoambito verde pubblico: indica la parte di subzona con destinazione a verde
pubblico; tale sottoambito, ha una superficie minima pari aP6 &klla superficie
territoriale.

Destinazione della sottozona: ricettiva cosi come definitda dalR. n. 22 del
14/05/1984.
Lo smaltimento delle acque reflue dovra avvenire attraversoiallaléz rete pubblica.
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TITOLO XIV. ZONE ‘G’ EXTRA-URBANE

Art. 169. ZONE ‘G’ EXTRA-URBANE — Zone per servizi generali

Sono costituite dalle parti di territorio destinate a ad ediitirezzature ed impianti
pubblici e privati, riservati a servizi di interesse geterquali strutture per l'istruzione
secondaria, beni culturali, la sanita, lo sport e le aitivicreative, il credito, le
comunicazioni, quali mercati generali, parchi, depuratori, intpidi potabilizzazione,
inceneritori e simili.

Art. 170. Sottozona G1.1 Ambulatorio veterinario—

In tale subzona, peraltro preesistente, sono consentite letaattohnesse con la
realizzazione di una struttura destinata ad ambulatorio veterinario.

L'intervento dovra essere preceduto da piano di lottizzazionsizifitiva privata esteso
all'intera subzona.

Parametri di intervento:

- St (Superficie territorialg 46.267 mq

- It (Indice territoriale 0.05 mc/mq
- Pv (Potenzialita volumetrica 2.313 mc

- Dc (distacco confini 5.00 mt.
- De (distacco edifigj 10.00 mt.

- Rc(rapporto di copertura) 20 %

- Hmax(altezzamassima edifici) 3 mt

- Standards pubblici (4.627 mq) 10 %

Art. 171. Sottozona G1.2 — Servizi ricreativi generali-

La sottozona in esame, peraltro preesistente nella pianifieazigante, e finalizzata alla
realizzazione di servizi connessi con il tempo libero e ricregipmifivi in senso generale

Sono consentite le sole strutture funzionali alla realizzazilbecali servizi igienici e
ufficio per una volumetria massima di mc 600.

L'attuazione dovra avvenire attraverso predisposizioneuthento urbanistico preventivo
di iniziativa privata.

Parametri edilizi di intervento:

Potenzialita volumetrica massima 600 mc

Altezza massima edificio 3 m

Distanza strada provinciale 20 m

Spazi pubblici (parcheggi) 10 % della superficie territoriale
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172. Sottozona G1.3 Cimitero Buoncammino

173. Sottozona G1.4 — Parcheggio Punta Falcone

Rappresenta un sub ambito destinato ad area di parcamento in fudeligeelimento del
bene paesaggistico/storico costituito dalle specificita di Puitariea

Intervento esclusivamente pubblico.
It = 0.01 mc/mc incrementabile attraverso predisposizione di piano attpatdblico.
Usi consentiti:

% Area di parcheggio;

& Ombreggiamento posti auto in strutture leggere in legno imagiel 50% dei
posti macchina;

% Si escludono pavimentazioni in asfalto o cemento, privilegiandghi&ino
granitico o la terra stabilizzata

174. Sottozona G1.5 Park Valle dell'Erica

Il sub ambito & finalizzato alla realizzazione di un’area dcgaento funzionale alla
formazione sabbiosa di Valle dell’Erica, qualunque intervento dessare preceduto da
Piano Particolareggiato pubblico esteso all'intera macchitudzone, le cui modalita
verranno fissate dal citato Piano, potra essere pubblica o pubblicata.priva

Usi compatibili:

Uso ricreativo culturale

Opere di accesso al mare, di supporto alla balneazione, della@anautelle attivita
sportive; strutture leggere per le funzioni di spogliatoio, idtoro, di ricovero di
attrezzature da spiaggia e nautiche; posti di pronto soccorso e gpevii.

L'indice territoriale viene fissato in 0.001 mc/mq incremetealn fase di redazione di
P.P. pubblico.

175. Sottozona G1.6 — Cala Sambuco

Il sub ambito & finalizzato alla realizzazione di un’area dcgaento funzionale alla
formazione sabbiosa di Porto Quadro.

L’intervento € attuabile previa predisposizione di piano attuatiwafario pubblico.
Usi consentiti:
4 Area di parcheggio;

4 Ombreggiamento posti auto in strutture leggere in legno imagiel 50% dei
posti macchina;

% Si escludono pavimentazioni in asfalto o cemento, privilegiandghiiino
granitico o la terra stabilizzata
176. Sottozona G1.7 ka Conchiglia

Tale area € interessata dalla presenza di una strrittetva/ristoro in adiacenza al
perimetro urbano della frazione di Porto Pozzo a servizio dellalita di collegamento
Porto Pozzo Santa Teresa Gallura

Sono consentite tutte le operazioni di manutenzione ordinafiea@ dinaria. Dovranno
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essere predisposti 80 mq di spazi di uso pubblico dei quali almanetéaa parcheggio
ogni 100 mq di superficie lorda di pavimento, escluse le sedi viarie.

Usi consentiti:
Uso tecnologico

& opere antincendio e protezione civile;

€ impianti di depurazione, fognature;

% strade;

% acquedotti;

¥ reti elettriche, telefoniche, cabine e simili.
Uso insediativo

% opere di demolizione di edifici e manufatti in contrasto col Gtat@aesistico-
ambientale.
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Art. 177. Sottozona G1.8- Parcheggi litorale Marmorata

Tale sottozona é funzionale alla realizzazione delle ar@ardamento e a monte delle
formazioni sabbiose della spiaggia della Marmorata.

Indice territoriale 0.01 mc/mq incrementabile con piano attuativimiziativa privata o
pubblica.

Hmax 3 metri
Strutture e usi ammessi:

% limitata volumetria per locale uffici;
parcheggio pubblico.
Servizi igienici e docce.
Potenzialita volumetrica 500 mc

& & & &

Si escludono pavimentazioni in asfalto o cemento, privilegiandghi&ino
granitico o la terra stabilizzata

Art. 178. Sottozona G1.9 — Servizi di spiaggia

Il sub ambito, di intervento pubblico, ricade in adiacenza alla gigiatj ‘La Marmorata’,
la destinazione é connessa alla realizzazione di strutfygerke connesse alla balneazione
al di fuori della zona demaniale e dell'area di esondazione.

Usi consentiti:
€ Strutture leggere di supporto alla balneazione;

4 Impianti sportivi ricreativi che non comportino alterazioni atterfologia dei
luoghi, volumetrie etc..

& Manufatti per 'accesso all'arenile.

Qualunque intervento sara preceduto dalla redazione di un piandvattdiatniziativa
pubblica.

In tale piano dovra essere previsto quanto di seguito:

# Deve essere prevista esclusivamente la realizzaziosteutture precarie di facile
rimozione aventi caratteristiche tipologiche uniformi e lthzza non superiore ai
3,50 metri al colmo.

& A tal fine sono da considerare di facile rimozione gli impijalatistrutture ed i
manufatti costituiti da elementi componibili di facile traspbifita, in
collegamento tra loro e smontabili senza interventi demolitorrettdira.

# | materiali utilizzabili per la realizzazione dei mandfaktvono essere scelti tra
quelli naturali, privilegiando l'uso del legno (per le pedane euferfici in
elevazione). E escluso l'uso di materiali da costruzione iestalizzo, lapidei, in
laterizi, tegole, etc. assemblati o realizzati a pié d'opera.

# La struttura dovra collocarsi su pali in legno infissi neleieo ad una quota
opportuna da quest’ultimo.

4 Le strutture di cui sopra turistico ricreative, saranno cditlai seguenti servizi:
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servizio igienico e docce;
Superficie massima delle strutture: mq 60.

piattaforma e passerella lignea per consentire l'accessa #&uizione del
sottostante arenile da parte degli utenti con ridotte capacita motorie

La passerella di che trattasi avra le caratteristgibespecificate per la zona
G2.1/G2.2.

| servizi igienici dovranno essere allacciati alla pubblica fogaatur

& & & ¢ &

Art. 179. Sottozona G1.10

Il sub ambito e finalizzato alla realizzazione di un’area dcgaento funzionale alla
formazione sabbiosa di Porto Quadro.

L'intervento € attuabile previa predisposizione di piano attuativagoro pubblico.
Usi consentiti:

# Area di parcheggio;

& Servizi igienici collegati alla pubblica fognatura;

“ Bar, ristoro;

4 Ombreggiamento posti auto in strutture leggere in legno immagiel 50% dei
posti macchina;

% Potenzialita volumetrica 300 mc

€ Distacco viabilita 6 m

4 H max 3 m

Art. 180. Sottozona G1.11

Il sub ambito e finalizzato alla realizzazione di un’area dcgaento funzionale alla
formazione sabbiosa di La Balcaccia.

L'intervento € attuabile previa predisposizione di piano attuatiw@fario pubblico.
Usi consentiti:

& Area di parcheggio;

# Servizi igienici collegati alla pubblica fognatura;

& Bar, ristoro;

4 Ombreggiamento posti auto in strutture leggere in legno immagiel 50% dei
posti macchina;

4 Potenzialita volumetrica 300 mc

4 Distacco viabilita 6 m

4 H max 3 m
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Art. 181. Sottozona G1.12

Il sub ambito é finalizzato alla realizzazione di un’area dcgaento funzionale alla
formazione sabbiosa della formazione sabbiosa della foce del Liscia.

L'intervento € attuabile previa predisposizione di piano attuatiw@fario pubblico.
Usi consentiti:

& Area di parcheggio;

# Servizi igienici collegati alla pubblica fognatura;

¥ Bar, ristoro;

& Ombreggiamento posti auto in strutture leggere in legno imagiel 50% dei
posti macchina;

# Potenzialita volumetrica 300 mc

# Distacco viabilita 6 m

&4 H max 3 m

&+

Cessione di standards pubblici della parte compresa nella fdsicit60 m dal
mare.
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Art. 182. Sottozona G2.1 — parco giochi in mabito perturbano
In tale ambito, sono previsti i seguenti usi:
Uso turistico

4 infrastrutture di base, fruizione e servizio: percorsi zrmd, attrezzature di
rifugio, ristoro e soccorso, verde attrezzato ed attrezzalliapeato per il tempo
libero, impianti sportivi. In particolare:

a) parco giochi;

b) strutture funzionali a tali servizi quali: ristoro (bastaerante, tavola calda,
etc.), servizi igienici, uffici direzione.

L'attuazione, di iniziativa privata, dovra avvenire attragepredisposizione di p.d.l.
convenzionato.

Il potenziale volumetrico, esclusivamente per servizi conusggle oltre che delle
residenze anche della ricettivita turistico-alberghiera, potraeesggetto di incremento in
funzione della tipologia e della caratura dell'infrastruttura spmritreazionale proposta.

Parametri di intervento:

- It (Indice territoriale 0.03 mc/mq
- Pv Potenzialita volumetrica 3.000 mc

- Dc (distacco confini di proprieta 500 mt.

- Df (distacco pare)i 10.00 mt.

- Ds (istacco da viabilita di P.d.L. pubbliga 5,00 mt.

- Dsp @istacco da viabilita di P.d.L. privatdermo restando distacco fra pareti) 2.00 mt.
- Hmax @ltezza massima edifjci 6.00 mt.

- Rc (apporto di copertura 25 %

- Parcheggi e verde pubblico (15% di St)
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Art. 183. Sottozona G2.2 Stadio Comunale Esistente

Art. 184. Sottozona G2.3 Parco acquatice

In tale ambito, oggetto di p.d.l. approvato ma ancora non convenzionato soisb prev
seguenti usi:

Uso turistico

% infrastrutture di base, fruizione e servizio: percorsi zrmd, attrezzature di
rifugio, ristoro e soccorso, verde attrezzato ed attrezzalliapeato per il tempo
libero, impianti sportivi. In particolare:

a) giochi acquatici;
b) strutture funzionali a tali servizi quali: ristoro (bastaerante, tavola calda,
etc.), servizi igienici, uffici direzione.

L'attuazione, di iniziativa privata, dovra avvenire attragepredisposizione di p.d.l.
convenzionato.

Il potenziale volumetrico, esclusivamente per servizi conusggle oltre che delle
residenze anche della ricettivita turistico-alberghiera, potraeesggetto di incremento in
funzione della tipologia e della caratura dell'infrastruttura spmrioreazionale proposta.

Parametri di intervento:

- St (Superficie territorialg 109.185 mq

- It (Indice territoriale 0.03 mc/mq
- Pv (Potenzialita volumetrica 3.275 mc

- Dc (distacco confini di proprieta 500 mt.

- Df (distacco pare)i 10.00 mt.

- Ds (istacco da viabilita di P.d.L. pubbliga 5,00 mt.

- Dsp @istacco da viabilita di P.d.L. privatdermo restando distacco fra pareti) 2.00 mt.
- Hmax @ltezza massima edifjci 6.00 mt.

- Rc (apporto di copertura 25 %

- Parcheggi e verde pubblico (15% di St) 16.377 mg
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Art. 185. Sottozona G2.4 Servizi sportivi ricreativi
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Tale zona territorialmente al confine del comune di S.TdBadlara con il comune di
Tempio Pausania. La sua collocazione trova giustificazione inpponta® pianificatorio
che investe i due Comuni. In ambito territoriale del comune T#r8sa Gallura, viene
proposta, per la particolare morfologia dei luoghi, la reaisr@ di un campo da golf
con volumetrie di servizio ad esso funzionali.

La destinazione di tale zona é finalizzata alla zeatione del campo da golf; la
destinazione della volumetria esistente sara comunque faalizdla realizzazione di
servizi funzionali al golf (albergo, club-house, etc.) con esclusionerdslienze.
Parametri urbanistici di intervento:

potranno essere realizzate volumetrie funzionali alla steugjolfistica con destinazione
alberghiera, club-house, etc. nella misura massima di mc. 16.800; Zlobeadel
potenziale volumetrico dovra essere effettuata in relazidagaiticolare morfologia dei
luoghi e comunque la quota di colmo dei corpi fabbrica non dovra esspegiore al
crinale della collina.

- Dc (distacco confini 5.00 mt.

- De (distacco edifidi 10.00 mt.

- Ds (distacco stradp 10.00 mt.

- Hmax @ltezza massima edif)ci 6.00 mt.

- Rc (apporto di copertura 25 %

- Spazi pubblici: 15% della superficie territoriale.
L'attuazione delle previsioni avverra attraverso Accorddmigramma ex art. 28 L.R.
45/1989 che fissi modalita operative, impegni e tempistiche per l'attuatatirervento.

Il privato potra, previo accordo gestionale, chiedere in gest@n€omune gli spazi
pubblici qualora gli stessi siano funzionali alla realizzazione dgbecaa golf.

Con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 28 del 31 maggio 2004, gageustato
adottato in via definitiva il Piano di Lottizzazione stralcio relativocamparto G11.6 per la
realizzazione di un campo da golf con annessa struttura alberghidogalita "Li
Mizzani".

Con determinazione n. 590/04 del 08/04/2004 della R.A.S., AssessdeatBuablica
Istruzione, Beni Culturali, Informazione, Spettacolo e Sport, Serviziela del Paesaggio
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di Sassari, & stato approvato il Piano di Lottizzazione radi seper gli effetti di cui alla
L.R. 12/08/1998 n. 28, art. 9, alla L . 17/08/1942 n.1150, art. 28 ed al D.P.R12Z®5
n. 480, art. 6.

Con delibera di Giunta Regionale del 28/03/2003 e stato approvatstuldio di
Compatibilita Paesistico Ambientale che era stato adottatGataune con Deliberazione
Consiliare n. 41 del 13/09/2002.

Dell'avvenuta approvazione in via definitiva del Piano di Lo#izone di che trattasi €
stato dato annuncio pubblicato sul B.U.R.A.S. parte terza n. 22 del 20/07/2006.

L'entrata in vigore del P.P.R., non ha consentito il completametitibedl@mministrativo
della pratica di che trattasi, infatti I'art. 53 del vige®i@no Urbanistico Comunale
impone che l'attuazione delle previsioni dello stesso avvetigaverso un Accordo di
Programma ex art. 28 L.R. 45/1989 che fissa modalita operative, impegmpistiche per
| 'attuazione dell'intervento.

In ossequio ai disposti della Deliberazione di Giunta Regiomak6/13 del 03/09/2008
con la quale nelle more dell'adeguamento del Piano Urbanistico Comunale a Higertt

Paesaggistico Regionale (P.P.R.) e stato preso atto de#l'iper la riqualificazione
urbanistica ed edilizia di una struttura per l'esercifiattivita ricettive in localita "Li

Mizzani" proposta dalla Holiday&Freedom S.p.A. e stipulata asisdegli artt. 11 e 15
delle Norme Tecniche di Attuazione del citato P.P.R..

Nell'ottica della razionalizzazione della pianificazione, tenaonto delle osservazioni
mosse dalla RAS nel tavolo tecnico, si prevede l'incrementa daperficie territoriale

dell’ambito golf, in zone morfologicamente idonee, sub pianegiggasenza vegetazione
di pregio.

Il tutto senza alcuna previsione volumetrica in ossequio poslisdell’art. 20 delle N.A.
del P.P.R..

L’attuazione delle previsioni dovra avvenire previa predigiose di piano attuativo di
iniziativa e attuazione privata secondo specifiche previste ne\Rld@nte.
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186. Sottozona G2.5

ety
I gtk

La sub zona in esame é finalizzata alla realizzazione di una pista perasstocr

L'attuazione avverra attraverso predisposizione di pianeitb di interesse privato, i
parametri di intervento sono funzionali alla realizzazione rh limitata struttura di

supporto e precisamente:

G2.05
St mq 37 916.00
It mc/mq 0.01
Pv mc 379.16
Stand mq 3791.6
Dstrad m 10
Dedif m 10
Dconf m 5
Hmax m 3
Rc% % 1.00%
Distacco Torrente m 50
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187. Sottozone G2.6-G2.7-G2.8

Tali sottozone sono finalizzate alla realizzazione di stmuttsportive, ricreative con
annessa struttura per Club house, strutture connesse coruta delt cavallo e degli sport
ippici.

Potenziale volumetrico per ciascuna zona 8.000 mc destinatealitzazazione dei servizi
ristoro e foresteria.

H max 6m
Rc 50%
Dedifici 10 m
188. Sottozona G4.1 Sottostazione ENEL

189. Sottozona G4.1/S Ambito di huova localizzazione depuratore comunale

Intervento esclusivamente pubblico, i parametri urbanisticiaman definiti dal relativo
piano attuativo pubblico carato sul progetto del nuovo depuratore.

190. Sottozona G4.2- Discarica per inerti -
La sottozona € interessata dalla presenza della discarica comuriakxtper
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TITOLO XV. LE ZONE AGRICOLE

Art. 191. DEFINIZIONE DI ZONA AGRICOLA

E’ definito come zona agricola I'insieme del territorioaler non urbanizzato destinato
all'agricoltura, alla pastorizia, zootecnia, alla itticoltuadle attivitd di conservazione e
trasformazione dei prodotti aziendali, all'agriturismo, alstmd rurale, alla silvicoltura e
trasformazione industriale del legno.

Tale territorio si caratterizza per la necessita di rendeerenti e conciliabili le esigenza di
tutela delle componenti ambientali dello stesso, con I'esigdnsgiluppo delle attivita
agricole.

Principio fondamentale per ogni nuova attivita agricola vdltateasformazione dei suoli
e la sua sostenibilita.

Art. 192. DISPOSIZIONI GENERALI

Le presenti norme fissano i criteri e i parametri padith base della pianificazione
urbanistica comunale relativamente alle zone agricole.

La metodologia di pianificazione urbanistica di tali zone sicaldi su due elementi
fondamentali:

1. la determinazione dell'assetto del territorio agricolo oggettla granificazione
attraverso il rilevamento del suoli, la classificazionka suscettivitd agronomica
degli stessi; il tutto con particolare riferimento alla idfe@zione della capacita di
uso del territorio e alle sue attitudini agronomiche, forestali, etc.;

2. lindividuazione del piano degli interventi consentiti nei vari sottoamb#gi come
scaturiti dallo studio dell’assetto del territorio.
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193. INDIVIDUAZIONE DI SOTTOZONE AGRICOLE

Il Piano Urbanistico Comunale, alla luce delle indagini prieiam effettuate, delimita e
disciplina il territorio agricolo del comune suddividendo tesso in vari ambiti che sono
rispettivamente:

- ambito con vocazione produttiva agricola, zootecnica, agro pastoraeensg
- ambito di pregio naturalistico/ambientale;

- ambito di pregio paesaggistico

In relazione a tale suddivisione il P.U.C.:

- assegna gli indici di edificabilita per le residenze iegler i servizi rustici funzionali
alla conduzione del fondo;

- individua e disciplina gli interventi per il recupero, consem@agi e riuso del
patrimonio edilizio esistente;

- individua e disciplina le aree destinate a strutture aziemdali configurabili come
attivita agricola come definita all’art. 2135 del c.c.;

- individua e disciplina le aziende agricole ricadenti ak¥mb di fasce di rispetto ( art,
1 ter della L.431/85).

194. AMBITI AGRICOLI CON VOCAZIONE PRODUTTIVA

Gli ambiti agricoli con vocazione produttiva sono costituiticieelle parti del territorio
agrario con ordinari vincoli di tutela paesaggistica e/o anthli, per caratteristiche
morfologiche, geo-pedologiche e culturali sono interessati, o tibgce di produzioni
agricole e agro alimentari.

In tali ambiti la pianificazione comunale (P.U.C.) persegueripariamente I'obbiettivo di
tutelare e conservare il sistema agrario, escludendo quantdegsistama nulla a che fare
o contrasta.

Tali ambiti possono essere disaggregati in sottoambiti onebgelti all’identificazione di
specificita agricole produttive ad alta, media o bassa intensita.
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Art. 195. AMBITI AGRICOLI DI VALORE NATURALE O AMBIENTALE

Costituiscono ambiti agricoli di valore naturale e ambienkaliaree sottoposte da
normative o strumenti di pianificazione a speciale disciplina di tetsklvaguardia.

Sono compresi in tali ambiti, inoltre, le aree che presentamattedstiche geo-
morfologiche, pedologiche, naturalistiche tali da non consentirervameg di
trasformazione dello stato dei suoli.

Gli strumenti di pianificazione, oltre alla perimetraziatidali aree, provvedono a dettare
una disciplina di tutela e valorizzazione, individuando eventualissubiti di rispetto
assoluto:

a) nelle fasce di rispetto cosi come individuate nell'art.rlddla L. 431/85 e
successive modifiche ed integrazioni; dettando specifiche ndrraalvaguardia
per gli ambiti di vegetazione dei litorali marini;

b) nelle fasce di rispetto degli invasi, anche artifician aiferimento alla quota di
massimo invaso;

c) nelle golene antiche e recenti;
d) nelle aree umide;
e) nei crinali;
f) nelle incisioni vallive e compluvi.
In particolare la strumentazione urbanistica identifica:

= gli ecosistemi fluviali esistenti nel’'ambito comunale aggedella pianificazione.
L'ecosistema non comprende solamente le acque fluenti o subalvedvegle le
golene, le ripe e gli argini, bensi anche le fasce latgtalsponde per un tratto della
profondita coerente con la morfologia dei luoghi (aree inondabitie facquifere
alimentate dal fiume, specchi relitti di acque stagnanti, boalibviali, etc.) e
comunque di profondita non inferiore a quanto previsto dalla L. 99%/1Gli
interventi dovranno essere volti alla conservazione floro-faoajstlla protezione
dei valori storico-archeologici, al recupero dei siti degradati.

Sono da escludere in tali amhite pit precisamente nelle aree inondabili o nelle arre
identificate da argini naturali o artificiali, tutti glicarichi e i depositi, baracche e
capanne anche a carattere provvisorio, parcheggi o campefigio tnaotorizzato, e
comunque tutte le opere che comportino alterazione della morfologikatghi,
dissodamenti del terreno e di conseguenza maggiore erosioneedleapiene.
Possono essere ammessi , se realizzati in modo compatséetieristica pedonale e
ciclabile. Specifica normativa dovra disciplinare le ativé le competizioni sportive,

la balneazione e relative strutture a supporto, l'equitazienpesca ed ogni altra
attivita ricreativa;

= | biotopi presenti nel’ambito in studio, il biotopo & caratteriazdé specificita di
flora con connotazione di singolarita 0 comunque di rarita sioen |l biotopo € da
considerare come un piccolo ecosistema, unitamente al suolo ed alla fauni@presen

= | geotopi presenti, intendendo come tali i monumenti naturalfstimatisi a seguito
dell'interazione delle forze naturali con la qualita e struttutsuiao.

" degli ecosistemi fluviali
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Art. 196. AMBITI AGRICOLI DI RILIEVO PAESAGGISTICO
Tali ambiti sono costituiti:

l. Dalle parti del territorio agricolo come trasformatelalahterazione del sistema
ambientale di origine con l'intervento antropico nelle suéevspecificita colturali
e culturali®

Il. Dalle zone paesistico-panoramiche delle fasce di crinaleeaplte visuali degli
opposti versanti;

II. Dalle aree di rispetto intorno ai monumenti storico-artistictndendo come tali
ogni manufatto la cui valenza estetica, formale, storitisfiea richieda una tutela
e una valorizzazione non solo del fatto in se stesso ma gealtioscircostante che
forma specificita paesistica nel contesto, ad esempio:

0 insediamenti storici/artistici (nuraghi o complessi nuragici, dolmer), et
0 opere a servizio della viabilita, come ponti, etc.;

0 antichi o storici tracciati stradali con il compendio paesistico diiator

o}

‘monumenti storico agrari’ o stazzi con la campagna intorno, ehéor
abbandonati, particolari architetture agrarie con relathneasi e colture
tipiche che definiscono la specificita del ‘quadro’ paesistiao, et

La Pianificazione Comunale individua e perimetra tali ambiti prouveate

1. a dettare norme volte alla salvaguardia delle attigig@o-silvo-pastorale che
costituiscono  storicamente valori  antropologici e schemi predutti
ambientalmente sostenibili;

2. a dettare norme volte a preservare il paesaggio rurale sua ricostituzione nei
valori storico/culturali; alla sua difesa idrogeologica;

alla tutela delle specificita naturalistiche, biodiversitéamimale che vegetale;

la limitazione (0 anche esclusione)di nuovi edifici o di insediati sparsi,
soprattutto nelle zone alte e panoramiche.

5. il recupero dell'esistente, conservandone se meritevoli i carattarafioiSpazi per
nuove edificazioni possono essere pianificate in sub ambiti riparati, non dominanti
con gli opportuni vincoli di volumi, forme, presenza di verde.

Nelle seguenti note verranno definiti:
l. i parametri urbanistici di intervento nelle varie subzone individuate
Il. gli ambiti di collocazione degli eventuali interventi edilizi;

Il la disciplina delle aree non caratterizzate da una produaigmeola specializzata
nelle quali € consentita I'edificazione;

IV. la disciplina delle aree agricole con presenza di speaifipiaesistiche e/o
ambientali.

8 Sottosistemi della Gallura
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Art. 197. EDIFICABILITA NELLE ZONE AGRICOLE

In generale e salvo specifiche norme dettate per la sakieone, I'edificazione di nuove
case di abitazione nei fondi agricoli, la realizzazione di amirrestici € consentito nei
limiti fissati per le varie sottozone, allimprenditore agraol

Art.

Art.

198. DEFINIZIONI

Per disciplinare I'edificazione nelle zone agricole, nelaigpdelle specificita delle stesse
si definisce:

Fondo rustico come l'insieme dei terreni ricadenti in zona agricé® @nche non
contigui, costituenti la stessa azienda, inscrivibili ancheiganrente in un cerchio
di metri 2.000 se in ambiti classificati E2 o met6.000 per le zone agrarie
classificate E5a o E5b.

Azienda agricola e I'azienda ricadente all'interno del fondo rustico avente una
superficie complessiva pari ad almeno la superficie minimavithe¢ata dalle
presenti norme per le varie sottozone agricole;entro delioegcHato dal centro
aziendale.

Casa di abitazionee costituita dalla strutture edilizie organicamente ordiréia
residenza del nucleo famigliare rurale nel fondo rustico.

Annesso rustico o fabbricato rusticoe costituito dall'insieme delle strutture
edilizie pertinenti al fondo rustico e organicamente ordinate allaredatgvita.

Attivitd diverse che per la natura non possono essere colldeain zona
omogenea specificasono impianti o strutture speciali quali parchi o fattorie
eoliche, ripetitori televisivi o di telefonia mobile, et@ti impianti sono disciplinati
da opportuno specifico piano da redigere secondo normativa vigentsarto
con I'Ente Sovraordinato (R.A.S.) che determini localizzaziongpecifiche di
intervento. Nelle more non & consentito alcun rilascio di autorizzazi@n o
concessione edilizia da parte del Comune.

199. AMBITI AGRICOLI CON VOCAZIONE PRODUTTIVA
Al fine di ottemperare alla specificita dei suoli, gli indici egraetri sono i seguenti.

a)

b)

sono ammessi gli interventi di recupero, riqualificazione e ampliamentostrefteire
edilizie aziendali esistenti;

gli interventi di trasformazione del suolo e di nuova costruziinedifici aziendali
funzionali alla produzione agricola o zootecnica, sono consentith false di
specifici progetti di trasformazione o ammodernamento delid@aegricola, previsti
dalla presente strumentazione urbanistica o dai programisetttire (Regionali)
ovvero predisposti in attuazione della normativa comunitaria;

® Liscrizione agli istituti previdenziali di categar nonché alla Camera di Commercio definisce la
funzione produttiva dell'azienda, funzione produwtiin assenza della quale cessa il presupposto
giuridico delle strutture edilizie per I'abitaziodel conduttore.
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c) larealizzazione di nuove strutture edilizie ad uso residiengiaonsentita qualora, in
attuazione dei citati progetti, piani o programmi di settorauteve esigenze abitative
connesse all'attivitd aziendale non siano soddisfatte dahatio edilizio esistente
se presente, la dimostrazione dovra essere effettuatacettvapredisposizione di
piano di sviluppo aziendale redatto da tecnico abilitato e e@rifelle colture in atto
da parte degli uffici competenti.

| parametri di intervento nelle varie sottozone agricole conzioca produttiva come
individuate nella cartografia di P.U.C. sono in relazione &édi ed intrinseche capacita
d’'uso delle stesse.

200. SOTTOZONE E

Aree di importanza per la funzione agricola in relazionestéhsione, composizione e
localizzazione dei terreni.

Sono il risultato dell'agglutinazione delle sottozone della acaitlle potenzialita
agronomiche.

La classificazione delle sottozone agricole del teidtoii Santa Teresa Gallura é stata
effettuata secondo le direttive della R.A.S. per 'adeguamento skellmento urbanistico
vigente al P.P.R.

La destinazione agricola del territorio viene quindi deieata mediante la valutazione
dello stato di fatto, delle componenti ambientali (sistema sudtorre — vegetazione) e
della classificazione attitudinale del suolo, determinate se kmle metodologie dianzi
riportate unitamente ad analisi di carattere fondiario @socnomico effettuate a scala
comunale, relativamente al comparto agritblo

Le citate direttive per ungrima individuazione delle sottozone agricole fanno
riferimento alle categorie elaborate dall'assetto ambientella classificazione della
capacita d’'uso dei suoliand capability, secondo il seguente schema indicativo:

Sottozona E1

Sub ambiti connessi alla produzione agricola tipica e speciizzaai suoli di | — Il — Il —
IV Classe di capacita d'uso;

Sottozona E2
Suoli della I 1l e Ill Classe di capacita d'uso;
Pertanto é stata operata la seguente classificazione:

4 Zone EL ambiti caratterizzati dalla presenza di colture spisticthe quali
vigneti, etc.

& Zone E2: aree di primaria importanza per la funzione agricola produttiva
anche in funzione di supporto alle attivita zootecniche tradizionali.

Sono in genere suoli con scarsa profondita e rocciosita, da ackdievata. Nelle zone
con pendenze superiori al 30% possono insorgere pericoli di erosione.

La morfologia & caratterizzata da forme ondulate e pendenzmedéa a moderata;
erosione areale da moderata a debole.

1% Sj rimanda all’allegata relazione agronomica.
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Attualmente i suoli sono interessati da vegetazione arbudtiNe macchia mediterranea,
da poco a mediamente degradata, pascolo cespugliato o pascolo nudo

Interventi consigliati:

= nei terreni a forte acclivita (magg. 30%) sono da incentivdreinterventi di
conservazione della morfologia dei suoli;

Y

= ove la profonditd dei suoli lo consenta ed in vaste aree adta@lgietrosita é
necessario procedere alla costituzione di ecosistemi foreasaiti su equilibri naturali
ed autosufficienti (obiettivo generalmente raggiungibile naheate solo nel lungo o
lunghissimo periodo in presenza di forti limiti ambientali, tiguali quelli di natura
pedologica e climatica ma comunque di grande importanza aidBila
riqualificazione e valenza ambientale e paesaggistica);

= nelle zone a minor pendenza é possibile procedere al miglioranheligosuperfici
destinate a pascolo attraverso le classiche operazioniaduttuinfittimento semine su
cotica erbosa e concimazione;

= ricorso a tecniche agronomiche alternative, ove indispensdbiteinima lavorazione
qualiminimum tillagee sod-seeding

4

contenimento della pressione pascolativa;

= limitazione alla realizzazione di strutture di supporto’atilita agricola ed
antincendio con possibilita di manutenzione di quelle esistenti;

= nei terreni a forte acclivita (magg. 30%) sono da rispettglieinterventi volti alla
realizzazione di opere di bonifica ed antincendio, forestale e amlaeratturale;

= su superfici a minore acclivita, caratterizzate da francoollivazione apprezzabile,
pietrosita contenuta e rocciosita assente e possibile prevederventi volti alla
funzionalita dell’'uso agricolo del suolo, moderato incremento e/o adeguardelle
strutture a supporto dell'attivita agricola, mantenimentazénalizzazione dell'uso di
superfici a foraggere, eventualmente presenti e miglioramento @elipas

L'edificazione delle case di abitazionalei fabbricati rustici pud avvenire a condizione
che la superficie dell’azienda agricola abbia le seguenti erstitthe di superficié*

1. diHal per terreni con coltura specializzata, etc. (E1);

2. di Ha5 per terreni a seminativo, seminativo arborato, seminatiiguay prato,
prato irriguo, etc. (E2).

Indice di Utilizzazione Fondiaria massima: 300 mc/azienda ireméahile di 5 mqg per Ha
superiore alla superficie minima aziendale fino ad un massin®00 mc da realizzare
comunque accorpaf.

Tale superficie puo essere utilizzata per realizzare If@ggh purche in un unico edificio
fino ad un massimo di 300 mqg, non superando in ogni caso lindice di GCOhgne
purche l'intervento sia strettamente legato alla conduzioeaddie e pertanto faccia parte
di un intervento di miglioramento fondiario e sussista il presuppita attivita colturale
in atto.

La classifica della qualita colturale e della attivitdssa in atto deve essere certificata da
organismo competente o dall’Ufficio Tecnico del comune di Santasde@allura, e,

1 Disciplinare minimo edifici rustici per aziende inferiori alla superficie minima

12 y/erificare problema successione
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qualora sia diversa dalla qualita catastale, la stdsga essere aggiornata all’atto della
domanda di concessione edilizia.

La costruzione di annessi rustici deve essere previs@avextso I'utilizzazione di un
parametro di Utilizzazione Fondiaria pari a 30 mg/Ha di azidimdaad un massimo di
500 mqg. Tale parametro pud essere derogato a seguito dellzargalhe di piani di
sviluppo aziendale e a seguito di apposita certificazione Ispitorato Regionale
all’Agricoltura che attesti, in riferimento al fondo pegilale la concessione edilizia viene
richiesta, la necessita di superfici superiori.

Qualora i fabbricati siano destinati ad allevamenti avicun@auinicoli la distanza dalle
abitazioni singole non puo essere inferiore a 500 metri e dai mubani e/o turistici non
inferiore a 1.000 metri.

Le serre fisse non potranno superare il rapporto di coperturdO8eldella superficie
aziendalg?

Il rilascio della concessione edilizia per fabbricastici € subordinato alla costituzione di
un vincolo quindicennale d’'uso, da trascrivere a cura e speseodeéssionario suli
pubblici registri immobiliari.

= Hmax= 6.0 mt. per le abitazioni - 8.3 mt. per gli altri edifici.

= Dc (distacco confini (H-5) mt. per ampliamento edifici esistenti con minimo assoluto
di mt. 5; mt. 10 per nuovi edifici, € data la facolta di cosdrim adiacenza (o in
confine) nel caso di preesistenze.

= De: (distacco edifigi mt. 10 tra edifici aventi le stesse destinazioni; mitra@difici
di cui al punto a) ed edifici di cui ai punti b) e c).

= Ds (distanza ciglio stradalemt. 10 da strade vicinali, consortili e comunali;
- mt. 30 da strade statali;
- mt. 20 da strade provinciali.

= E’ consentito 'ampliamento, una tantum per l'adeguamento delldusérugienico
sanitarie, per I'abitazione ed i servizi rustici esistetit20 mq. per I'abitazione e 50
mq. per i servizi rustici, purché in ogni caso venga rispet@tabiente e le tipologie
esistenti, anche in deroga al potenziale volumetrico esistgmieché I'unita poderale
si sia formata, se di dimensioni inferiori ai minimi figsdalle presenti norme,
antecedentemente all’adozione delle stesse, sempre peraltispeéb dell'indice di
0.03 mc/mq per la residenza e di 0.10 mc/mq per i servizi rustici.

La superficie aziendale puo essere formata da fondi dellsosiatestatario catastale,
ancorché non fisicamente contigui; in tal caso la particellavre ubicata la struttura
dovra avere una superficie minima 8iHa, fatti salvi i parametri precedentemente
riportati, il volume in progetto non potra eccedere il poteazgénerato dalla singola
particella di allocazione, applicando l'indice di 0.01 mc/mq., superfitghima edificio
come nelle altre zone omogenee.

Il progetto di intervento deve contenere:

= gli usi e la destinazione degli eventuali edifici esite delle rispettive aree di
pertinenza sul fondo oggetto del progetto di trasformazione;

13 Per le serre superficie minima aziendale 1 Ha f& S0perficie minima impianto 500 mq, titolo
IAP, sup abit. 200 mc max.
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= le infrastrutture di accesso, di approvvigionamento idricoaltamento reflui,
alimentazione elettrica, etc.;

= la tipologia delle recinzioni che comunque non potra discostarsi da ged#h cultura
del luogo (pietra granitica) collocata ad opus incertum senzaliusialta almeno a
vista,;

= elaborati tecnici o relazionali che mostrino il rispetto di quppdesaggistiche di pregio
o di beni culturali esistenti all'intorno.

| materiali e i caratteri costruttivi debbono essere cdeo®n le preesistenze tradizionali
con particolare riferimento alle forme dei volumi, alle faldei tetti ed ai materiali
utilizzati.

Le strutture residenziali dovranno essere a cellula semplicsap®, rendendo
identificabile I'asse longitudinale.

La copertura preferibilmente a due falde con gronda ‘alla sarda’.

Le ‘bucature’ dovranno rispettare un rapporto fra vuoti e pienrich@ami la tradizione
del luogo pur nel rispetto dei parametri aero-illuminanti di norma.

La forma dei volumi dovra essere improntata alla linearitzaseccessivesfrangiature

dei prospetti, escludendo l'uso delle verande esterne aggeitpdtto alla linea dei
prospetti longitudinali in misura comunque, le verande non superlo@2b% della
superficie dell’edificio.

Per i manufatti esistenti, non piu funzionali all’attivita agta € consentito procedere alla
modifica della destinazione d'uso senza incrementi volumetriel rispetto delle
caratteristiche tipologiche e paesaggistico-ambientali asebito, privilegiando
I'utilizzazione dei manufatti stessi per interventi di $omb rurale ai sensi degli art. 8, 9 e
10 della L.R. 27/'98, nel rispetto comunque delle superfici minime azignetala zona di
appartenenza.

Il rilascio della concession€i residenza o di fabbricati rustici € subordinato alla
presentazione di documento di proprigt@altro necessariamente allegato al momento
della presentazione dellistanza o di acquisto del terrenaio in quanto l'area di cui
allatto (0 di cui alla superficie aziendale agricola quale risulta dl piano di
trasformazione fondiaria) verra vincolata con trascrizione pubblica, come pertinente alla
costruzione nelle planimetrie catastali.
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Art. 201. Zone E3

Le sub zone E3 sono costituite da aree che, caratterizzate dkevato frazionamento
fondiario, storicamente ricadono in una parte del territorio vocdmnamie destinata
all'orticoltura e alla produzione orti-frutticola di pregio.

Da un punto di vista agronomico tali zone ricadono in ambiti cenr@die. produzione
agricola tipica e specializzata, sui suoli di |- IV Classe paci#a d'uso.

L'edificazione delle case di abitazionalei fabbricati rustici pud avvenire a condizione
che la superficie dell’azienda agricola abbia le seguenti easditthe di superficie:

1. diHal per terreni con coltura specializzata,

Indice di Utilizzazione Fondiaria massima: 300 mc/azienda ireméahile di 5 mqg per Ha
superiore alla superficie minima aziendale fino ad un massin®00 mc da realizzare
comungue accorpati.

Tale superficie pud essere utilizzata per realizzare lf@ggh purche in un unico edificio
fino ad un massimo di 300 mqg, non superando in ogni caso l'indice di @Ohgne
purche l'intervento sia strettamente legato alla conduzioeaddie e pertanto faccia parte
di un intervento di miglioramento fondiario e sussista il presuppimta attivita colturale
in atto.

La classifica della qualita colturale e della attivitdssa in atto deve essere certificata da
organismo competente o dall’Ufficio Tecnico del comune di Santasde@allura, e,
qualora sia diversa dalla qualita catastale, la stdsga essere aggiornata all’atto della
domanda di concessione edilizia.

La costruzione di annessi rustici deve essere previsavextso I'utilizzazione di un
parametro di Utilizzazione Fondiaria pari a 30 mg/Ha di azidimdaad un massimo di
500 mqg. Tale parametro pud essere derogato a seguito dellzargalhe di piani di
sviluppo aziendale e a seguito di apposita certificazione Igpsttorato Regionale
all’Agricoltura che attesti, in riferimento al fondo pegilale la concessione edilizia viene
richiesta, la necessita di superfici superiori.

Le serre fisse non potranno superare il rapporto di coperturdO8eldella superficie
aziendalé?’

Il rilascio della concessione edilizia per fabbricastici € subordinato alla costituzione di
un vincolo quindicennale d’'uso, da trascrivere a cura e speseodeéssionario suli
pubblici registri immobiliari.

= Hmax= 3.0 mt. per le abitazioni 6 mt. per gli altri edifici.

= Dc (distacco confini (H-5) mt. per ampliamento edifici esistenti con minimo assoluto
di mt. 5; mt. 10 per nuovi edifici, € data la facolta di cosdrim adiacenza (o in
confine) nel caso di preesistenze.

= De: (distacco edifigi mt. 10 tra edifici aventi le stesse destinazioni; mitra@difici
di cui al punto a) ed edifici di cui ai punti b) e c).

= Ds (distanza ciglio stradajemt. 10 da strade vicinali, consortili e comunali;

1 Per le serre superficie minima aziendale 1 Ha f& S0perficie minima impianto 500 mq, titolo
IAP, sup abit. 200 mc max.
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- mt. 30 da strade statali;
- mt. 20 da strade provinciali.

= E’ consentito 'ampliamento, una tantum per l'adeguamento dell¢ustrugienico
sanitarie, per I'abitazione ed i servizi rustici esistatit10 mq. per I'abitazione e 20
mq. per i servizi rustici, purché in ogni caso venga rispeti@tabiente e le tipologie
esistenti, anche in deroga al potenziale volumetrico esistgmieché I'unita poderale
si sia formata, se di dimensioni inferiori ai minimi figsdalle presenti norme,
antecedentemente all’adozione delle stesse, sempre peraltispeéb dell'indice di
0.03 mc/mq per la residenza e di 0.10 mc/mq per i servizi rustici.

Il progetto di intervento deve contenere:

= gli usi e la destinazione degli eventuali edifici esitee delle rispettive aree di
pertinenza sul fondo oggetto del progetto di trasformazione;

= le infrastrutture di accesso, di approvvigionamento idricoaltsmento reflui,
alimentazione elettrica, etc.;

= la tipologia delle recinzioni che comunque non potra discostarsi da gie#h cultura
del luogo (pietra granitica) collocata ad opus incertum senzaliusialta almeno a
vista,;

= elaborati tecnici o relazionali che mostrino il rispetto di qujpdiesaggistiche di pregio
o di beni culturali esistenti all’intorno.

| materiali e i caratteri costruttivi debbono essere cdeo®n le preesistenze tradizionali
con particolare riferimento alle forme dei volumi, alle falde tetti ed ai materiali
utilizzati.

Le strutture residenziali dovranno essere a cellula semplicsamp®, rendendo
identificabile I'asse longitudinale.

La copertura preferibilmente a due falde con gronda ‘alla sarda’.

Le ‘bucature’ dovranno rispettare un rapporto fra vuoti e pienrich@mi la tradizione
del luogo pur nel rispetto dei parametri aero-illuminanti di norma.

La forma dei volumi dovra essere improntata alla linearitaas@ccessivesfrangiature

dei prospetti, escludendo lI'uso delle verande esterne aggeitpdtto alla linea dei
prospetti longitudinali in misura comunque, le verande non superlo2b% della
superficie dell’edificio.

Per i manufatti esistenti, non piu funzionali all'attivita agta € consentito procedere alla
modifica della destinazione d'uso senza incrementi volumetriei rispetto delle
caratteristiche tipologiche e paesaggistico-ambientali amebito, privilegiando
I'utilizzazione dei manufatti stessi per interventi di $omb rurale ai sensi degli art. 8, 9 e
10 della L.R. 27/°98, nel rispetto comunque delle superfici minime aziepelala zona di
appartenenza.

Il rilascio della concession€i residenza o di fabbricati rustici € subordinato alla
presentazione di documento di proprigtéraltro necessariamente allegato al momento
della presentazione dell'istanza o di acquisto del terrenccio in quanto I'area di cui
allatto (0o di cui alla superficie aziendale agricola quale risulta dl piano di
trasformazione fondiaria) verra vincolata con trascrizione pubblica, come pertinente alla
costruzione nelle planimetrie catastali.
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Art. 202. SOTTOZONE E5

Costituiscono quelle parti di territorio nelle quali, pur essendoectits I'attivita agricola,
vengono posti limiti all’edificabilitd in conseguenza di paéei condizioni ambientali,
idrogeologiche, altimetriche o della loro posizione rispetto al séstasediativo.

Sono il risultato dell'agglutinazione delle sottozone della acaitlle potenzialita
agronomiche.

La destinazione agricola del territorio viene quindi deieata mediante la valutazione
dello stato di fatto, delle componenti ambientali (sistema suolomefe vegetazione) e
della classificazione attitudinale del suolo, determinate Be kmle metodologie dianzi
riportate unitamente ad analisi di carattere fondiario @socnomico effettuate a scala
comunale, relativamente al comparto agritblo

Sottozona E5

Suoli non arabili, quindi appartenenti alle classi IV — V — VI — ¥IVIII, un ulteriore
affinamento porta alla seguente suddivisione.

Zone E5a Aree agricole marginali nelle quali vi € I'esigenza gdrantire condizioni
adeguate di stabilita ambientale. Aree utilizzabili ancbe attivitd agro-zootecniche
estensive a basso impatto e attivita silvopastorali.

Zone E5h Aree di classe V-Vi con sottoclasseheinteressa le fasce di rispetto fluviale
identificate e in relazione alle fasce di rispetto norma®® (m per i fiumi censiti nel testo
unico) ma soprattutto in relazione alla morfologia dei luoghisemtato elevate difficolta
di drenaggio (classe di pendenza A1-A2), presentano una coparyatale caratterizzata
da praterie perenni a prevalenza graminacee, bosco edafqidroitaglie edaigrofile,
colture erbacee.

L'edificazione delle case di abitazione puo avvenire a condizéoseperficie dell'azienda
agricola abbia le seguenti caratteristiche di superficie:

* Ha 10 per le sottozone Eb5a;
* Ha 10 per le sottozone E5b in relazione alle particolari carattbestielle stesse.

Indice di Utilizzazione Fondiaria massima 300 mc/azienda increodandi 5 mq per Ha
superiore alla superficie minima aziendale fino ad un massin®00 mc da realizzare
comunque accorpati.

Tale superficie pud essere utilizzata per realizzare lf@gga purché in un unico edificio
fino ad un massimo di 300 mqg, non superando in ogni caso lindice dintcOfhq e
purché lintervento sia strettamente legato alla conduziomadale e pertanto faccia parte
di un intervento di miglioramento fondiario e sussista il presuppimta attivita colturale
in atto.

La classifica della qualita colturale e della attiviteéssa in atto deve essere certificata da
organismo competente o dall’Ufficio Tecnico del comune di Santasde@allura, e,
qualora sia diversa dalla qualita catastale, la stésga essere aggiornata all’atto della
domanda di concessione edilizia.

La costruzione di annessi rustici deve essere previs@avertso I'utilizzazione di un
parametro di Utilizzazione Fondiaria pari a 30 mg/Ha di aziémdaad un massimo di
500 mq. Tale parametro pud essere derogato a seguito dellzazalne di piani di
sviluppo aziendale e a seguito di apposita certificazione Igpmdttorato Regionale

!% Sj rimanda all'allegata relazione agronomica.
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all’Agricoltura che attesti, in riferimento al fondo pegiale la concessione edilizia viene
richiesta, la necessita di superfici superiori.

Qualora i fabbricati siano destinati ad allevamenti avicun@aluinicoli la distanza dalle
abitazioni singole non puo essere inferiore a 500 metri, e da ouokii e/o turistici non
inferiore a 1.000 metri.

Le serre fisse non potranno superare il rapporto di coperturdO8eldella superficie
aziendale.

Il rilascio della concessione edilizia per fabbricastici € subordinato alla costituzione di
un vincolo quindicennale d'uso, da trascrivere a cura e speseodeéssionario Sui
pubblici registri immobiliari.

= Hmax= 6.0 mt. per le abitazioni - 6.0 mt. per gli altri edifici.

= Dc (distacco confini (H-5) mt. per ampliamento edifici esistenti con minimo assoluto
di mt. 5; mt. 10 per nuovi edifici, € data la facolta di costruir@diacenza (o in
confine) nel caso di preesistenze.

= De: (distacco edifigi: mt. 10 tra edifici aventi le stesse destinazioni; mt. aGetifici
di cui al punto a) ed edifici di cui ai punti b) e c).

= Ds (distanza ciglio stradalemt. 10 da strade vicinali, consortili e comunali;
- mt. 30 da strade statali;
- mt. 20 da strade provinciali.

= E’ consentito 'ampliamento, una tantum per l'adeguamento dell¢ustrugienico
sanitarie, per I'abitazione ed i servizi rustici esistatit20 mq. per I'abitazione e 50
mq. per i servizi rustici, purché in ogni caso venga rispet@tabiente e le tipologie
esistenti, anche in deroga al potenziale volumetrico esistgmieché I'unita poderale
si sia formata, se di dimensioni inferiori ai minimi figsdalle presenti norme,
antecedentemente all’adozione delle stesse, sempre peraltispeébo dell'indice di
0.03 mc/mq per la residenza e di 0.10 mc/mq per i servizi rustici.

La superficie aziendale pu0 essere formata da fondi dellsostatestatario catastale,
ancorché non fisicamente contigui; in tal caso la particellavre ubicata la struttura
dovra avere una superficie minima di 1 Ha, fatti salvi | p&ta precedentemente
riportati, il volume in progetto non potra eccedere il poteazggnerato dalla singola
particella di allocazione, applicando l'indice di 0.01 mc/mg.

Il progetto di intervento deve contenere:

= gli usi e la destinazione degli eventuali edifici esitee delle rispettive aree di
pertinenza sul fondo oggetto del progetto di trasformazione;

= le infrastrutture di accesso, di approvvigionamento idricoaltamento reflui,
alimentazione elettrica, etc.;

= la tipologia delle recinzioni che comunque non potra discostarsi da gedh cultura
del luogo (pietra granitica) collocata agus incertunsenza uso di malta almeno a
vista;

= elaborati tecnici o relazionali che mostrino il rispetto di qupdiesaggistiche di pregio
o di beni culturali esistenti all'intorno.

| materiali e i caratteri costruttivi debbono essere cdeo®n le preesistenze tradizionali
con particolare riferimento alle forme dei volumi, alle faldei tetti ed ai materiali
utilizzati.
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Le strutture residenziali dovranno essere a cellula semplicsamp@, rendendo
identificabile I'asse longitudinale.

La copertura preferibilmente a due falde con gronda ‘alla sarda’.

Le ‘bucature’ dovranno rispettare un rapporto fra vuoti e pienrich@ami la tradizione
del luogo pur nel rispetto dei parametri aero-illuminanti di norma.

La forma dei volumi dovra essere improntata alla linearitzaseccessivesfrangiature
dei prospetti, limitando I'uso delle verande esterne.

Per i manufatti esistenti, non piu funzionali all'attivita agta € consentito procedere alla
modifica della destinazione d'uso senza incrementi volumetriei rispetto delle
caratteristiche tipologiche e paesaggistico-ambientali amebito, privilegiando
I'utilizzazione dei manufatti stessi per interventi di $omb rurale ai sensi degli art. 8, 9 e
10 della L.R. 27/98.

Il rilascio della concessione € subordinato alla presentazione di documerdgpréta o di
acquisto del terreno, cio in quanto I'area di cui all'atto (o per le percessaria alla super-
ficie concessa) verra vincolata con trascrizione pubblicagqoentinente alla costruzione
nelle planimetrie catastali.

Art. 203. APPODERAMENTI, FRAZIONAMENTI, REGOLE PROGETTUALI E DI
TUTELA

Gli appoderamenti ed i frazionamenti che risultano dai tolproprieta alla data di
adozione del P.U.C., costituiscono il riferimento fondiario per I'apglibne delle presenti
norme.

Gli edifici aziendali esistenti comprese le residenzgyltanti dallo stato di fatto catastale
alla data del 31/12/200%°, sono vincolati al relativo appoderamento, anche se
successivamente frazionato.

Art. 204. AMBITI AGRICOLI DI RILIEVO PAESAGGISTICO

II P.U.C. riporta il censimento delle specificita paesistidhenacro e micro ambito
individuando, anche all'interno dei fondi rustici, nel rispettopdgametri di cui all’art. 11,
I'ubicazione dei volumi e residenziali e rustici, salvaguardando tedyqaregio paesistico.

Gli immobili di valore tipologico, beni identitari, saranno otygedi restauro conservativo
ed eventuale adeguamento alle norme igienico sanitarie.

Qualora in tali ambiti sussistano limitazioni all’utilizzaze agricola dei suoli, si potra
promuovere lo sviluppo di attivita integrative al redditoi@go, quali servizi per il tempo
libero nei limiti fissati dall’analisi della sostenibilifgaesistico ambientale, I'agriturismo
nei limiti fissati dalla norma vigente il recupero del patrimonioiadikesistente.

'®Vigenza attuale P.U.C.
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Art. 205. ATTIVITA TURISTICO-RICREATIVE E DI RISTORO.
Tra le attivita ‘connesse a quelle agricole’, sono identificate:
l. Le attivita connesse con I'agriturismo
1. Le attivita connesse con il turismo rurale
Il | punti ristoro
IV. Il recupero degli immobili esistenti.

Art. 206. ATTIVITA AGRITURISTICHE

Per I'espletamento di attivita legate all'agriturismestesse, in ossequio alla Legge n. 730
del 05/12/1985 ed alla L.R. 23/06/1998 e successive modifiche ed integrgpssono
essere esercitate dai soggetti di cui all’art. 2 dellsacitagge Regionale. Sono considerate
agrituristiche le attivita di ricezione ed ospitalita $gotall’imprenditore agricolo in
rapporto di comunione e complementarieta alla attivita adgri@ono utilizzabili, ai fini
agrituristici, i locali siti nell'abitazione dell'imprenidire, posta nel fondo, o gli edifici
esistenti sul fondo e non piu necessari alla conduzione dello stesso.

Lo svolgimento dell’attivita di operatore agrituristico nonstitoisce distrazione dalla
destinazione agricola dei fondi e degli edifici interessati.

Interventi ammessi:

= restauro, risanamento dei locali da destinare ad attiviiudsfica, realizzazione di
posti ristoro e di strutture per attivita ricreativd,dgempresi i recinti e le scuderie per
attivita di turismo equestre, sempre nel rispetto deglicingliparametri fissati dalle
presenti norme per le varie sottozone agricole;

= la realizzazione, limitatamente agli edifici esistentiservizi igienici in ragione (una
tantum) del 20% massimo della superficie lorda complessigteate, nel rispetto dei
disposti per gli interventi su immobili esistenti;

= opere di approvvigionamento idrico, smaltimento acque luride, adduzéne
distribuzione di energia elettrica, collegamenti teleforstiade poderali di accesso
agli immobili da destinare ad attivita agrituristica.

4

sistemazione (obbligatoria) dei cartelli ed indicatori stradali;

= allestimento di aree e servizi per piazzali di sostdiméi fissati dall’art. 3 della L.R.
n. 32 del 20/06/1986 e s.m.i.;

= sono esclusi interventi edificatori con destinazione agritcaisin aziende senza
patrimonio edilizio esistente;

= nuovi edifici nei limiti consenti dalla citata norma regionale L.R. 23/06/1998.
Superficie minima di intervento: 3 Ha.

La tipologia dovra rispettare le specifiche di cui alle sottozone E2.
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207. TURISMO RURALE

Il P.U.C. definisce, in relazione alle particolari analisil $erritorio la possibilita
dell'insediamento di strutture per turismo rurale.

La superficie minima di intervento per tale strutture e giaisuperficie minima aziendale
della sottozona agricola di appartenenza.

Il turismo rurale deve vertere al recupero fisico funzionakdrdtture edilizie esistenti, nel
rispetto delle caratteristiche tipologiche delle stesse, derialateilizzati.

Il rapporto di copertura massimo della struttura sul teiitaziendale non puo superare |l
valore dell’1%.

Almeno il 50% della superficie del fondo rustico deve essere toggdetricostituzione
paesistico ambientale con piantumazione di essenze autoctone,

La destinazione ricettiva dell'intervento, trascritta nei pigblregistri immobiliari,
permarra fino al mutamento della destinazione urbanistica dell'ambit

208. PUNTI DI RISTORO

Nelle zone agricole sono ammessi i punti ristoro indipendentaziahda agricola, dotati
di un numero di posti letto non superiore a 20. La superficie minima di interventoa@8pari
Ha con volumetria massima ammissibile pari a 2.000 mc.

La destinazione ricettiva dell'intervento, trascritta nei pigbbtegistri immobiliari,
permarra fino al mutamento della destinazione urbanistica dellambit

La tipologia dovra rispettare le specifiche di cui alle sottozone E2.

| punti di ristoro disteranno 2.000 (duemila) metri dalle zore omogenee con escluse
delle zone ‘E’ e ‘H’, salvo deroga del c.c. .

209. RECUPERO PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE

Si definiscono rustici le superfici coperte a caratterempaente delimitate da
tamponamenti od anche aperte su uno o piu lati, individuatestecalla data di entrata in
vigore della presente legge e utilizzate a servizio daftvita agricole esistenti nel
territorio, o per la residenza del conduttore dell’azienda o peiohinaccessorie della
residenza e di altre attivita economiche considerate compatilnil la destinazione
residenziale dai vigenti regolamenti in materia.

Il progetto di recupero dei rustici, delle superfici e deuwdl ubicati ai piani seminterrati
ed interrati, deve prevedere il superamento delle barnehitettoniche e idonee opere di
isolamento termico.

Gli interventi edilizi finalizzati al recupero dei rigt cosi come dianzi definiti avvengono
senza alcuna modificazione delle sagome esistenti, detezaldi colmo e di gronda e
delle linee di pendenza delle falde, nel rispetto del decoro dei pipspdri restando gli
eventuali incrementi consentiti dagli strumenti urbanistici vigenti

Gli immobili anche se non di antica edificazione, pur non prasdot elementi
architettonici di rilievo, costituiscono sia per volumi e loomnposizione, sia per materiali
usati, episodi edilizi caratteristici della tipologia rurabeiginaria della zona e ne
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rappresentano la “memoria storica”. Sono consentiti intervemtiagiutenzione ordinaria,
manutenzione straordinaria, conservazione tipologica, conservazibieae Per tali
interventi il progetto dovra essere corredato da:

= rilievo architettonico dell'immobile in tutte le sue parti nel rapporto 1:100

= piante di tutti i piani con indicazione dei tipi di pavimezibne, materiali di copertura
sia strutturali che protettivi;

prospetti e sezioni nella stessa scala;
particolari architettonici in scala 1:20;
documentazione fotografica dell’'immobile;

4 3 0 38

planimetria aerofotogrammetrica del fondo in scala 1:4000.

=]

particolare dovra escludersi I'uso di:
intonaci plastici;
rivestimenti di qualsiasi materiali;
mattoni a macchina per faccia a vista;
infissi in metallo e in pvc;
chiusure esterne avvolgibili di qualsiasi materiale;

bancali, stipiti o zoccolature in lastre di marmo o pietra non originari;

g 3 4 4 4 8 3

manti di copertura in tegole Olandesi, tegole in cemento, cemento amianigrala

E’ consentito, nei casi di manutenzione straordinaria e consemneatipologica, I'uso di
solai in cemento armato, ferro o misti, in sostituzione di pressistolai in legno. Tutte le
quote relative alla copertura (linea di gronda, di colmo, penderi fdkde) non
potranno superare i valori rilevati esistenti, I'altezzaemst potra essere modificata non
oltre la misura strettamente necessaria a raggiungerezeeaitenime interne.

Le superfetazioni, come gia definite precedentemente, non potrasare gicostruite. |
paramenti murari in vista dovranno essere realizzati in piedtarale. Gli intonaci
dovranno essere a malta e gli infissi in legno verniciato o naturale.
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Art. 210. BENI IDENTITARI — INSEDIAMENTO SPARSO — GLI STAZZI

La cartografia di piano individua i beni identitari censiti B&.R. e ne identifica la fascia
di rispetto.

L'intervento su tali immobili dovra essere di restauro cor®m anche attraverso
I'eliminazione delle parti incongrue o superfetazioni.

Nella fascia di rispetto non potranno essere realizzatgwste di alcun genere, si consente
I'uso agronomico senza peraltro alterare la morfologia dei luagfhiccare la vegetazione
esistente, se autoctona e delle specie protette.
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TITOLO XVI. DOTAZIONE DI PARCHEGGI PER LE
STRUTTURE COMMERCIALI NELLE VARIE
ZONE OMOGENEE

Art. 211. DOTAZIONE DI PARCHEGGI
Parametri di riferimento:
% PA - Posto Auto riservato alla clientela;

& SP - Superficie di Parcamento comprensiva della viabiliginia al parcheggio e
delle zone di manovra.

Si assume convenzionalmente che:
1 PA=25mqdi SP

E' subordinato al rispetto degli standards di dotazione di parcheggi fientala, secondo
parametri di seguito riportati per tipologia di esercieiozona omogenea, il rilascio
dell'autorizzazione commerciale per:

# apertura, trasferimento, ampliamento di una struttura di vendithéanel caso di
autorizzazioni dovute);

4 modifica del settore merceologico (alimentare, non alimenti@ del mix di
superficie di vendita tra alimentare e non alimentare;

% la superficie di vendita assunta a riferimento per laiearilegli standards & quella
totale della struttura di vendita ottenuta sommando le superfieemdita dei
diversi esercizi.

Al fine della corretta applicazione dei parametri, si fidseapporto tra Superficie di
Vendita (SV) e Superficie Lorda di Pavimento (SLP):

SV =0,75SLP

Si riporta di seguito I'abaco delle dotazioni di parcheggigieesercizi commerciali in
funzione della zona omogenea e della tipologia del parcheggio.
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Superfici o MSV con SV<=250 MSV con SV>=250
. . Esercizi di vicinato
alimentari mq mq

Strutture non

Zona B PA=0 mq PA = 0,05xSV mq .
consentite
Zone CIF PA=0,05xSVmq| PA=005xSvmq  oudture non
consentite
Zone G/D PA =0,12xSV mq PA =0,12xSV mq

Superfici non

Esercizi di vicinato

MSV con SV<=250

MSV con SV>=250

alimentari mq mq
Zona B PA=0 mq PA=0 mq Strutture non
consentite
Zone CIF PA=0,05xSV mg| PA=004xSvmd  uuture non
consentite
Zone G/D PA = 0,04xSV mq PA = 0,04xSV mq

In aggiunta a tali dotazioni, che sono implementati di quanto poed@ta Legge 122/89
per i parcheggi privati, vanno considerate le aree di saditanevimentazione dei veicoli

merci.

Ogni MSV, con SV < di 800 mq dovra essere verificata la seguente retazione
SPhv =0.18 X SV + 48 mq

Tale superficie deve comunque essere contigua all’esercizio emmafe, adibita ad uso
esclusivo per la sosta e la movimentazione dei veicdtitadl rifornimento dell’esercizio

commerciale.

Nel caso in cui la MSV abbia una SV < 600 mg € consentito, aldela sosta e
movimentazione, dell'area destinata a parcheggio pertinernzaléa clientela che pero

dovra essere incrementata di una superficie di 50.00 mq o di due stalli.
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TITOLO XVII.AREE DI PERICOLOSITA’ IDROGEOLOGICA

Art. 212. INTERVENTI IN AREE DI PERICOLOSITA’ IDROGEOLOGICA

Nelle aree di pericolosita idrogeologica perimetrate dallPnonché dallo studio di cui
all'allegato elaborato al presente P.U.C., nonché alle fasce di rifipettde, gli interventi
di recupero del patrimonio edilizio esistente ai fini delle préswrme di attuazione sono
definiti dall'articolo 31, comma 1, della legge 05/08/1978, n. 457, comp®dotto
nell’articolo 3 del D.P.R. 06/06/2001, n. 380, e consistono in:

a. manutenzione ordinaria - ai fini dell’applicazione delle priéswrme sono considerati
interventi di manutenzione ordinaria le opere interne di cuaréftolo 15 della LR
11/10/1985, n. 23;

b. manutenzione straordinaria;

C. restauro e risanamento conservativo;
d. ristrutturazione edilizia;

e. ristrutturazione urbanistica.

Nelle aree di pericolosita idrogeologica le attivita apiche e le utilizzazioni del territorio
e delle risorse naturali esistenti alla data di approwazdel P.A.l. continuano a svolgersi
compatibilmente con quanto stabilito dalle presenti norme.

Gli interventi, le opere e le attivita ammissibili nelleee di pericolosita idrogeologica
molto elevata, elevata e media sono effettivamente realizzaldlhtml

a. se conformi agli strumenti urbanistici vigenti e fordititutti i provvedimenti di
assenso richiesti dalla legge;

b. subordinatamente alla presentazione, alla valutazione pasitilapprovazione

dello studio di compatibilita idraulica o geologica e geotecudiccui agli articoli 24 e 25

delle N.A. del PAI, nei casi in cui lo studio e espressamealéesto dagli articoli: 8,
comma 9; 13, commi 3, 4 e 8; 19, comma 4; 22, comma 4; 27, comma 6; 28, comma 8; 29,
comma 3; 31, comma 6; 32, comma 4; 33, coma 5; Allegato E; AdldgaBempre con
riferimento alle N.A. del citato Piano per I'Assetto Idrogeologico.

Lo studio e presentato a cura del soggetto proponente, unitaahgmtegetto preliminare
redatto con i contenuti previsti dal D.P.R. 21/12/1999, n. 544 e s.m.ipmdvato
dall’Assessorato Regionale ai Lavori Pubblici prima del prdimento di assenso al
progetto, tenuto conto dei principi di cui al comma 9 del citato art. 23 delle N.R.Alé

Nel caso di interventi per i quali non € richiesto lo studicahipatibilita idraulica o
geologica e geotecnica i proponenti garantiscono comungque che itipvegéthino le
variazioni della risposta idrologica, gli effetti sulla sli#gd e I'equilibrio dei versanti e
sulla permeabilitd delle aree interessate alla realiaza degli interventi, prevedendo
eventuali misure compensative.

Anche in applicazione dei paragrafi 3.1.a) e 3.1.b) del D.P.C.M. 29/09/19398 ansd di
pericolosita idrogeologica sono consentiti esclusivamentenggrventi espressamente
elencati negli articoli da 27 a 34 delle N.A. del P.A.l., éenaltre disposizioni delle citate
norme, nel rispetto delle condizioni ivi stabilite comprese quptiste dallo studio di
compatibilita idraulica o geologica e geotecnica, ove et Tutti gli interventi non
espressamente elencati sono inammissibili. Divieti sfpestiao stabiliti negli articoli: 8,
comma 6; 9, comma 2; 14, comma 4; 20, comma 1; 27, comma 3, let&fadomma 4;
28, comma 2; 31, comma 4; 32, comma 2; 33, comma 4, sempre delle NPAAdeGli
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altri divieti indicati nelle presenti norme sono normalmente ribaditopo esemplificativo
e rafforzativo.

Allo scopo di impedire I'aggravarsi delle situazioni di pewsia e di rischio esistenti
nelle aree di pericolosita idrogeologica tutti i nuovi intatveprevisti dal P.A.l. e
consentiti dalle presenti norme devono essere tali da:

a. migliorare in modo significativo o comunque non peggiorare le dondidi
funzionalita del regime idraulico del reticolo principale eosglario, non aumentando il
rischio di inondazione a valle;

b. migliorare in modo significativo o comunque non peggiorare le comdizi
equilibrio statico dei versanti e di stabilita dei suolisatérso trasformazioni del territorio
non compatibili;

C. non compromettere la riduzione o I'eliminazione delle caugeritolosita o di
danno potenziale né la sistemazione idrogeologica a regime;

d. non aumentare il pericolo idraulico con nuovi ostacoli al noraeflieisso delle
acque o con riduzioni significative delle capacita di invasamentoateéeinteressate;

e. limitare I'impermeabilizzazione dei suoli e creare idorete di regimazione e
drenaggio;

f. favorire quando possibile la formazione di nuove aree esondalilheove aree
permeabili;

g. salvaguardare la naturalita e la biodiversita dei corsgd&ae dei versanti;

h. non interferire con gli interventi previsti dagli strumedii programmazione e

pianificazione di protezione civile;

I. adottare per quanto possibile le tecniche dell'ingegnetaraistica e quelle a
basso impatto ambientale;

l. non incrementare le condizioni di rischio specifico id@ulp da frana degli
elementi vulnerabili interessati ad eccezione dell’'eveatumcremento sostenibile
connesso all'intervento espressamente assentito;

m. assumere adeguate misure di compensazione nei casi isiacumevitabile
I'incremento sostenibile delle condizioni di rischio o di pencabsociate agli interventi
consentiti;

n. garantire condizioni di sicurezza durante I'apertura delezaptssicurando che i
lavori si svolgano senza creare, neppure temporaneamente, uitaigoifaumento del
livello di rischio o del grado di esposizione al rischio esistente;

0. garantire coerenza con i piani di protezione civile.

| singoli interventi consentiti dagli articoli 27, 28, 29, 31, 32 e 3 d¢lke del P.A.l. non
possono comportare aumenti di superfici o volumi utili entro e ftema ovvero
incrementi del carico insediativo che non siano espressamentistipie non siano
direttamente e logicamente connaturati alla tipologia deglhviatéi ammissibili nelle aree
rispettivamente disciplinate e non possono incrementare in moddicsiinwd le zone
impermeabili esistenti se non stabilendo idonee misure di mitigaziomgensazione.

In caso di eventuali contrasti tra gli obiettivi degli interventi catisedalle presenti norme
prevalgono quelli collegati alla tutela dalle inondazioni e alldatalle frane.

Sono fatte salve e prevalgono sulle presenti norme le digpusielle leggi e quelle degl
strumenti di gestione del territorio e dei piani di settoreigore nella Regione Sardegna
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che prevedono una disciplina piu restrittiva di quella stakd@&bP.A.l. per le aree di
pericolosita idrogeologica.

Le costruzioni, le opere, gli impianti, i manufatti oggetto dellesenti norme che siano
interessati anche solo in parte dai limiti delle perinzétra riportate nell’allegata
cartografia riguardanti aree a diversa pericolosita idrdogéca si intendono disciplinati
dalle disposizioni piu restrittive.

Nelle ipotesi di sovrapposizione di perimetri di aree pesi®ldi diversa tipologia o grado
di pericolosita si applicano le prescrizioni piu restrittive ngdle zone di sovrapposizione.

Nella formazione dei piani di protezione civile le Autoritampetenti tengono conto della
perimetrazione delle aree di pericolosita idrogeologicale dete a rischio idrogeologico
operata dal P.A.l., Piano delle fasce fluviali e, per i bauinori, dall'allegato al presente
Piano Urbanistico Comunale.
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Art. 213. Disciplina delle aree a Pericolosita Idraulica Molto Elevata (Hi 4)

Fermo restando quanto stabilito negli articoli 23 €,24 materia di interventi strutturali e
non strutturali di sistemazione idraulica e riqualificagiodegli ambienti fluviali -

individuati dal P.A.l., dal programma triennale di attuazione cedadimpetenti Autorita
regionali in osservanza di quanto stabilito dal P.A.l. — nonché dalttiosdei bacini

minori allegato, nelle aree di pericolosita idraulica maoffevata sono consentiti
esclusivamente:

a. le opere e gli interventi idraulici per migliorare Ildeda dalle alluvioni e la
sicurezza delle aree interessate da dissesto idraulico;

b. gli interventi per mantenere e recuperare le condiziomjudiilerio dinamico degli
alvei dei corsi d'acqua;

C. le attivita di manutenzione idraulica compatibile, comipietagli di piante
esclusivamente per garantire il regolare deflusso deligieae gli interventi eseguiti ai
sensi del Decreto del Presidente della Repubblica 14.04.1993 &dalazione di settore
della Regione Sardegna;

d. le opere di sistemazione e riqualificazione ambientaleudalt dirette alla
riduzione dei pericoli e dei danni potenziali da esondazione,tirieolfavorire la
ricostituzione degli equilibri naturali, della vegetazione oattina, delle cenosi di
vegetazione riparia;

e. le opere urgenti degli organi di protezione civile o dallgorita idrauliche
regionali competenti per la tutela di persone e beni in saneai rischio idraulico
eccezionali.

f. nelle more della emanazione delle disposizioni di cui atitici 9, 10, 11 e 1%
sono altresi ammessi gli interventi agro-silvo-pastoralipmmtanti modeste modificazioni
all'assetto idrogeologico del territorio, conformi all’attualestinazione e indispensabili
per una corretta conduzione dei fondi, previa valutazione positiyaada dell’autorita
idraulica competente per territorio sulla relazione di coibitigd idraulica e/o geologica-
geotecnica

In materia di patrimonio edilizio pubblico e privato nelle adéeericolosita idraulica
molto elevata sono consentiti esclusivamente:

a. la demolizione di edifici senza possibilita di ricostruzioro stesso sito e
sempre a condizione che i lavori non creino ostacoli al regolare slefledle acque;

b. la riparazione di edifici esistenti danneggiati daro@a naturali, compatibilmente
con le norme nazionali e regionali vigenti, a condizione che ntmatsidi ricostruzione
anche parziale;

C. le opere di manutenzione ordinaria degli edifici;
d. le opere di manutenzione straordinaria, restauro e risananogrs@erativo degli
edifici;

17 Cfr. N.A. del P.A.I.
1818 cfr, articoli delle N.A. del PAI
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e. gli interventi per ridurre la vulnerabilita degli edisistenti e migliorare la tutela
della pubblica incolumita all’interno delle residenze ciglidelle costruzioni adibite a
servizi, con possibile aumento di superficie utile non superiareelia allagabile e con
contestuale dismissione dei piani interrati e dei piamiatepurché lo studio di
compatibilita idraulica accerti I'idoneita strutturale dedgineenti portanti;

f. gli interventi di adeguamento igienico-sanitario degli mhihi adibiti a residenza
anche stagionale o a servizi, con particolare riferimento Wi ges obbligatori da norme
di legge statale o regionale ovvero a quelli indispensabili gaeantirne la funzione
collegata alla destinazione d'uso, con realizzazione dei vielablumi tecnici
indispensabili;

0. le opere di adeguamento richieste dalla normativa inriaade protezione dai
terremoti, sicurezza ed igiene sul lavoro, superamento @elligere architettoniche,
prevenzione degli incendi, tutela di beni archeologici, stoadistici e culturali, con
realizzazione dei relativi volumi tecnici indispensabili;

h. i mutamenti di destinazione d’'uso compatibili con gli elementhéli e strutturali
degli edifici a condizione che non sia incrementato neppure unottbei &oe concorrono
a determinare il rischio specifico nella formulazione di auipunto 2.1 del D.P.C.M.
29/09/1998;

I. la realizzazione e lintegrazione di impianti privati diepurazione, di

apparecchiature tecnologiche, di impianti per I'impiego di fendrgetiche rinnovabili e
per il contenimento dei consumi energetici, unitamente allazreaibne dei connessi
volumi tecnici, a condizione che si tratti di interventi aviz@o di singoli edifici, conformi

agli strumenti urbanistici e valutati indispensabili perfl@zionalita degli edifici o

vantaggiosi dall'autorita competente per la concessione o l'autisizzaz

l. le opere di sistemazione e manutenzione di superfici scafiegdifici esistenti,
compresi rampe di accesso, recinzioni, muri a secco, contenimrengietrame,
terrazzamenti, siepi, impianti a verde;

m. la realizzazione di ricoveri mobili per animali da adlexento, di manufatti mobili
adibiti a ricovero transitorio degli addetti alle at@vipastorali, di manufatti per il
foraggiamento della selvaggina.

In materia di infrastrutture a rete o puntuali pubbliche o téir@sse pubblico nelle aree di
pericolosita idraulica molto elevata sono consentiti esclusivamente

a. gli interventi di manutenzione ordinaria;

b. gli interventi di manutenzione straordinaria;

C. gli interventi di adeguamento per l'integrazione di innovaziegridlogiche;

d. gli interventi di adeguamento per la sicurezza di esercichiesti da norme

nazionali e regionali;

e. gli interventi di ampliamento e ristrutturazione diasfrutture a rete e puntuali
riferite a servizi pubblici essenziali non delocalizzalkilhe siano privi di alternative
progettuali tecnicamente ed economicamente sostenibili e siano dickssenziali;

la ricostruzione di infrastrutture a rete distrutte o danmdggia calamita naturali, fatti
salvi i divieti di ricostruzione stabiliti dall’articolo &r del decreto legge n. 279/2000
convertito con modificazioni dalla legge n. 365/2000; 24 giugno 2003 P.A.l. Sardegna 32;

0. le nuove infrastrutture a rete o puntuali previste dagli&nti di pianificazione
territoriale e dichiarate essenziali e non altrimenti locabig,
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h. allacciamenti a reti principali e nuovi sottoservizi a Katerrati lungo tracciati

stradali esistenti, ed opere connesse compresi i nuovi attraversamenti;

I. i nuovi interventi di edilizia cimiteriale purché reabz nelle porzioni libere
interne degli impianti cimiteriali esistenti;

l. nuove infrastrutture, strutture di servizio ed insediamenti limgdveferibilmente
provvisori, destinati ad attrezzature per il tempo libero, lazifvoe occasionale
dell'ambiente naturale, le attivita sportive e gli spettacidiparto.

Nelle aree di pericolosita idraulica molto elevata restanunque €& sempre vietato
realizzare:

a. strutture e manufatti mobili e immobili, ad eccezione di liquelcarattere
provvisorio o precario indispensabili per la conduzione dei cartiespecificamente
ammessi dalle presenti norme;

b. protezioni di colture agricole con rilevati capaci di cslare il deflusso delle
acque;

C. cambiamenti colturali o nuove colture arboree capaci dcolstre il deflusso delle
acque o di pregiudicare la stabilita degli argini;

d. nuovi impianti o ampliamenti di impianti di trattamento, smadtito e di recupero
dei rifiuti;

e. nuovi impianti o ampliamenti di impianti di trattamento delle acqueeteflu

f. nuovi stabilimenti o ampliamenti di stabilimenti soggetii @bblighi di cui agli

articoli 6, 7 e 8 del Decreto Legislativo 17/08/1999, n. 334, “Attuazieim direttiva
96/82/CE relativa al controllo dei pericoli di incidentiesinti connessi con determinate
sostanze pericolose”;

g. nuovi impianti tecnologici fuori terra ad eccezione dei ripeté dei tralicci per il
trasporto dell’energia elettrica e di quelli espressamente conglaiiétpresenti norme.

Per gli impianti e gli stabilimenti di cui al comma pedente, lettere d., e., f., g., esistenti
alla data di approvazione del P.A.l.,, sono ammessi:

a. I'adeguamento tecnico alle normative in vigore;
b. la manutenzione ordinaria o straordinaria;
C. 'ampliamento dei soli volumi tecnici non altrimenti localiziia e senza

alternative progettuali tecnicamente ed economicamente ndmltenecessari per
migliorare le condizioni igienico-sanitarie, di esercizio,efficiente funzionamento e di
sicurezza, salve le verifiche di sicurezza di cui all’articol;22

d. gli adeguamenti tecnici per eliminare o mitigare i hiisiraulici, anche in
relazione alle verifiche di cui al citato art. 22.

Lo studio di compatibilita idraulica di cui all'articolo 24 delle N.T.&I &.A.l.:

a. e richiesto per tutti gli interventi consentiti dahtna 1, fatta eccezione per quelli
di cui alla lettera e.;

b. e richiesto per gli interventi di cui al comma 2, lettere a., d., e., h., i., |;

C. e richiesto per gli interventi di cui al comma 3, lettere b., e., f., g., h., i., .

19 Cfr Art. 22 delle N.A. del P.A.I.
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Art. 214. Disciplina delle Aree a Pericolosita Idraulica Elevata (Hi 3)

Fermo restando quanto stabilito negli articoli 23 &, 2#%lle aree di pericolosita idraulica
elevata sono consentiti tutti gli interventi, le opere ett&ith ammessi nelle aree di
pericolosita idraulica molto elevata, alle medesime condiziobilistanell’articolo 27+ .

Nelle aree di pericolosita idraulica elevata valgono iadi\generali di cui all’articolo 27,
comma 4. In materia di patrimonio edilizio sono inoltre consentiti esclasivie:

a. demolizioni e ricostruzioni nello stesso sito nonché modifiche destinazioni
d’'uso, compatibili con gli elementi formali e strutturali pisenti degli edifici, per
migliorare I'efficienza di interventi di restauro e risanamertaservativo degli edifici;

b. ampliamenti in occasione di adeguamenti con le finalita dalarticolo 272,
comma 2, lettere e., f., a condizione che le rispettive nmtimasiano espressamente
certificate, valutate ed assentite nella concessione oautelizzazione, escludendo
comunque i piani interrati e sempre a condizione che gli amgtiinsiano collocati a
quota superiore a m. 1,00 al piano di campagna ovvero a quote colnpatida piena
con tempo di ritorno pari a 100 anni;

C. interventi di ristrutturazione edilizia, a condizione the@uove superfici per uso
abitativo o per uso economicamente rilevante siano realizzate escludendo conpigaajue
interrati e sempre a condizione che gli ampliamenti sianazrzadlia quota superiore a m.
1,00 al piano di campagna ovvero a quote compatibili con la piena con temipmrai
pari a 100 anni;

d. nuovi impianti tecnologici destinati a migliorare I'uso e laZonalita degli
immobili;
e. la realizzazione di manufatti non qualificabili come volumi edilizi.

In deroga a quanto stabilito in via generale nel comma 2, naiesuli edificati definiti ali
sensi della normativa regionale o ai sensi dell'articolo 18 tigge n. 865/1971 le opere
sul patrimonio edilizio pubblico e privato esistente sono discigirdagli strumenti
urbanistici e dai regolamenti edilizi vigenti alla dataagdprovazione del P.A.l. Le nuove
costruzioni e gli incrementi di volume o di superficie utile samtavia consentiti nelle
sole zone urbane edificate con continuita, compresi i lottrdlo® ma escluse le aree
libere di frangia, e sempre a condizione di essere retljgea sopraelevazione a quota
superiore a m. 1,00 al piano di campagna ovvero a quote compatibili @eenk con
tempo di ritorno pari a 100 anni.

In ulteriore deroga a quanto stabilito in via generale nel a@nmelle zone territoriali di
cui al D.M. 02.04.1968, n. 1444 destinate ad usi agricoli possono esdemategper una
sola volta e con riferimento all'intera superficie del fondostesite alla data di
approvazione del P.A.l., nuovi edifici non altrimenti localizzabili’ambito dell’azienda
agricola purché destinati al servizio delle attivitd ageamla residenza dei conduttori del
fondo, nei limiti delle densita fondiarie previste dagliustenti urbanistici, sempre a
condizione di collocare le vie di accesso e le superfici laibita utili a quota superiore a

2 Cfr N.A. P.ALL
2lidem
22idem

Bidem
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m. 1,00 al piano di campagna ovvero a quote compatibili con la piertarapno di ritorno
pari a 100 anni.

In tutte le zone territoriali omogenee, compatibilmente candoli di tutela ambientale o
paesistica, € consentito il recupero funzionale a fini residienesclusivamente per le
necessita dei conduttori dei fondi agricoli, di edifici ed asnesstici esistenti alla data di

approvazione del P.A.l. e divenuti non idonei alla conduzione degli stessi fondi.

In materia di infrastrutture a rete o puntuali pubbliche o dirésse pubblico &€ consentita
la realizzazione di tutte le tipologie di sottoservizi éerd.o studio di compatibilita
idraulica di cui all'articolo 24 & richiesto per gli interventi di cui al comma 3, lettare
b., c., d., e per gli interventi di cui ai commi 5,6 e 7.

24 Cfr. N.A.del P.A.L
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Art. 215. Interventi nelle aree a pericolosita Idraulica media (Hi 2)

Fermo restando quanto stabilito negli articoli 23 e 24 delle NeAP.A.l., nelle aree di
pericolosita idraulica media sono consentiti tutti gli interyetdi opere e le attivita
ammessi nelle aree di pericolosita idraulica molto eleeataelevata, alle medesime
condizioni stabilite negli articoli 27 e 28 delle N.A. del citatar® stralcio per I'Assetto
Idrogeologico.

Sono inoltre consentiti esclusivamente:

a. le nuove costruzioni nei centri edificati; i cambiamentilebtinazione d'uso nei
centri edificati, nelle zone residenziali e nelle zone di vgndeato, anche relativi ai
fabbricati rurali esuberanti per la conduzione dell'aziendiaaar purché compatibili con
le caratteristiche formali e strutturali preesistenti dedilici;

b. i cambiamenti di destinazione d'uso al di fuori delle zone idaltai precedente
lettera b., con eventuali aumenti di superficie o volume e dcaanrbanistico non
superiori al 30%, a condizione di essere finalizzati a sgouiablici e di pubblica utilita o
ad attivita terziarie ed attivita diverse compatibili coodadizioni di pericolosita idraulica

media;

C. gli ampliamenti, le sopraelevazioni e le integrazionvalumi e superfici utili a
destinazione d’'uso immutata in tutte le zone territoriali omogenee

d. la realizzazione di volumi per attivita agrituristica nelle setle aziende agricole;
e. le nuove costruzioni, le nuove attrezzature e i nuovi impjanevisti dagli
strumenti urbanistici vigenti nelle zone territoriali omogenee di tipg,F;

f. gli interventi di edilizia cimiteriale con aumento di capaoité superiore al 30%;
g. la realizzazione di parcheggi pertinenziali a rasorsi skell’articolo 9 della legge

24.03.1989, n. 122, “Disposizioni in materia di parcheggi, programma tréepeale aree
urbane maggiormente popolate, nonché modificazioni di alcune norme del testaullaico s
disciplina della circolazione stradale”;

h. 'ampliamento degli immobili destinati ad esercizi alberghi®@ di
somministrazione di pasti e bevande;

I. gli ampliamenti e le nuove realizzazioni di insediampriiduttivi, commerciali e
di servizi;

l. la realizzazione, I'ampliamento e la ristrutturazioneopéere ed infrastrutture
pubbliche o di interesse pubblico.

Lo studio di compatibilita idraulica di cui all'articolo 24I#eN.A. del P.A.l. e richiesto
per gli interventi di cui al comma 2, lettere a., c., d., e., f., g., h.,i., ., m.

Le modifiche e gli ampliamenti relativi agli stabilimestiggetti agli obblighi di cui agli
articoli 6, 7 e 8 del decreto legislativo 17/08/1999, n. 334, “Attuezidella Direttiva
96/82/CE relativa al controllo dei pericoli di incidentiesibnti connessi con determinate
sostanze pericolose”, eventualmente ubicati nelle aree dbfosita idraulica media, sono
decise secondo il criterio di precauzione applicando le modilitalutazione di cui al
punto 6.3 dell'Allegato al Decreto del Ministro dei Lavori Publliei05/2001 “Requisiti
minimi di sicurezza in materia di pianificazione urbanisticderritoriale per le zone
interessate da stabilimenti a rischio di incidente rilevante”.
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Art. 216. Interventi in aree a pericolosita Idraulica moderata (Hi 1)
Fermo restando quanto stabilito negli articoli 23 e 24 delle NeA P.A.l, nelle aree di

pericolosita idraulica moderata & consentita l'attuazione de#eisioni urbanistiche
previste nel presente piano salvo in ogni caso I'impiego diaipele tecniche costruttive

capaci di ridurre la pericolosita ed i rischi.

Norme Tecniche di Attuazione -220 -



Comune di Santa Teresa Gallura — Piano Urbanis@ammunale
in adeguamento al P.P.R.

Art. 217. Interventi in aree a pericolosita di frana molto elevata (Hg 4)

Fermo restando quanto stabilito negli articoli 23 e 25 delle NdeAP.A.l., in materia di
interventi strutturali e non strutturali per il controllo diégsesti - individuati dal PAI, dal
programma triennale di attuazione o dalle competenti autegfanali in osservanza di
guanto stabilito dal PAI - nelle aree di pericolosita molevaia da frana sono consentiti
esclusivamente:

a. le opere di bonifica e sistemazione dei movimenti frandsimanutenzione e
consolidamento dei versanti, di tutela dei suoli;

b. le opere anche temporanee e gli interventi idraulico-fdrestidraulico-agrari per la
riduzione o I'eliminazione dei pericoli e dei rischi da franblenaree di innesco e sviluppo
dei fenomeni di dissesto;

c. le opere di riqualificazione ambientale, miglioramento dekirpahio forestale,
conservazione delle colture agrarie tradizionali, rinaturalion&zdelle aree inutilizzate;

d. le ricostituzioni boschive e la semina di prati suscettifiilabbassare le soglie di
pericolosita o di rischio;

e. il taglio di piante qualora sia dimostrato che esse craromra determinare lo stato di
instabilita dei versanti, soprattutto in terreni litoidi e su pangiverticali;

f. le opere urgenti e indifferibili degli organi di peaione civile o delle autorita idrauliche
regionali competenti per la tutela di persone e beni in sd@oai rischio da frana
eccezionali.

2. In materia di patrimonio edilizio pubblico e privato nelle adégericolositd molto
elevata da frana sono consentiti esclusivamente:

a. gli interventi di demolizione, senza possibilita di ricostruzione nedkss sito;

b. la riparazione di edifici esistenti danneggiati da cadamaturali, compatibilmente con
le norme nazionali e regionali vigenti, a condizione che namti di ricostruzione anche
parziale;

c. le opere di manutenzione ordinaria degli edifici;

d. le opere di manutenzione straordinaria, restauro e risar@menservativo degli
edifici;

e. gli interventi per ridurre la vulnerabilita degli eciifesistenti e migliorare la tutela della
pubblica incolumita all'interno delle residenze civili e delle costnizadibite a servizi;

f. gli interventi di adeguamento igienico-sanitario degli ioiifi adibiti a residenza anche
stagionale o a servizi, con particolare riferimento a quedli obbligatori da norme di
legge statale o regionale ovvero a quelli indispensabili @emgirne la funzione collegata
alla destinazione d'uso, con realizzazione dei relativi volumi tecnisipadsabili;

g. le opere di adeguamento richieste dalla normativa in matesicurezza ed igiene sul
lavoro, superamento delle barriere architettoniche, prevenzioriérdmgidi, tutela di beni
archeologici, storici, artistici e culturali, con realizzaziote relativi volumi tecnici
indispensabili;

h. i mutamenti di destinazione d’'uso compatibili con gli elenfenthali e strutturali degli
edifici a condizione che non sia incrementato neppure uno deii felti®rconcorrono a
determinare il rischio specifico nella formulazione di cui altpuR.l del D.P.C.M.
29.9.1998;
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i. la realizzazione di parcheggi nel sottosuolo degli edifist@sti a condizione preclusiva
di orientarne verso valle gli accessi;

l. la realizzazione e lintegrazione di impianti privati di degione, di apparecchiature
tecnologiche, di impianti per limpiego di fonti energetiche rimtdV e per |l
contenimento dei consumi energetici, unitamente alla realizzagi@heonnessi volumi
tecnici, a condizione che si tratti di interventi a seovidi singoli edifici residenziali,
conformi agli strumenti urbanistici e valutati indispensgtsli la funzionalita degli edifici
0 vantaggiosi dall'autoritd competente per la concessione o l'autmizzaz

m. le opere di sistemazione e manutenzione di superfici icatdifo scoperte di edifici
esistenti, compresi rampe di accesso, recinzioni, muri @seontenimenti in pietrame,
terrazzamenti, siepi, impianti a verde;

n. la realizzazione di ricoveri mobili per animali da aleento, di manufatti mobili
adibiti a ricovero transitorio degli addetti alle at@vipastorali, di manufatti per il
foraggiamento della selvaggina.

3. In materia di infrastrutture a rete o puntuali pubbliche iotdiesse pubblico nelle aree
di pericolosita molto elevata da frana sono consentiti esclusitame

a. gli interventi di manutenzione ordinaria;
b. gli interventi di manutenzione straordinaria;
c gli interventi di adeguamento per l'integrazione di innovazioni teciatieg

d. gli interventi di adeguamento per la sicurezza dicegerrichiesti da norme nazionali e
regionali;

e. allacciamenti a reti principali e nuovi sottoservizi @ faterrati lungo tracciati stradali
esistenti, ed opere connesse compresi i nuovi attraversamenti;

f. le ristrutturazioni richieste dalle esigenze di mitigaziorigidehi da frana;

g. nuovi interventi di edilizia cimiteriale, purché realizzaglle porzioni libere interne
degli impianti cimiteriali esistenti;

h. nuove strutture di servizio ed insediamenti mobili, prefendgmte provvisori, destinati
ad attrezzature per il tempo libero, la fruizione dell'ambieatarale, le attivita sportive e
gli spettacoli all'aperto;

i. gli ampliamenti, le ristrutturazioni e le nuove realizmar di infrastrutture riferibili a
servizi pubblici essenziali non altrimenti localizzabili o notodalizzabili, a condizione
che non esistano alternative tecnicamente ed economicamestienilsili, che tali
interventi siano coerenti con i piani di protezione civile,h® ©ve necessario siano
realizzate preventivamente o contestualmente opere di mitigazioriscthespecifici.

4. Nelle aree di pericolosita molto elevata da frana restaunque sempre vietato
realizzare:

a. nuovi impianti o ampliamenti di impianti di trattamento, smahto e di recupero dei
rifiuti;
b. nuovi impianti o ampliamenti di impianti di trattamento delle acqueaeflu

. nuovi stabilimenti o ampliamenti di stabilimenti soggedti abblighi di cui agli articoli
6, 7 e 8 del decreto legislativo 17.8.1999, n. 334;

d. bonifiche di terreni umidi o miglioramenti fondiari che producéimellamento di
terreni;
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e. scavi, riporti e movimenti di terra capaci di aumenitdieello del pericolo e del rischio
da frana.

5. Per gli impianti e gli stabilimenti di cui al comma mdente, lettere a., b., c., d.,
esistenti alla data di approvazione del PAI, sono ammessi:

a. 'adeguamento tecnico alle normative in vigore;
b. la manutenzione ordinaria o straordinaria;

c. 'ampliamento dei soli volumi tecnici non altrimenti Idegahbili e senza alternative
progettuali tecnicamente ed economicamente sostenibili necesesa migliorare le
condizioni igienico-sanitarie,

di esercizio, di efficiente funzionamento e di sicurezzayeskd verifiche di sicurezza di
cui all'articolo 22 delle N.T.A. del P.A.IL;

d. gli adeguamenti tecnici per eliminare o mitigare i risizhfrana, anche in relazione alle
verifiche di cui all'articolo dianzi citato 22.

5 bis. Sono inoltre consentiti le ricerche e i prelievi idpigiché in tutte le aree pericolose
le relative opere siano realizzate, attrezzate e maeté@muatodo da non produrre erosione
dei suoli, fenomeni di subsidenza o alterazioni permanenti d&imlazione idrica
naturale e comunque tali da non pregiudicare o aggravareidaisite esistente. Per tali
attivita, dovranno essere acquisiti tutti i nullaosta o awaripni previste dalla normativa
di settore.

6. Lo studio di compatibilita geologica e geotecnica di cui &ll'25 delle N.T.A. del
P.A.L;:

a. e richiesto per tutti gli interventi consentiti dal confin&atta eccezione di quelli di cui
alla lettera f.;

b. e richiesto per gli interventi di cui al comma 2, lettere a., e., i., |.,m;

c. e richiesto per gli interventi di cui al comma 3, leterd., g., h.i. Lo studio e richiesto
per gli interventi di cui alla lettera c. solo nel casocui le innovazioni tecnologiche
producano un aumento delle capacita di servizio dell'infrastruttura;

d. e richiesto per gli interventi di cui al comma 5 bis e del comphett®ra cosi modificata
dal Decreto del Presidente della Regione Sardegna n° 35 del 21 marzo 2008)

7. Per gli interventi di cui al comma 2 lettere d. ed hl. @ema 3 lettera b., I'’Autorita
Idraulica potra richiedere, a suo insindacabile giudinigtlidio di compatibilita geologica
e geotecnica o parte di esso, in relazione alla peculiarita dell@mtery

8. Nelle sole situazioni in cui il pericolo di frana scatcei da fenomeni gravitativi
denominati SINKHOLE (crollo/subsidenza indotti da cavitaesodhee naturali, carsiche o
di dissoluzione; o antropiche, estrattive) &€ consentita nelleparémlose la realizzazione,
in materia di patrimonio edilizio, pubblico e privato, e in mateiii infrastrutture a rete o
puntuali pubbliche o di interesse pubblico, di nuove costruzioni, rigtaaibni, restauro
conservativo previo studio dettagliato dell’area da effettuansil’'estensione e le modalita
previste nel protocollo tecnico “tipo” approvato dal Comitatougtdnale dell’Autorita di
Bacino. Gli stessi interventi da realizzarsi nellaredycsaguelli specificatamente vietati
dalle N.A., potranno effettuarsi solo a seguito dell’approvazionqati® del Comitato
istituzionale su proposta dell'autorita idraulica dello studio cui sopra e della
realizzazione delle opere di salvaguardia eventualmente ageeds ogni caso l'area
rimarra sottoposta al vincolo di pericolosita che potra essdeclassato successivamente,
con opportuna variante al PAI, solo a seguito di studi ed everdwali Idi salvaguardia
gia effettuati su congrue estensioni contigue di territorio.
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Art. 218. Disciplina delle aree di pericolosita elevata da frana (Hg 3)

Fermo restando quanto stabilito negli articoli 23 e 25 delle N.deRAP.A.l.;, nelle aree di
pericolosita elevata da frana sono consentiti tutti gli ieteiy le opere e le attivita
ammessi nelle aree di pericolosita molto elevata da ,frab@ medesime condizioni
stabilite nell’'articolo 31 delle N.T.A. del P.A.L.;.

2. Nelle aree di pericolosita elevata da frana valgono étligenerali di cui all’articolo 31
dianzi citato, comma 4.

3. In materia di patrimonio edilizio sono inoltre consentiti esclusarden

a. demolizioni e ricostruzioni nello stesso sito nonché modificHe dektinazioni d'uso,
compatibili con gli elementi formali e strutturali preésigi degli edifici, per migliorare
I'efficienza di interventi di restauro e risanamento conservategli edifici;

b. ampliamenti in occasione di adeguamenti con le finalitaudiall’articolo 31 delle
N.T.A. del P.A.l;; , comma 2, lettere e., ., a condizione che pettigse motivazioni siano
espressamente certificate, valutate ed assentite nella comeessiell’autorizzazione;

. nuovi impianti tecnologici destinati a migliorare I'uso e la funzidaaegli immobili;

d. a realizzazione di volumi interrati accessori agli immppiirché non impegnino una
superficie superiore al doppio della superficie coperta dadicieserviti e che gli accessi
siano orientati verso valle;

e. larealizzazione di manufatti non qualificabili come volumi edilizi.

4. Lo studio di compatibilitd geologica e geotecnica di ctarsiitolo 25 delle N.T.A. del
P.A.l.; € richiesto per gli interventi di cui al comma 3, lettere a., d, ¢
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Art. 219. Disciplina delle aree di pericolosita media da frana (Hg 2)

Fermo restando quanto stabilito negli articoli 23 e 25 Norme tliaaione del P.A.lL
aggiornate con Decreto del Presidente della Regione Sarde@tadel 21 marzo 2008
nelle aree di pericolosita media da frana sono consentitigtuititerventi, le opere e le
attivita ammessi nelle aree di pericolosita molto eleedtalevata da frana, alle medesime
condizioni stabilite negli articoli 31 e 32 delle Norme di Atinae del P.A.l. aggiornate
con Decreto del Presidente della Regione Sardegna n. 35 del 21 marzo 2008

In materia di patrimonio edilizio sono inoltre consentiti esclusivaee
a. gli interventi di ristrutturazione edilizia;

b. gli ampliamenti e le nuove costruzioni nei lotti interclusi antri edificati definiti ai
sensi della normativa regionale o ai sensi dell'articolo 18 detlie leg865/1971;

c. gli ampliamenti e le nuove costruzioni nelle aree libere di frangiaed#i edificati, con
esclusione delle sole aree situate a monte delle costrgaimténti alle quote piu alte dei
versanti esposti alle frane;

d. i cambiamenti di destinazione d'uso nei centri edificatle rmne residenziali e nelle
zone di verde privato, anche relativi ai fabbricati rurali esarie per la conduzione
dellazienda agricola, purché compatibili con le carattehistiformali e strutturali
preesistenti degli edifici;

e. i cambiamenti di destinazione d'uso al di fuori delle zone di cui alla precéstearzd.,

con eventuali aumenti di superficie o volume e di carico urbemisbn superiori al 20%,
a condizione di essere finalizzati a servizi pubblici e di puahbiitilita o ad attivita
terziarie ed attivita diverse compatibili con le condizioni di poisita media da frana;

f. in tutte le zone territoriali omogenee, con esclusione defle eon vincoli di tutela
ambientale e paesistica, i recuperi a fini residenziallusisamente per le necessita dei
conduttori dei fondi agricoli, di edifici ed annessi rustici tesis alla data di approvazione
del PAI e divenuti non idonei alla conduzione degli stessi fondi;

g. la realizzazione di volumi per attivita agrituristica nelldi sielle aziende agricole;

h. I'ampliamento degli immobili destinati ad esercizi albemgluedi somministrazione di
pasti e bevande;

i. gli ampliamenti e le nuove realizzazioni di insediamgmtiduttivi, commerciali e di
servizi.

3. In materia di infrastrutture a rete o puntuali pubbliche iotdresse pubblico nelle aree
di pericolosita media da frana sono inoltre consentiti esclusivamente:

a. gli ampliamenti, le ristrutturazioni e le nuove realzzaai di infrastrutture riferibili a
servizi pubblici essenziali non altrimenti localizzabili o notodalizzabili, a condizione
che non esistano alternative tecnicamente ed economicamestienilsili, che tali
interventi siano coerenti con i piani di protezione civile,h® ©ve necessario siano
realizzate preventivamente o contestualmente opere di mitigaziomsctiespecifici;

b. 'adeguamento degli impianti esistenti di depurazione defjeeae di smaltimento dei
rifiuti;
c. gli interventi di edilizia cimiteriale.

4. Nelle aree di pericolosita media da frana resta comunque sempre éaliaizare nuovi
impianti di smaltimento e recupero dei rifiuti.
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5. Lo studio di compatibilita geologica e geotecnica di ctargitolo 25 delle N.T.A. del
P.A.L:

a. é richiesto per gli interventi di cui al comma 2 lettar, b., c., e., g., h., i. Per gli
interventi di cui al comma 2 lettera d., I'Autorita IdraaliQotra richiedere, a suo
insindacabile giudizio, lo studio di compatibilita geologica e gatta o parte di esso, in
relazione alla peculiarita e entita dell'intervento;

b. e richiesto per gli interventi di cui al comma 3, lettere a., b., c.

6. Le modifiche e gli ampliamenti relativi agli stabilintesoggetti agli obblighi di cui agli
articoli 6, 7 e 8 del decreto legislativo 17.8.1999, n. 334, “Attuazionia dékettiva
96/82/CE relativa al controllo dei pericoli di incidentiesinti connessi con determinate
sostanze pericolose”, eventualmente ubicati nelle aree dofmsita media da frana, sono
decise secondo il criterio di precauzione applicando le modilitalutazione di cui al
punto 6.3 dell’Allegato al decreto del Ministro dei lavori pubbBcb.2001 “Requisiti
minimi di sicurezza in matteria di pianificazione urbangsti territoriale per le zone
interessate da stabilimenti a rischio di incidente rilevante”.
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220. Disciplina delle aree di pericolosita moderata di frana (Hg 1)

Fermo restando quanto stabilito negli articoli 23 e 25 delleANdel P.A.l,, nelle aree di
pericolositd moderata da frana compete allo strumento urbanBtlddC(), ai regolamenti
edilizi ed ai piani di settore vigenti disciplinare l'uso thatitorio e delle risorse naturali,
ed in particolare le opere sul patrimonio edilizio esisterajtamenti di destinazione, le
nuove costruzioni, la realizzazione di nuovi impianti, opere ed infithge a rete e
puntuali pubbliche o di interesse pubblico, i nuovi insediamenti produttivi coriatnerdi
servizi, le ristrutturazioni urbanistiche e tutti gli alinterventi di trasformazione
urbanistica ed edilizia, salvo in ogni caso I'impiego di tipatogi tecniche costruttive
capaci di ridurre la pericolosita ed i rischi.

TITOLO XVIIl. NORME TRANSITORIE

221. NORME TRANSITORIE

Dal momento dell'adozione del P.U.C. e fino alla sua approvazieti@tiva si applica
I'articolo unico della L. 1902/1952 e successive modifiche ed integriain riferimento al
rilascio di titoli abilitativi in contrasto con le disposizioni dghieesenti norme.

222. SCHEMI DI CALCOLO VOLUMI ED ALTEZZE

Per il calcolo dei volumi dei seminterrati, gli schemi varmmwmrdinati con le norme
tecniche di attuazione per le varie sottozone omogenee.
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Art. 40. SOEOZONA CL.LS ..oiiiiiiiiiiiiee e e e e e s e e s s s e e e e nan -46 -
Art. 41, SOtOZONA CL.LB-17 ....ceiiiiiiiiiiiieeee e sttt s e e s e e -47 -
Art. 42, Sottozona CL.18-19-20.......cccciiiiiiiiiiimmmmmn e -49 -
Art. 43, SOt0ZONA CL.21 ..cciiiiiiiiiiiiie e -51-
Art. 44, SOTTOZONA ‘C3.L . i e e et e e e et e e e e e e e aaaeaeeeaees -52 -
Art. 45. SOTTOZONA ‘C3.2'-C3.6.1-C3.6.2-C3.6.3 .....i e 35
SOLEOZONA C3.6.1 ....eiiiiiiiiiiiiiiiiii et cmmmmm ettt e e e e e e e e ettt eae e e e -55-
Art. 46. SOtOZONA C3.3 ..o rrrree e -59 -
Art. 47. Sottozone C3.4-C3.5-C3.7-C3.8-C3.9.....oiiiiiieiiie i - 61 -
Art. 48. SO0ZONA C3.10 ..oeieiiiiiiiiiieee et ecmmmmr ettt e et e e s e e s s e e e e - 63 -
Art. 49, SOOZONA C3.LL ..oeiiiiiiiiiiiiee et et e e e e st e e e s s e e s s snne e e e e e e e - 64 -
Art. 50. SO0ZONA C3-L167 ....eviiiieeeiiiiieee e et e e e e e e s enee e e e - 65 -
Art. 51. Zone D (DA 20.12.1983 2266/U).........c.ceiiearmeeeiieateesieesiee st eeeens -67 -
Art. 52. Sottozona D2.2 — insediamento puntuale esistente................cocccccvvvvivinnnnnen. -.67 -
Art. 53. Sottozona D2.3 — AMbIto Portuale...........oeveeiiiiiiie e - 68 -
Art. 54. Zone G — Zone per Servizi geNerali ....... e - 69 -
Art. 55. SOTTOZONE G1 — ATTREZZATURE DI SERVIZIO.......coomiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieees - 69 -
Art. 56. Sottozona G1.1 Ambito Portuale
Art. 57. SOHOZONA GL.2 ...cooiiiiiiiiiiiiie e eerr e
Art. 58. Sottozone GL.3-GL.4-GL.5......coiiiiiiiiiieeec e -72-
Art. 59. SOOZONA GL.6 ...ovvviiiiiiiiiiiiie e st s e -72-
Art. B60. SOtOZONA GL.7 ...oviiiiiiiiiiieii e et e e e e s s -72-
Art. 61, SOOZONA GL.8 ....oeeiiiiiiiiiiiie et irer et -72-
Art. 62, SOOZONA GL.O ...oiiiiiiiiiiieiiie et -74 -
Art. 63. SOtOZONA GL.10 ...eeiiiiiiiiiiiiee et et e e et e e e s e e e s e e e e e aan -75-
Art. 64. SOHOZONA G3.1 ..ciiiiiiiiiiiiiiiie e rrrr e -76 -
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Art. 65, SO0ZONA GA.L/H ..ot -76 -
Art. B6. SOtOZONA GA.2. 1 ..oooiiiiiiiiiee et ettt e e e e e e e e e e -77 -
A, B7. SOtOZONA GA.2.2 ..ot ettt e e e s s e e e e e -78 -
Art. 68. SOtOZONA G4.2.3 ...ttt -79-
Art. 69. SOtOZONA G4.3 ... -79-
Art. 70. SOMOZONA G4 4 ..ccoooiiiiieeeeeeee ettt -79-
Art. 71, ZoNe F TUFSHCNE ... ettt e et e e e - 80 -
Art, 72, SOMOZONA FL.2..cuiiiiiiiiiiiiiieie et - 80 -
TITOLO VL. ZONE H —SALVAGUARDIA AMBIENTALE ......ccoooviiiiiis e -81-
Art. 73. ZONE “H” — Salvaguardia Ambientale...........coiiiiioiiiiiiieeeeeeee e -.81 -
Art. 74. SOTTOZONA “H1" — Zona ArcheolOgiCa ..........uceeeerreeiieiieeeeeeeieeiee e 8
Art. 75. SOTTOZONA “H2" — Zona di pregio paesaggiStiCO....cc..c..eevevrerrrerrnrrvrineneeeeneens -81-

Art. 76. AREA DI TUTELA INTEGRALE — ZONE ARCHEOLOGICHE O BENN AGRO- 81 -
Art. 77. AREA — FASCIA DI TUTELA CONDIZIONATA ZONE ARCHEOLOGCHE O

BENIIN AGRO. ..ottt et e e e e e e e as -82-
Art. 78. AREA DI RISPETTO CIMITERIALE .....coooiiiiiiiiiie 38
Art. 79. AREE DI RISPETTO STRADALE ........iiiiiiii e 83 -
TITOLO VII. CENTRO MINORE CAPO TESTA ...oc ittt mre e see e -84 -
Art. 80. ZONE ‘B1’ DI COMPLETAMENTO URBANO.......coiiiiiiiiiiieie e -84 -
Art. 81. Sottozone ‘B2’ di completamento ............uceeeiiiiiiieeeee e - 87 -
Art. 82. ZONE ‘C’ DI ESPANSIONE URBANA CENTRO MINORE CAPOTH® ........ - 89 -
Art. 83. SOtOZONA C3.1 ..ooiiiiiiiiiiiiiiii e e -89 -
Art. 84. ZONE F TURISTICHE IN AMBITO CAPO TESTA ...t -91-
Art. 85. Sottozona F1.6 P.d.L. Santa Reparata............ccccccuumiiiiiiiiiiiiiiiieeeee e -91-
Art. 86. Sottozona F2.1-Cala SPINOSA............... e eeeeeeeeeessesanssnnsensesereererrreaaeeasens -94 -
Art. 87. SOt0ZONA F2.2 MITAQE ... .ueeeieiiiiiieiieeie ettt e e e e e e e s s s e e e e e e aeeee e e e e e e s anaanns -97 -
Art. 88. Sottozona F2.3FUNTANACCIA..........cvviirreiieieee e -99 -
Art. 89. Sottozona F2.4 Hotel dUe Mari —......coccvviiiieieiiie e -102 -
Art. 90. Zone G — Zone per servizi generali @ Capo TeSta.c.uuuviieeeiiieeiieieeeeeeiiieiiiinns 104 -
Y e B o [T €1 R PP PR -104 -
Art, 92, Z0NA GL.2. ... it -104 -
Art, 93, ZONA GL.4 . ... -104 -
Art. 94. SOTTOZONE G2 Parchi strutture per lo sporto ed il tempo liberca Capo Testa- 104 -
Art. 95. Sottozona G2.1 - G2.2Formazioni sabbiose di levarte...........ccccceevvviiiieeeene - 105 -
Art. 96. Sottozona G2.3 servizi alla balneazione............cccccovviviiiiiiiie e -106 -
Art. 97. Sottozona G1.1 — Servizi alla BalN€azione......cccocvvvvevveieiiiienie e -.108 -
AT 98, ZONA GA.L ...ttt orreee e s - 109 -
TITOLO VIII. CENTRO MINORE LA FICACCIA ...ttt - 110 -
Art. 99. ZONE ‘B’ DI COMPLETAMENTO URBANO........ccciitte e - 110 -
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Art. 100.Sottozone di espansione del centro minore di ‘lcaégia’ .............cccccvvvvvvvrvennnnen. -112 -
Art. 101.S00ZONE CL ...oeiiiiiiiiiiieiie e e -112 -
Art. 102.Sottozone C1.1-C1.2-C1.3-C1.4-CL.5. ..o =112 -
Art, 103.S0t0Z0ONA CL.6 ..oooeiiiieiiiiiii i rrrree e -113 -
Art. 104.S0tt0Z0Na C3.01 — ..ot e e e -113-
Art. 105.ZONE ‘F’ TURISTICHE La FICACCIa.......ccccuiieeeee et -.114 -
Art, 106.S0t0ZONA FL.L....oiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e e s -114 -
Art. 107.Sottozone F4.4-F4.4.1-FA.4.2-FA4.3-FA.4 A oo 115 -
TITOLO IX. CENTRO MINORE MARAZZINO ......uuiiiiiiiiiiiiiiiieiae e -118 -
Art. 108.SOTTOZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO.....cccovmiiiiiiiiiiiieeeeeen, - 118 -
Art. 109.Z0N€ ‘C’ di @SPANSIONE .......cciiiiiiiiiiiiiiereee e et e e e e e e e e s e e s e e s s rrreeeeaeees -119 -
Art. 110.Sottozone C3.1-C3.2-C3.3-C3.4-C3.5.....oiiiiieeeee e =119 -
Art. 111.Zona G1.1 — struttura riStoro €SiStENTE.....cccceeiiiriieriiiie e -119 -
Art, 112.S0t0ZONA G2.1 ....ovieiieiiiiieee ettt -120 -
TITOLO X. CENTRO MINORE PORTO POZZO .....ccoiiiiiiieiiiiiiceee e -121 -
Art. 113.Zone di ‘B’ di completamento urbano del centro mendi Porto Pozzo ............... -121 -
Art. 114.Zone di espansione ‘C’ del centro minore di Por@z®..............cccccvvveveveveeneennnn. -123 -
Art. 115.Sottozone ‘C1’ — Zone di espansione con P.d.L. eamionato....................ccceee -123 -
Art. 116.ZONE C3 di espansione urbana del centro minore@dblP0zz0......................... -125-
Art. 117.Sottozona C3.1 — G4.1 ambito urbano-portuale............cccooooiiiiiiiiiiiiiiiiieee 125 -
Art, 118.S0tt0Z0NE C3.2-C3.3 ..ot sttt e a e -128 -
Art, 119.S0t0Z0NA C3.4 ...oooiiiiiiiiiie e e -129 -
Art. 120.ZONE ‘D '(DA 20.12.1983 2266/U) — nel centro mieatdi P.P0ozzo.................... -130 -
Art. 121.Sottozona D2.4 — Ambito periurbano di Porto Pozzo..............ccccciiiiiiiiiiiennnn. - 130
Art. 122.ZONE ‘F’ — Turistiche — in ambito urbano centro mie Porto Pozzo.................. -130 -
Art. 123.Sottozona F1.12 — Val di Mela -.........ooviiceeeeiieeee e -131 -
Art. 124.S0ttozona F2.6 LU CalONi =....covviiiiiiiiiieee e -131 -
Art. 125.50tt0Z0Ne FA4.8.1-FA4.8.2 ... emmee e -134 -
Art. 126.Sottozona F3.3 - Camping Arcobaleno .......cccccccviiiiiiiiiiieeeee e -.136 -
Art. 127.Sottozone ‘G’ per servizi generali in ambito urbate centro minore di Porto Pozzo.- 138 -
Art. 128.Sottozona G1.1 — Distributore CarbUIranti. ... ..eeeeeeiieiiieeeeeiniiieeee e - 138 -
Art. 129.Sottozona G4.1 — G4.2 - Servizi POrUA ... evveeeeeiiiiiiiiee e =139 -
TITOLO XI. CENTRO MINORE SAN PASQUALE ..., -142 -
Art. 130.Zone di ‘B’ di completamento urbano del centro mendi San Pasquale.............. -142 -
Art, 131.S0t0ZONE ‘Bl ...t -142 -
Art, 132.S0t0Z0NE ‘B2 ...t -142 -
Art, 133.S0t0Z0NA B3 ......oiiiiiiiiiiiiiiiiiie e - 143 -
Art. 134.ZONE ‘C’ di Espansione nel centro minore di Sand@ate..............c.ceeeveeevennnnns -144 -
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Art. 135.Sottozone ‘C1’ — Zone di espansione con P.d.L. eamonato....................ccen. -144 -
Art. 136.ZONE C3 di espansione urbana del centro minoradiFasquale ...................... - 145 -
Art. 137.S0t0ZONA C3.1 ...oiiiiiieiiiieiie et - 145 -
Art. 138.S0tt0zona C3.2-C3.3-C3.4-C3.5. ... it - 146 -
Art. 139.ZONE ‘F’ Turistiche centro S.Pasquale .......ccccci oo =147 -
Art. 140.S0t0ZONA FA.5....uiiiiiiiiiiiiiiie e - 147 -
TITOLO Xil. ZONE ‘D’ EXTRA URBANE ..ottt iiiiie it e e eiee et - 150 -
Art. 141.ZONE ‘D’ EXTRA-URBANE —Insediamenti produttivi- ..............ccccooeiiiiinnnns - 150 -
Art. 142.S0tt0zona D2.1.1-D2. 1.2 .....ccooiiiiii e - 150 -
Art, 143.S0t0Z0ONA D2.5 ....oiiiiiiiiiiiiiiiiiie e -151 -
Art. 144.S0t0ZONA D2.6 ...t -151 -
Art. 145.S0t0ZONA D2.7 ..ot e -152 -
TITOLO Xlll. ZONE TURISTICHE EXTRA-URBANE .......cccvitiiiiiiie it eiiieeea e - 154 -
Art. 146.Zone F1 dnsediamenti turistici pianificati con P.d.L. convenzionato................ - 154
Art. 147.Sottozona FL1.2 £a Filetta —........oooviiiiiiie e - 155 -
Art. 148.Sottozona F1.3 POrto QUAAIO —.....ceieiieeiiiiiieeieiiiee e - 155 -
Art. 149.S0ttozona FL.4 MarmMOTata—.............occoureereeinimrieieesseiinreeeseee e e - 156 -
Art. 150.F1.7 —La LICCIOIA - ...t 158 -
Art. 151.Sottozona F1.8 Malle dell’eriCa-........c.uevveeiiiiiiiiiiciiieee e - 159 -
Art. 152.Sottozona F1.9 HiSCia di SCOP@ «.evvvieiiiiieeaeieii ittt - 159 -
Art. 153.50tt0zona F1.10 €ONCA VEIUE ........uviiiiiiiiiiiiiee ettt -162 -
Art. 154 .Sottozona F1.11 Eu PUltiddOIU-.........oooiiiieiiiiiiieec e -162 -
Art. 155.Z0NE F2 — EXTRAURBANE.......oottt e -.163 -
Art. 156.S0ttozona F2.5 Ferra VECCNIG .........uvvieiiiiiiiii et -164 -
Art. 157.S0ttozona F2.7 MalChiSANA ........vvviiiiiieiiecc e - 165 -
Art. 158.Sottozona F2.8 €apizza di VACCA muuuvvvirriiiiiiiiiiieieeee e s sennnee e e e e e - 166 -
Art. 159.S0t0Z0NA F2.9 ... ..ot - 167 -
Art. 160.ZONE TURISTICHE F3 -CAMPEGGI -EXTRA-URBANI .......ccccciiiiiiiiiieeeeen, -168
Art. 161.Sottozona F3.1 €ampeggio Gallura-...........coeeeeeeiiiiiiiiicccieeeeeee s - 168 -
Art. 162.Sottozona F3.2 €ampeggio La LiCCia a..ccoouurrrrririiriiieiiieeieeee e e es e - 169 -
Art. 163.ZONE F4 EXTRA-URBANE -Nuove aree Turistiche in ambito extraurbano - 170 -
Art. 164.50tt0zona F4.1 La Fletta .........coiiiiiiieeeree e -170 -
Art. 165.Sottozona F4.3 Stazzo MalChiSana...........ccueeevviiiiiiiiii it -171 -
Art. 166.Sottozona F4.6 AIbergo La TeSta ......oooiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeee et -173 -
Art. 167.50tt0zoNna F4.7 £ RUAB .......oouvviiiiei e -175 -
Art. 168.S0t0ZONA FA.9 ... . it -177 -
TITOLO XIV. ZONE ‘G’ EXTRA-URBANE ........ottiiiiiiiiiiiee it - 179 -
Art. 169.ZONE ‘G’ EXTRA-URBANE —Zone per servizi generai........ccccccvvvveeeeeeennnnnn. -179 -
Norme Tecniche di Attuazione -232 -



L
{zd)

Comune di Santa Teresa Gallura — Piano Urbanis@ammunale
in adeguamento al P.P.R.

Art. 170.Sottozona G1.2 Ambulatorio Veterinario- ...........ccccovevvveriieeeieee e -179 -
Art. 171.Sottozona G1.2 — Servizi ricreativi generaliz.........ccccccvvviviiiiiiiiiiieneeeeee e =179 -
Art. 172.Sottozona G1.3 Cimitero BUONCAMMINO........ceeeeccrreeiiieeie e -.180 -
Art. 173.Sottozona G1.4 — Parcheggio Punta Falcone ... -.180 -
Art. 174.Sottozona G1.5 Park Valle dellEriCa........ccccceueieiieiiiiiiiieiieece e -180 -
Art. 175.Sottozona G1.6 — Cala SAMDUCO ......c.coiierereiieie e -180 -
Art. 176.Sottozona G1.71-a CoNChigliat.........coeeiiiiiiiiii ettt - 180 -
Art. 177.Sottozona G1.8 Parcheggi litorale Marmorata............cccoooviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee =182 -
Art. 178.Sottozona G1.9 — Servizi di SPIagQia.......ccccecceeeeeeeeieeiieiiieeeeee e -182 -
Art. 179.S0t0Z0NA GL. 10 ...eiiiiiiiiiiiiiie et emmmmms et -183 -
Art. 180.S0t0ZONA GL. 11 ...ooiiiiiiiiiiiie et emmmmms e e e -183 -
Art, 181.S0t0ZONA GL. 12 ...oeiiiiiiiiiiiee ettt e -184 -
Art. 182.Sottozona G2.1 — parco giochi in mabito perturbanQ.........ccccccveeeeeeeeeeiiiniiienns -58
Art. 183.Sottozona G2.2 Stadio Comunale ESIStENTE ..ceeeeereeevvieiiiiiie e -.186 -
Art. 184.Sottozona G2.3RarcO aCqUALICE ........uuueieiieiiieiiaaaee e - 186 -
Art. 185.Sottozona G2.4Servizi SPortivi fcreativi ... -187 -
Art, 186.S0t0Z0NA G2.5 .....coo i -189 -
Art, 187.S0tt0zoNne G2.6-G2.7-G2.8.......ouiiiiiiiiii e -190 -
Art. 188.Sottozona G4.1 Sottostazione ENEL.........occcemeriiiiiiiiiiiiiceee e - 190 -
Art. 189.Sottozona G4.1/S Ambito di nuova localizzazionewlafwre comunale................ -190 -
Art. 190.Sottozona G4.2 Discarica Per iNEI =......uiieeeeeee e e e e -190 -
TITOLO XV. LE ZONE AGRICOLE .....ciiiiiiiiiiiiiee sttt - 191
Art. 191.DEFINIZIONE DI ZONA AGRICOLA ...ttt -191 -
Art. 192.DISPOSIZIONI GENERALI ..ottt -.191 -
Art. 193.INDIVIDUAZIONE DI SOTTOZONE AGRICOLE ........ccoomiiiiiiiiiiiiieieeeeeeen -192 -
Art. 194 AMBITI AGRICOLI CON VOCAZIONE PRODUTTIVA ...t -192 -
Art. 195.AMBITI AGRICOLI DI VALORE NATURALE O AMBIENTALE .................. -193 -
Art. 196.AMBITI AGRICOLI DI RILIEVO PAESAGGISTICO......ccccviiiiiiiiiiieiieeieeeeee -194 -
Art. 197 .EDIFICABILITA NELLE ZONE AGRICOLE ........cooviieeeeeceeeeeeceeeeee e - 195 -
Art. 198.DEFINIZIONI
Art. 199.AMBITI AGRICOLI CON VOCAZIONE PRODUTTIVA
Art. 200.SOTTOZONE E
Art. 201.Z0N€ E3 ... e
Art. 202.SOTTOZONE E5
Art. 203.APPODERAMENTI, FRAZIONAMENTI, REGOLE PROGETTUALI BI TUTELA- 204 -
Art. 204.AMBITI AGRICOLI DI RILIEVO PAESAGGISTICO....c.ccccviiiiiiiiiieiieneeeeee -204 -
Art. 205.ATTIVITA TURISTICO-RICREATIVE E DI RISTORO. ...cooevveeeieeevceeeeenan - 205 -
Art. 206 ATTIVITA AGRITURISTICHE .....oovivvieeeeeee oo, 205 -
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Art. 207. TURISMO RURALE .....cooiiiitiiiii ettt e - 206 -
Art. 208.PUNTI DI RISTORO ......uiiiiiiiiiiiiiiie et ceee ettt e e e e s snaaeeee s - 206 -
Art. 209.RECUPERO PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE.......cocccviiiiiieieee e, - 206 -
Art. 210.BENI IDENTITARI — INSEDIAMENTO SPARSO — GLI STAZZI................... -208 -
TITOLO XVI. DOTAZIONE DI PARCHEGGI PER LE STRUTTURE
COMMERCIALI NELLE VARIE ZONE OMOGENEE ............. coooiiiieeee e - 209 -
Art. 211.DOTAZIONE DI PARCHEGGI ....cccciiiiiiiiie e ctteee ettt 209 -
TITOLO XVIl. AREE DI PERICOLOSITA’' IDROGEOLOGICA.......coccvvv veeeeeeenee -211 -
Art. 212.INTERVENTI IN AREE DI PERICOLOSITA' IDROGEOLOGICA.................. -211 -
Art. 213.Disciplina delle aree a Pericolosita Idraulica Mdilevata (Hi 4) ................c....... -214 -
Art. 214.Disciplina delle Aree a Pericolosita Idraulica B&v (Hi 3) ........ccccoovveeeiiieeennnnn. -247
Art. 215.Interventi nelle aree a pericolosita Idraulica rag@i 2) ..........ccccceeveiciineeeeenne, 12-
Art. 216.Interventi in aree a pericolosita Idraulica mod@@ti 1)............c.ccceeeeeriiiiiiiinnns 22-
Art. 217.Interventi in aree a pericolosita di frana moltevetta (Hg 4) .........ccocccvvvvvviinennnen. -221
Art. 218.Disciplina delle aree di pericolosita elevata @afr (Hg 3) ..ccovvvvveveeeeeeeniiiiiiiiins 422
Art. 219.Disciplina delle aree di pericolosita media da&@Hg 2)..............cooooevieiicinnnnns B2
Art. 220.Disciplina delle aree di pericolosita moderatardnf (Hg 1) ........ccooovevvviiiiinnnnnns - 227
TITOLO XVIIL. NORME TRANSITORIE ...ttt - 227 -
Art. 221.NORME TRANSITORIE ......uiiiiiiiiiiiiiiieee e ettt e e - 227 -
Art. 222. SCHEMI DI CALCOLO VOLUMI ED ALTEZZE .......cccovviiiiiieeeeeiieee e - 227 -
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