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- COMUNE DI SANTA TERESA GALLURA -

NORME DI ATTUAZIONE RELATIVE AL PIANO PARTICOLAREGG IATO
DI UNA ZONA DEL CENTRO URBANO

OGGETTO DELLE NORME ART. 1

Le seguenti prescrizioni costituiscono la partemativa per I'attuazione del Piano ParticolareggabCentro Urbano.

Per quanto attiene le materie e le prescriziordeatiaglio, rimane in vigore la normativa esistemee essa non sia in contrasto con il presente
regolamento. In caso di contrasto prevale la ptesearma in quanto specificatamente predispostaysergli immobili e relative pertinenze

contenuti all'interno del perimetro del Piano.

DESTINAZIONE D'USO ART. 2

Le destinazioni d’uso relative ai fabbricati, skeedanteressino I'intero immobile o soltanto pantesso sono classificate nel modo seguente:

do - Residenza —

dl - Uffici privati o pubblici sia a livello stretmente urbano che extra urbano —

d?2 - Esercizi commerciali al minuto, all'ingrossoipermercati, centri commerciali ecc. —

d3 - Esercizi pubblici ed attrezzature di inteeessllettivo secondo la seguente suddivisione fegmie:
d3.1 alberghi pensioni e simili con o sengsorante;
d3.2 ristoranti, tavole calde, pizzerie, baimili;
d3.3 centri o fabbricati o parti di fabbtigaer attrezzature sociali, culturali, ricreatigpprtive;
d3.4 cinema, teatri, sale per spettacolgeinere.
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- Laboratori artigiani compatibili con la rdsnza in quanto la loro natura non comporti maestiquinamento acustico ed atmosferico,
eccessiva presenza di mezzi od automezzi ingombrant

- Attrezzature e fabbricati per l'istruziomegenere.
- Impianti ed attrezzature per I'assistenf@msanita.

- Attrezzature varie o impianti speciali chanmrientrino nella precedente classificazione ladisiocazione dovra essere consentita con
formale delibera dell Amministrazione Comunale.

TIPI DI INTERVENTO ART. 3
Classifica e modalita

- MANUTENZIONE ORDINARIA: riguarda le opere di riparazione, rinnovamensmstituzione di parti e finiture non sostanzialgledifici
per integrare e mantenere in efficienza il fablidaaparte di esso, con gli impianti tecnologictdi € dotato.

- MANUTENZIONE STRAORDINARIA: riguarda le opere e le modifiche necessarieipapvare, integrare e/o sostituire le parti dedlfiei al
fine di adattarli a nuovi usi, migliorare ed intagg i servizi igienico-sanitari e tecnologici, elvare i danni ed i deterioramenti del tempo
e degli agenti esterni.

Tale tipo di intervento non consente la modifie I'alterazione dei volumi, delle superfici, dw@ospetti e dell’aspetto estetico ed
architettonico generale del fabbricato o delle [santi.

- RESTAURO ERISANAMENTO CONSERVATIVO: riguarda le opere e gli interventi rivolti a cengare I'organismo edilizio assicurandone la
funzionalita, mediante un insieme sistematico dotanel rispetto degli elementi tipologici, struthli e formali.
E’ consentito il consolidamento, il ripristinib,rinnovo degli elementi costruttivi dell’edifioi con inserimento di elementi accessori e
impianti.
E’ consentita I'eliminazione di eventuali elemieestranei all’organismo edilizio.
E’ consentita la parziale o totale variazioefiaddestinazione d’uso.




16.1

16.2

Tale tipo di intervento non consente la modifecl’alterazione dei volumi e delle superfici,laesostanziale trasformazione dei prospetti
e dell'aspetto estetico ed architettonico genetaldabbricato o delle sue parti.

- RSTRUTTURAZIONE EDILIZIA : riguarda le opere e gli interventi rivolti a tf@snare gli organismi edilizi mediante un insienematico
di opere che portino ad un organismo in parte ddtio diverso dal precedente.
Sono ammesse variazioni di volume in diminugiod in aggiunta, modifiche ai prospetti ed allettaristiche architettoniche generali
del fabbricato e delle sue parti.
E’ anche consentita la variazione parzialetal¢éodella destinazione d’'uso.
Le variazioni di volume in incremento allo stattuale sono ammesse solo se consentite daltaativa di cui al presente Piano
Particolareggiato.

- RCOSTRUZIONEEDILIZIA : riguarda le opere e gli interventi che comportia@emolizione totale o parziale del fabbricatsteste e la
successiva ricostruzione di organismi anche integmate diversi da quello originario.

- SPRAELEVAZIONE riguarda le opere e gli interventi relativi alapraelevazione parziale o totale di fabbricastesti con ampliamento
degli stessi in senso verticale.

- SPRAELEVAZIONE CON VINCOLO: riguarda le opere e gli interventi relativi ak®praelevazione parziale di fabbricati soggetti a
particolare salvaguardia.

L’ampliamento in senso verticale di tali faldati € consentito solo in parte con le limitaziowdicate negli elaborati di progetto del
presente Piano.

- AMPLIAMENTO: riguarda le opere e gli interventi relativi aiiremento della superficie coperta del fabbricateaa livelli e che non
rientrano nel concetto di sopraelevazione.

- NuovA COSTRUZIONE riguarda le opere e gli interventi volti a reare nuovi manufatti o edifici per aree libere datouzioni e non
ancora utilizzate.

- DEMOLIZIONE PARZIALE O TOTALE: riguarda le opere e gli interventi volti a rideio eliminare costruzioni o parti di costruzionisénti
senza successiva sostituzione delle stesse.




110 - RSTRUTTURAZIONE URBANISTICA: riguarda le opere e gli interventi rivolti allassituzione dell’'esistente tessuto urbanisticotgdilcon
altro diverso, anche modificando il disegno déi|akegli isolati e della rete stradale.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI ART. 4

Nella esecuzione dei diversi tipi di interventacdi al precedente Art. 3 la normativa e integrateg necessario, con le seguenti prescrizioni di tip
particolare, indicate con la sigla RA (Rispetto Aemtale).

RA 1 - RSPETTO DEIMANUFATTI ESISTENTI € obbligatorio il rispetto:
a) della caratteristica architettonica genedalemanufatto esistente;
b) della qualita dei materiali esistenti ai filel mantenimento delle caratteristiche estetiche;
c) del disegno originario per quelle parti dietate dall’'uso che dovessero necessariamentecessstituite.

RA 2 -RSPETTO DELLE CARATTERISTICHE € obbligatorio il rispetto:
a) delle caratteristiche formali e tipologiated!’'edificio;
b) dei rapporti fra I'edificio stesso e gli gpasterni adiacenti.

RA 3 - RspPeTTO DELIA MBIENTE CIRCOSTANTE i manufatti e fabbricati di nuova costruzione rdstaurare, da ristrutturare o da modificare non
devono contrastare nel disegno, nei materiali €oleri con quelli circostanti che caratterizzataoribiente.

RA 4 - RSPETTO DEGLISPAZI A “V ERDE’: durante la esecuzione dei lavori relativi aglementi consentiti € obbligatorio I'accurato riipee la
conservazione degli spazi a “verde” esistenti.
Dovra comunque essere attuato il ripristinteehine dei lavori.




INDICI E PARAMETRI

ART. 5
URBANISTICO — EDILIZI
Gli interventi consentiti dalle norme del presepino devono essere determinati in base ai seguéiti e parametri:
St - SIPERFICIE TERRITORIALE: € espressa in mq. e rappresenta il totale de#e eelative alla porzione di territorio interessat

dall'intervento. E’ costituita dalla sommatoriatdite le superfici destinate a strade e marciapjalicheggi, spazi verdi, eventual
opere di urbanizzazione secondaria e superficiifoieddei lotti destinati alla edificazione.

Sf - SUPERFICIE _FONDIARIA: € espressa in mg. e rappresenta il totale dedle @i stretta pertinenza delle costruzioni almeittutte
guelle destinate ad urbanizzazioni primarie e sgaoe.
Deve sempre essere esattamente individuata doditazione analitica della sua consistenza aidella applicazione degli indici
fondiari consentiti.
Ove occorra I’Amministrazione Comunale puo riclaee la dimostrazione di proprieta a mezzo di idditelo.

Sc - SIPERFICIE COPERTA € espressa in mg..
Comprende la parte della superficie fondiarizhagsa all'interno della proiezione dell'involucesterno della costruzione.
Al calcolo della superficie coperta partecipaatiiti corpi del fabbricato, anche se a sbalzo,cmmprese le loggie quando siano
circondate da murature per piu di due lati.
Non partecipano al detto calcolo le superficilslconi a sbalzo, sempre che non siano sosteasttt, pilastri e simili.

V - VOLUME: € espresso in mc.
Comprende linviluppo di tutte le cubature ottemoltiplicando la Sc. per le relative altezze.
Per quanto attiene le cubature di tetti, sottiotetterrati, seminterrati e simili, valgono le mee di cui al D.R. N° 2266/U del
20.12.83.

H - ALTEZZA DEL FABBRICATO: € espressa in ml.
Va riferita al piano di marciapiede o di stradalioterreno sistemato circostante alla costruzi@areshe sui cortili interni, ed
all'intradosso di imposta del solaio di copertura




Rc. 1

Rc. 2

Quando l'altezza massima non € espressamentaifadiei profili regolatori (ad es. nel caso diilwiterni all'isolato o di interventi
derivanti da demolizione e ricostruzione), il lismihassimo e stabilito in mt. 6,00 per lo spigotoante.

Qualora il lotto da edificare presenti andameatiatterizzati da pendenza, sia lungo il frontadstle che in senso trasversale alla
strada stessa, l'altezza massima va sempre véaifga tutti i prospetti per lo spigolo a monte e geello a valle, evidenziando
I'altezza media nella mezzeria geometrica dei petisp

Ove I'Altezza dei prospetti non sia uniformeykgifiche vanno effettuate per i singoli tratti chen presentano variazioni e, in ogni
caso per proiezione in pianta all’interno di quaidran lato non superiore a mt. 12,00, come présaia D. A. N° 2266/U/83.
L’altezza massima del prospetto su strada e itkefdai profili regolatori, I'altezza media nellaezzeria del prospetto non puo
superare i mt. 7,20 e I'altezza a valle, sia sadstrche all'interno del lotto, deriva come consegaelei parametri cosi stabiliti.

Si allegano N° cinque schemi grafici esplicativivarie situazioni ipotizzabili ed applicabili panalogia ai vari casi che possono
presentarsi.

L’altezza delle sopraelevazioni o dei nuovi fatdi indicata nei profili regolatori rappresentaturalmente il limite massimo
raggiungibile che puo essere modificato, in dimione, per scelta progettuale.

Ove l'altezza della sopraelevazione non sup@rinit., per effetto della misura del fabbricato tesite che si intende conservare,
guesto limite pud essere mantenuto per la profandassima di mt. 8,00, senza tener conto dell’ztezedia massima di mt. 7,20
sopra indicata e ribassando al limite di mt. 8]G@bbricato con un’altezza a monte non superion&.a6,00 per il secondo corpo di
fabbrica (vedi schema n° 5) e sempre nel rispedtitattezza massima media di mt. 7,20, qualunqgadasspendenza della strada o del
terreno.

- R\PPORTO DI COPERTURAE espresso in termini percentuali: rappresemtgppporto fra Sc e Sf.
Deve essere riferito ai casi in cui la utilizzam del fabbricato avviene per destinazioni da tg/d3.

- _RPPORTO DI COPERTURA espresso come precedentemente ma riferito aiilcasili la utilizzazione del fabbricato avviene per
destinazione del tipo dO.

- INDICE DI FABBRICABITLITA' TERRITORIALE:
E’ espresso in mc/mq. e corrisponde a V/St.

- INDICE DI FABBRICABITLITA’ FONDIARIO:

E’ espresso in mc/mq. e corrisponde a V/Sf.



CRITERI PER L'APPLICAZIONE

ART. 6
DEGLI INDICI E DEI PARAMETRI

L’attuazione del presente Piano Particolareggiatgélamentata in base all’allegato insieme di “&0H”, riferite a ciascuno dei “COMPART!”
indicati e delimitati nella TAVOLA N°3.

All'interno di ciascun COMPARTO i fabbricati sonedividuati con un numero progressivo riportato m&@CHEDA.

Per ogni fabbricato vengono determinate le posildi intervento con I'assegnazione di indici egmaetri nel modo seguente:

FABBRICATO N°: indica il fabbricato ed il lotto dipertinenza cosi come individuabile da documentiastali, da atti in possesso
dellAmministrazione per precedenti pratiche edind altri documenti che I'interessato dovra ofpditioriamente esibire a
corredo di ogni richiesta volta a modificare lotgtdei luoghi.

L’indicazione del lotto di pertinenza, con le prieta confinanti, € necessaria per conseguireoteetta applicazione dei
parametri edilizi indicati dal P.P..

Quando il fabbricato e/o le aree di pertinenzmaicostituiti da quote di proprieta riferibili auptitolari, le possibilita
edificatorie assegnate dal P.P. dovranno essarbuite in base ai millesimi da ciascuno posseeédtiallo stato di fatto
esistente.

Le modalita di applicazione della norma soncelguenti:

- IL FABBRICATO COPRE ILLO0O%DELL’ AREA DI PERTINENZA
La cubatura esistente & posseduta da piu soggetti.
La cubatura eventualmente ancora edificabile vabaita a ciascuno dei soggetti comproprietari gsd alle quote
millesimali da ciascuno possedute e/o ad accoffchiidra gli interessati.

- IL FABBRICATO NON COPRE IL100%DELL’ AREA DI PERTINENZA
La proprieta del fabbricato e/o dell’area di pegtina € attribuita a piu soggetti.
La cubatura ancora eventualmente edificabile véaita alle quote di proprieta con il seguentéetcio:
= il totale della cubatura realizzabile va attribugtilintero lotto (parte coperta e parte libera) fe verifica dell'indice
fondiario ad intervento concluso;
= per ciascuna quota millesimale si effettua la \e&iflella cubatura di pertinenza gia possedut&pordfindola all’indice
fondiario del lotto, di cui al punto precedente;



= lincremento di cubatura ammesso dal P.P. va aitoballe quote millesimali che non hanno raggiuet®aturato
l'indice fondiario massimo ammesso.
Si allega un esempio teorico per la pratica vexifiell'applicabilita della norma.

- Lotto edificabile mq. 128,00
- Indice fondiario di P.P. =5 mc/mg = 640 mdato
- Fabbricato esistente con stato attuale mc. 280
Ripartizione della proprieta:
- 12 quota titolare del 40% del lotto tra parte copeed area libera.
Ha diritto al 40% della cubatura edificabile, rdéa la quota esistente:
- mc. 640 x 0,40 = mc. 256,00
E’ titolare del 70% della cubatura esistente 186,00
Cubatura di pertinenza per nuova edificazione
- mc. 640 x 0,40 — 196,00 = residuo mc. 60 ealfilc

- 22 quota titolare del 60% del lotto tra parte coperd area libera.
Ha diritto al 60% della cubatura edificabile, rdéia la quota esistente:
- mc. 640 x 0,60 = mc. 384,00
E’ titolare del 30% della cubatura esistente 800
Cubatura di pertinenza per nuova edificazione
- mc. 640 x 0,60 — 84,00 = residuo mc. 300 edlifie

Il raggiungimento e applicabile per analogia aetldt situazioni diverse e possibili ed, ovviamefibetervento edificatorio
dovra rispettare integralmente la normativa del.P.P

CONSISTENZA

ATTUALE . e lindicazione generale dello statofdito in cui il fabbricato si trova, con riferimenal numero dei piani, alla volumetria
risultante dal tabulato allegato al rilievo aerd¢ofpammetrico e dalle verifiche dirette eseguitdesaoncessioni edilizie
rilasciate dal 1987 ad oggi.



If : mc./mq.

Incremento %

Rc 1/ Rc 2

N° piani

Tipo di intervento

ammesso

. rappresenta I'indice fondiari@gasimo ammesso per il lotto.
Al fine dell'applicazione di detto indice dovrarspre essere documentata la reale Sf disponiloiejdonei elementi, come
precisato all’Art. 5.

. rappresenta l'incremento di cubaamamesso sul lotto e riferito, come percentuale, @ibatura attualmente esistente ed
indicata come “consistenza attuale”.

All'atto della richiesta di utilizzo dell'incr. %lovra essere esattamente documentata la cubatstengée ai fini della verifica
della situazione complessiva sul lotto interessatdfica di diversi parametri ed al rapporto cdnirgdici circostanti.

. rappresenta l'altezza massima consegpeitdlintervento.

Nel caso si verifichino delle discordanze fra kbnindicata nelle schede e H max indicata nei prefjolatori, ha prevalenza
quest’ultima.

. rappresentano il rapporto di ciypa ammesso nelle singole situazioni in relaz@m@anto gia precisato all’Art. 5.

: rappresenta il numero massimo di piammnmeesso, comunque sempre contenuto entro i limitHdmax previsti e

espressamente indicati negli elaborati.

. rappresenta, con riferimento ai tiphtdirvento normati all’Art.3 e seguenti, la quabtéa modalita dei lavori che e possibile
effettuare in relazione alle caratteristiche degielo fabbricato.

Cub. max ammessa : rappresenta la cubatura sticoate quella massima realizzabile in totale sul adimdotto, desunta dai dati del rilievo

Lotti liberi

aereofotogrammetrico e allegato tabulato delle digpe delle volumetrie, e dai dati forniti all’Am.ne Comunale dai singoli
interessati.

La effettiva realizzazione di tale cubatura éuralimente condizionata al riscontro progettualedii di fatto dichiarati in
relazione alla superficie del lotto, alla cubatgra esistente, alle situazioni circostanti ed speito della normativa tutta
risultante dalle vigenti disposizioni.

: sono individuati ed indicati nellaclseda analitica relativa a ciascuno “COMPARTQ”, caftribuzione della cubatura

edificabile e della normativa specifica da rispretta
9



Nota bene ciascun intervento va inquadrato e verificatitedoase di tutti i parametri ed indici di cui afjeesente norma, che devono sempre essere
rispettati nella loro globalita.

PRESENTAZIONE ELABORATI ART. 7

La domanda di rilascio di concessione edilizia desgere corredata dalla documentazione idoneacavae compiutamente I'intervento, anche in

relazione alla sua importanza.

Gli elaborati progettuali da allegare alla domasdao i seguenti:

- Relazione illustrativa che illustri schematicamelatecaratteristiche tipologiche del progetto (destione d’'uso, tipologia, numero dei piani
ecc.), le caratteristiche costruttive (materialieeniche delle principali strutture quali fondazZjoelementi portanti verticali ed orizzontali,
coperture ecc.), le modalita prescelte per gamfitissenza di barriere architettoniche.

Nel caso di fabbricati con destinazione produtthe@anno descritte le lavorazioni da compiere, ienmt trattati, depositati, prodotti, in
rapporto alla sicurezza, all’intensita dei rumamnessi, alle quantita di acqua eventualmentezdila ecc..

Ove l'intervento interessi il patrimonio edilizigistente, saranno descritte le modalita di inteljensaggi eseguiti sulle strutture esistenti, le
possibilita di recupero e/o reimpiego di materiditecniche da impiegarsi per il risanamento tate® o consolidamento e/o sostituzione delle
strutture esistenti.

- Estratto di mappa con indicazione catastale dedle mteressate dall'intervento.

- Superficie fondiaria del lotto e/o del fabbricato @ui si interviene, con rilievo esteso alle arefalgbricati contigui, riportando la viabilita
esistente, i distacchi dai confini e dagli edigsistenti.

- Planimetria stralcio dello strumento urbanisticgerite (P.P.) con lI'esatta ubicazione dell’areantiervento e tabella delle possibilita di
intervento ammesse.

- Rilievo quotato in scala non inferiore ad 1:200 ghestri sia 'immobile su cui si interviene sidabbricati contigui, con preciso rilievo delle
caratteristiche architettoniche che delle livedledtradali di riferimento.

Il rilievo dei profili stradali puo essere propostoche con sistema fotografico di raddrizzamentle d@magini, sempre riportate in scala con
guotatura anche altimetrica.

- Prospetto su strada, in scala non inferiore ad, t&0®edato dei particolari architettonici previgtiali cornici e cornicioni, mensole per shalzi,
parapetti dei terrazzi, zoccolature, capitellijsf ecc..

10



Dovranno essere obbligatoriamente proposte anclemelazioni dei colori che determineranno la finit del prospetto; le proposte in tal
senso, dopo I'approvazione da parte della Comnmisskxdilizia hanno carattere vincolante ed ogni e modifica essenziale dovra essere
sottoposta a nuova approvazione.

- E’ facolta del’Amministrazione Comunale richiedarkeriori e precisati elementi, in fase istrutggriitenuti necessari per il completamento
dell'istruttoria e la comprensione della propostagettuale.

- Qualora le opere realizzate interessino la sedala® e/o il relativo marciapiede, anche per aldaed servizi tecnologici, € necessario
prevedere e garantire la rimessa in pristino cotenadi di caratteristiche identiche a quelli esidt e posa in opera a regola d’arte.

STANDARDS URBANISTICI ART. 8

Per quanto attiene le “quantita minime di spazilpgbe riservati alle attivita collettive, a vergelibblico o a parcheggi da osservare in rapporto
agli insediamenti residenziali” secondo quanto gitie dall’Art. 7 del Decreto Regionale N° 2266 @0.12.83, esse sono gia reperite e vincolate
in misura idonea nel vigente “Piano Urbanistico Qoale”.

Pertanto le possibilita edificatorie prescritte pgegsente Piano sono esecutive; devono esserazaatercon rilascio di concessione edilizia diretta
anche quando sono previsti indici superiori a quamdicato nell’Art. 41 quinquies, sesto comma lalélegge 17.08.1942 N° 1150 e successive
integrazioni e modifiche.

All'interno del perimetro del Piano Particolareggi& sempre applicabile la disposizione di cuifatl’ 5 del D. A. N° 2266/U/83 per cuntlle
zone inedificate o risultanti libere in seguito eandolizione, contenute in un tessuto urbano giandefo consolidato, che si estendono sul fronte
stradale o in profondita per una lunghezza infegiarmt. 24, nel caso di impossibilita di costrumeaderenza, qualora il rispetto delle distanze tra
pareti finestrate comporti I'inutilizzazione delf@a o una soluzione tecnica inaccettabile, il Compnod consentire la riduzione delle distanze, nel
rispetto delle disposizioni del Codice Civile

SOPRAELEVAZIONI ART. 9

Quando l'intervento e consentito dagli indici e graetri urbanistico edilizi, potra essere realizdatsopraelevazione totale o parziale con le
seguenti prescrizioni:

11



SOPRAELEVAZIONE TOTALE: E’ prescritta di massima la copertura a tetto, w@nto di finitura costituito da tegole aventchratteristiche di colore
gia utilizzate normalmente nella generalita dei egeendenza delle falde simile a quella degliieidifdiacenti e circostanti.

Solo per particolari esigenze di carattere ambierpatra essere realizzata, se richiesta daglinorgampetenti (Amministrazione Comunale e
Soprintendenza ai Beni Ambientali) una copertueangi“a terrazza”.

SOPRAELEVAZIONE PARZIALE: Dovra essere curato il raccordo architettonieoldr parte di fabbricato esistente e la sopraeienazper inserire il
volume di nuova costruzione in un’organica copertiell’'intero fabbricato.

Pertanto la sopraelevazione dovra preferibilmesseimere le caratteristiche di una “mansarda” zagindo la parte di sottotetto che abbia le idonee
caratteristiche di abitabilita e sia compatibile @i indici edilizi consentiti ma che sia racchausntro una copertura il piu possibile geometrita e
omogenea.

GENERALITA’: Sia in caso di sopraelevazione totale che parzimvra essere indicato in progetto I'intero fatdmo oggetto dell’'intervento,
evidenziando graficamente e con documentaziongtafica i rapporti con gli indici circostanti o adenti, come precisato all’Art. 7 delle presenti
norme.

MATERIALI - COLORI - FINITURE ART. 10

Per tutti gli interventi relativi ad immobili comgsi nel perimetro del presente Piano Particolaetggpltre agli elaborati specifici elencati nel
precedente Art. 7 dovranno essere forniti tuttieggimenti di valutazione atti ad individuare notosla consistenza volumetrica dell’intervento
proposto ma anche il grado di finitura che viengppsto per I'insieme e per i singoli dettagli.

Quanto sopra relativamente a soluzioni tecnichaemnadi di finitura, colori, piantumazioni ecc. clivranno essere precisate con specifiche
indicazioni progettuali.

L’eventuale modifica in corso d’opera di tali sgatie indicazioni va assoggettata a preventivaiegta ed approvazione di variante.
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DECORO CIVICO ART. 11

Ai fini del mantenimento del necessario livello decoro civico per le costruzioni e loro pertineqms le parti comunque visibili dai luoghi

pubblici, il Sindaco pud ordinare, previo parerdlad€ommissione Edilizia, I'esecuzione di operendinutenzione ordinaria e straordinaria,

restauro, ripristino e consolidamento.

L’intervento dell’Amministrazione Comunale puo ardhteressare opere esterne ai fabbricati quadireszione del lotto, recinzioni, accessi ecc..

L’esecuzione di tali opere dovra essere attuatéenapi che saranno indicati nell’ordinanza emesgaoposito dal Sindaco.

E’ vietato installare insegne del tipa bandierd aggettanti su suolo pubblico, luminose e non hurse.

Sono ammesse solo insegne a parete, luminose kumamose, dimensionate in rapporto alla superfaa#ia parete retrostante e di dimensione

contenuta entro un massimo di mg. 4 per 100 méaatiata del fabbricato interessato ed inteso corganismo edilizio autonomo e distinto da

quelli contigui.

Per i fabbricati in cui la superficie del prospettsuperiore a 100 mq. il coefficiente di occupagioon le insegne non puo superare il 3%.

| materiali per la realizzazione delle insegne eefgadovranno essere legno, rame, ghisa, ferratbagannelli verniciati e simili, con esclusione

del P.V.C. o altri materiali plastici.

L’apposizione di insegne dovra sempre essere amtid dallAmm.ne Comunale, previa richiesta accagmata dagli specifici elaborati

progettuali.

La realizzazione di balconi, a sbalzo rispetto ftzxiata del fabbricato € ammessa con le seglimitthzioni:

- Sono ammessi solo se la proiezione ricade allimttelel marciapiede.

- Non sono ammessi in assenza di marciapiede e qiiipdbiezione sulla sede stradale.

- La sporgenza dello sbalzo non puo superare I'800a danensione del sottostante marciapiede, canassimo di mt. 1,20 in presenza di
marciapiedi con larghezza superiore a mt. 1,50.

E’ vietata l'installazione, sulle facciate dei faigati prospettanti sulla via pubblica, di macchpe il condizionamento, antenne TV o paraboliche,

ed altri elementi estranei al fabbricato pur senessi ad impianti tecnologici.

E’ vietato utilizzare il suolo pubblico, marciapeed sede viaria, per realizzare scale di accessmessia nei fabbricati di nuova costruzione che

nei casi di demolizione e ricostruzione.

Nel caso di scale esistenti si dovra prevedertieniieazione nel caso che il fabbricato con scatares venga demolito e ricostruito.

E’ vietato esporre merci di qualsiasi tipo, anclet caso di esposizione temporanea, con uso deliapade e/o della strada, o della facciata

dell’edificio, arrecando quindi pregiudizio all’drek e al decoro civico.
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Ogni violazione deve essere perseguita secondasplosito dell’Art.14 della L. R. 11/10/1985 N° 23grpesecuzione di opere in assenza di
autorizzazione.

EDIFICI PUBBLICI ART. 12

Per tutti gli edifici pubblici sono consentiti piidi intervento 11, 12 ed I3, tenendo conto deftglicazioni di ordine architettonico e paesistico
ambientale connesse.

Per quanto attiene in particolare monumenti, chispazi pubblici in genere, dovranno sempre essegaisiti i pareri di competenza degli Enti
preposti al controllo in base alle vigenti norme.éegge.
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N°1

f 12.00 - 12.00

6.00

f 6.00 # 6.00 - 6.00 -

6.00

sTRADA 200

6.00

h max

-4.80

STRADA

- Esempio con pendenza terreno al 20%.

- Le verifiche vanno eseguite per quadrati con lato non superiore a mt. 12,00.
- L'altezza massima media non pud superare i mt. 7,20.

- L'esempio ¢ riferito ad un'altezza massima su strada di mt. 6,00.

- Il rispetto dell'altezza su strada va verificato sia a monte che a valle.




N°2

F 12.00 A 12.00 4

# 8.00 A— 4.00 —F 6.00 + 6.00 4

6.00

sTRADA  2:00

6.00

h max

ﬁ STRADA

- Esempio con pendenza terreno al 30%.
- Per pendenze diverse si opera per interpolazione lineare modificando la dimensione dei corpi di fabbrica.

- Le verifiche vanno eseguite per quadrati con lato non superiore a mt. 12,00.

- L'altezza massima media non pud superare i mt. 7,20.
- L'esempio ¢ riferito ad un'altezza massima su strada di mt. 6,00.
- Il rispetto dell'altezza su strada va verificato sia a monte che a valle.




N°3

14.00

F 8.00 A 10.00 +

6.00

6.00

#—— 4.00 —F—4.00 —F 5.00 A+ 5.00 4 2.00 #

6.00

-6.40

STRADA

- Interventi su dimensioni inferiori e superiori ai mt. 12,00.

- Esempio con pendenza terreno al 20%.

- Le verifiche vanno eseguite per quadrati con lato non superiore a mt. 12,00.
- L'altezza massima media non pud superare i mt. 7,20.

- L'esempio ¢ riferito ad un'altezza massima su strada di mt. 6,00.

- Il rispetto dell'altezza su strada va verificato sia a monte che a valle.




N°4

f 8.00 G 10.00 # 14.00 4

6.00

sTrRADA 0-00]

—2.00 A4 12.00 A+

6.00

-9.60

TRADA

- Interventi su dimensioni inferiori e superiori ai mt. 12,00.

- Esempio con pendenza terreno al 30%.

- Le verifiche vanno eseguite per quadrati con lato non superiore a mt. 12,00.
- L'altezza massima media non pud superare i mt. 7,20.

- L'esempio ¢ riferito ad un'altezza massima su strada di mt. 6,00.

- Il rispetto dell'altezza su strada va verificato sia a monte che a valle.




A+ 8.00 A+ 6.00 +

3.00 —

4.00

“— Esistente —f Progetto 4—
v
7

7.20

p=20%

»

- Esempio con pendenza terreno al 20%.
- Le verifiche vanno eseguite per quadrati con lato non superiore a mt. 12,00.

N°5

Per altri fabbricati valgono
gli schemi dal N°1 al N°4

- Nel caso l'altezza su strada derivi da fabbricato esistente con h = mt. 4,00 oltre a sopraelevazione con h = mt. 3,00, I'altezza

media massima non puo superare i mt. 7,80, anche con pendenza del terreno superiore al 20%.
- Questa particolare situazione si configura solo per sopraelevazioni su fabbricati esistenti ove consentita.
- L'altezza massima a valle non puo superare i mt. 8,70.

- I limiti di altezza massima e media sopra indicati vanno rispettati anche nel caso di pendenze del terreno o della strada

superiori al 20%.
- Il rispetto dell'altezza su strada va verificato sia a monte che a valle.
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